SO TU PHAP BINH DINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Pjc lip - Ty do - Hanh phiic
DAU GIA TAI SAN
$6:201. /TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 03 thang 10 nam 2023

THONG BAO
(Vv ddu gi cho thué dat thuc hién du dn xdy dung Khu dich vy thieong mai tai lo dat DV1 thujc
die én Khu do thj moi Long Vin, phwong Tran Quang Di¢u, Tp. Quy Nhon)

Trung tdm Dich vu ddu gi tai san td chirc diu gia cho thué dit thuc hién dy an
xdy dyng xdy dyng khu Dich vy thuong mai, nhu sau:
1. Taisan diu gia: Quyen sur dung dat dugc Nha nudc cho thué thuc hién du

an xdy dung khu chh vy thuong mai tai 16 dat DV1 thudc dy dan Khu do6 thi moi
Long Vin, phudng Trén Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon, nhur sau:

- Ye danh muc loai dat, vj tri, dién tich, gia khai diém, cac chi tiéu quy
hoach kién truc.

+ Danh muc loai dat: Xay dyng khu dich vy thuong mai tai 1o dat DVI thude
dy an Khu dé thj méi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon.

+ Dién tich dit du kién str dung: 2.181,5 m2 .

+ Vj tri, gi6i cén cua khu dét: L6 dit DV1 thudc du an Khu dé thi méi Long
Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Djnh.

+ Ha tang k¥ thuét khu dat: dat da giai phong mit bing.

- Myc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

+ Muc dich sir dung dat: Pat thuong mai, dich vu.

+ Hinh thirc sir dung dat: Nha nudce cho thué giél thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué thong qua hinh thire dau gia quyén sir dung dat.

+ Thai han sir dung dat: 50 nam (tinh tir ngdy nha dau tu dugc quyet dinh cong
nhén két qua tring dau gia quyen str dung dét theo hinh thirc cho thué dat mét lan).

+ Té chire diu gla quyen sir dung dét trén theo hinh thirc thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dat.

2. Gia khéi diém ciia tai sin: 23.658.367.500 dong (Hai muoi ba ty, sau
trdm nam muoi tam triéu, ba rdm sau muwoi bay ngan, nam tram dong) (theo Quyét
dinh s6 3500/QP-UBND ngay 21/9/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh), cu thé:
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chn Don gia dat khm diem Gia dit khai diem dé
tich dit | diu gm quyén sir dung déu gid quyén sir dung

(m2) dit (dat thu'(rn;, mai dich dat thué (50 nim)
vu 50 nim) (ddng/m2) (ddng)

STT Logi dat

I Du én xay dung Khu d|ch
vu thuong mai tai 16 dat 23 7,500
DV1 thude dy 4n Khu dé 2.181,5 10.845.000 .658.367.5
thi méi Long Van, phudng
Tran Quang Diéu, thanh
pho Quy Nhon

- Bude gia dau gia: bang 5% gia khdi dlcm cia khu dét va dugc lam tron
m(rc g,na dén hang triéu dong (1.183.000.000 dong) Khi tham gla d4u gia nguoi
tham gia dau gid phai tra tron budc gia (vi du: gia tra = gid khoi diém + n budc gia,
vdin > 0 va la so nguyén).

- Tién dit trirée tham gia diu gia: bing 20% gla khoi diém cua khu dét
diu g gia la 4.731.673.000 dong (Bdn ty, bay trim ba muoi mot triéu, sau trim biy muoi ba

nghin dong)
3. Ngudn goc va tinh trang phap Iy ciia tai sin:

Quyén sur dung dét noi trén thugc sé hiru Nha nude theo quy dinh phép luat,
thong qua cac Quyet dinh s 2326/QD UBND ngdy 27/6/2023; Quyet dinh so
2198/Qb-UBND ngay 16/6/2023; Quyét dinh sb 1707/Qb-UBND ngay 18/5/2023;
Quyét dinh sb 3500/QD-UBND ngay 21/9/2023; Quyét dinh sb 2469/QD UBND
ngay 06/7/2023; Quyét dinh so 2545/Qb-UBND ngay 26/6/2020 cia UBND tinh
Binh Dinh va cac vén ban, quyet dinh lién quan dén tai san dau gia noi trén .

4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, ho s0, tai liéu vé tai san dau gia

Ké tir ‘ngay niém yu tai san dau gia cho dén ngdy md& cude dau gia; xem hd
so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san va thyc trang tai
khu dét néi trén. Trude khi ding ky tham gia dau gid, ngudi tham gia dau gid phai
xem tai san dau gné thuc trang, ha tang k¥ thuat, v.v Ngum co tai san dau gid
va Tb chirc ddu gia tai sin khong chju trach nhlem d0| Vi truong hop to chirc
tham gia ddu gi4 tai san khong xem thyc té tai san ma van ndp hod so va tién dat
trude ding ky tham gia dau gia.

5. Thoi glan, dia dlem bén ho so, uep nhin hd so nﬁng Iye diéu ki¢n ciia
Té chire kinh té tham gia d4u gi va bé phiéu tra gui gian tiép (vong 1)

- Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dcn 16
2i0 00 phat, ngay 26/10/2023, tai Trung tam Djch vu dau gia tai san, dja chi: s6 37
Phan Dinh Phing, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
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- Tién mua hd so d4u gia: 1.000.000 dong/hd so (Mot trigu dong). Tlen mua
hé so tham gia. dau gla la khoén thu khdng hoan tra lai cho cac té chirc kinh té dang
ky tham gia déu gid, trir truong hop khong t6 chirc cude dau gia theo théng bao
hodc khong du dicu ki¢n té chirc dau gid theo quy dinh thi tién mua ho so dau gid
dugc tra lai cho cac T4 chirc kinh té tham gia dau gia.

* Pbi twong tham gia dAu gia tai san: T6 chirc tham gia diu gia quyén su
dung dat phai ¢6 du dicu kién sau day:

- Thudc dbi tuqng dugc Nha nudc glao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 56 cia Luat Dét dal Truong hop dau gia mot thira dat hodc mét du an gom
mét hodc nhiéu thira dit ma c6 hai (02) cong ty trd 1én ¢ s& hiru chéo lan nhau
theo quy dinh cua phap lujt vé doanh nghiép thi chi dugc mdt cong ty tham gia déu
gid quyen sir dung dét trén;

- Dap ing céac dleu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dét dai,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 ciia Nghj dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

- Phai np uen dat trude bang 20% téng gid trj thira dt, khu dét tinh theo
gia khai diém dé ddu gia quyén sir dung dit;

- Khong thude déi tugng bi cdm tham gia diu gia theo quy dinh cua phép luat;

- Dap tmg dleu kién quy hoach ctia phap luét vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bét dong san ddi véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

L Ho so niing lye diéu ki¢n nha diu tw tham gia ddu gia: T chic kinh té
tham gia dau gid ndp 02 (hai) bd hd so ning luc didu kién tham gia diu gia tai san
trén, nhu sau:

5.1. C6 Pon dé nghj dugc tham gia dau gia theo mau do Pon vj thuc hién
cudc ddu gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding myc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu np tién
tring dau gia theo quy dinh.

Du néng lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia diu gia. Nguon dai
dién cho mét td chire kinh té dang ky va tham gia dau gia phai la nguon dai dién
theo phap ludt cua t6 chire d6 hoac 1a ngudi c6 du nfmg lyc hanh vi dan sy dugc
Thu truong to chirc, don vj uy quyén tham gia dau gia. Vlc;c dy quyén phai thuc
hién bang van ban c6 ky tén va dong dau ctia td chirc, don vi.

5.2. Diéu kién tham gia dau gia quyen sir dung dat thué thwe hién dy an
nhur sau:

5.2.1. V& chirc nang va céc chi tiéu quy hoach kién trac
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a, Chirc nang st dung dat: Thuong mai, djch vu.
- Dién tich dét: 2.181,5 m2.

b) Céc chi tiéu quy hoach klen truc: theo uyet dinh sb 12729/QD UBND
ngdy 30/12/2013 cia UBND thanh pho Quy Nhon vé vigc phé duyct dd 4n quy hoach
chi tiét xay dung ty 1é 1/500 va ban hanh quy djnh quan ly theo d6 4n quy hoach céng
trinh: Khu dé thj méi Long van- Long My (g1a| doan 1), phudng Trin Quang Diéu,
thanh phé Quy Nhon; UBND tinh phe duyét diéu chinh quy hoach tai cac quyet dinh:
Quyét dinh sé 3012/QD-UBND ngdy 05/9/2018; Quyet dinh sé 2719/QD-UBND
ngay 05/8/2019 va Quyét dinh s6 2545/QD-UBND ngay 26/6/2020.

- Khoang lui cong trinh: Khoang lui bat budc tdi thiéu so voi chi gi6i duong
do cac tuyén dudng: duong N14 > 5m, dudong DT.638 > 5m, dudng D3 > Sm.

- Mit d6 xay dung: < 50%.
- S tang: 5-7 tang.

5.2.2. Chi phi thyc h1¢n dy 4n (m1) (khong bao gom tién tring ddu gid
quyén sir dung dét) 1a 85 ty dong.

Tong mirc dau tu cia du 4n: béng tong von dau tu t6i thiéu cong véi tién
thué dat tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoéi diém déu gid
quyén sir dung dit.

5.2.3. chu kién nang lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 clia
L.uat Dat dai; Diéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu

a) Nang luc tai chinh dé dam bao st dung dat theo tién d§ cua du an

C6 vén thuge s& hiru cua nha dau tr dé thuc hién dyu dn khong thap hon 20%
téng murc dau tu dyu an (bao gom tdng mirc von dau tu dy an do nha dau tu dang
ky nhung khong thdp hon chi phi thyc hién du én cong véi tién thué dat tra tién
thué mot ldn cho ca thoi gian thué theo gié khoi diém dau gia).

- Nha dau tu phai ching minh von thuge sd hiru cia minh (kém theo hd so)
dé thuc hién du 4n khong thip hon 20% tong muc dau tr du 4n bing sb liéu tai
chinh trong bao céo tai chinh ndm gin nhét cia nha dau tu da duge co quan kiém
toan doc 1ap kiém todn vé béo cdo tai chinh giira men dd theo quy dinh cua phap
luat da dugc klem toan (néu co). Trudng hop nha dau tu 12 td chirc méi thanh lap
trong ndm, von chu s& hiru cia nha ddu tu duge xac dinh cin cir vao béo céo tai
chinh da dugc co quan kiém ton doc lap kiém toan trong khoéng thoi gian ké tir
thoi diém thanh lap dén truéc thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhén hd so
tham gia d4u gia) hodc Bao cdo tai chinh gilra nién d¢ tai thoi diém gén nhat truéc
thoi diém dong thau (thdi dlem két thic nhan hd so tham gia diu gia) theo quy
dinh cta phap luat da dugc kiém toan. Trudng hop dai dién chii s& hiru, chi s& hiru
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hodc cong ty me gop von chi s& hiru thi dai dién chu sd hiru, chu sé hitu hoéc cong
ty me c6 van ban cam két va bao cdo tai chinh chirng minh dam bao du von chu so
hiru dé gop von theo phuong an tai chinh cua dy an.

- Bon véi phan von vay phai cé vin ban cam két cho vay dé thuc hién dy an
cua cac td chirc tin dung, ngén hang dé thyc hién dy an.

b) Gidy chimng nhén dang ky kinh doanh phal ¢d nganh nghé phu hqp véi du
an dau tu; da timg 1a chd dau tu it nhat 01 dy an trong linh vuc dau tu xay dung,
quan ly va kinh doanh khai thac cong trinh thuong mai dich vu da di vao hoat dong
c6 chi phi thyc hién dy an bang 85ty dong.

Tai ligu chung, minh tong miurc dau tr dy an, gia trj von gop: van ban phé
duyét cua cap ¢ tham quyen (nhu quyét dinh chap thudn chi truong dau tu hodc
quyét dinh chap thuin nha dau tu, ...) hodc hop dong dy 4 an hojc céc tai li¢u chimg
minh khéc (trudng hgp khong c6 vin ban phé duyét, hgp dong du én).

c) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap lujt ve dat dai doi véi truong
hop dang sir dung dét do Nha nuéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu
khéc trén dia ban ca nudc theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai hién hanh.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha sin hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bj co quan nha nuée ¢o tham quyen két luan vé tinh hinh tai chinh
khdng lanh manh; khong niim trong thoi gian bj xir ly vi pham theo quy dinh cua
phap luét.

d) Nha ddu tr cam két thyc hién cdc quy dinh hién hanh vé bao v¢ méi truong.

5.2.4. Tién d thyc hién dy an:

Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay co Quyct dinh cua UBND tinh cong
nh@n két qua dau gia quyen sir dung dat, chi dau tu phai hoan tat cac thu tyc chuan

bi ddu tu theo ding quy dinh hi¢n hanh dé c6 thé khoi cong xdy dung cic hang
muyc cua dy an.

Thoi gian thi cong xdy dung cong trinh dy an khong qué 24 thang ké tir ngay
c6 gidy phép xay dung.
Trong qua trinh thyc hi¢n dy an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s&

bi xem xét thu hdi dy 4n va thu héi dat theo quy dinh cta phép luft hién hanh (tr
trudng hop co ly do chinh dang dugec UBND tinh chap thudn bang vén ban).

Khi tham gia ddu gia, té chirc dang ky tham gla dau gia ndp ho so dang ky
tham gia ddu gia va phiéu tra gia gian tiép (vong 01) va tién dat trudc tham gia déu
gla theo quy dinh tai Myc 5 va Myc 6 Thong bao nay va khoan 2, chu 38 Ludt dau
gia tai san nam 2016. Hb so tham gia dau gia va phleu tra gia gian tiép phai dugc
boc bang chét liéu bao mat, c6 chir ky cta ngudi c6 thdm quyén dai dién 16 chirc
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tham gia dau gid tai cac mep cua phong bi va duqc gui qua duorng buru chinh hoidc
nop tryc tiép. Phwu tra gia glan tiép dugce td chirc dau gia tai san bd vao thing
phiéu. lhung phlcu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan ho so dang
ky tham gia dau gia, tai Trung tdm Dich vy dau gia tai san, dja chi: so 37 Phan
Dinh Phing, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh dé so tuyén theo quy ché déu gia.

6. Thoi glan, dja diém hoan tit tha tuc diéu Ki¢én con lai cia ho so tham gia
diu gia va ndp tién dit trueéc tham gia diu gia

Té chirc kmh t& da nop hd so ning lyc diéu kién tham gia diu gia va nop
phleu tra gid gian tlcp (vong 1) theo quy djnh tai Muc 5 Thong bao nay, sau khi dat
két qua SO tuyén hé so nang lyc diéu kién tham gla dau gia thi dong thoi hoan tat
thu tuc diéu ki¢n con lai cua ho so tham gia dau gia hop 1§, nQp tlen dat trude bang
20% gia khai diém cua khu dat ddu gia 1a 4.731.673.000 ddng (Bén ty, by trim ba
muoi mét triu, sdu trim bay muoi ba nghin dong trong thoi han 03 ngay lam viéc
trude ngay mé cude diu gia nhung cham nhat dén 16 gi 00 phat ngay 01/11/2023,
vdo tai khoan cta Trung tdm Dich vy dau gia tai san tai cdc Ngan hang (khéng 4p
dung nép tién dat trude bang chimg thu bao 1anh ngén hang), nhu sau:

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN KCN Pha Tai.
* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang Ng&PTNT - CN Binh Djnh

* TK sb: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Binh Djnh.
* TK sd: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK sb: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Dinh.
* TK sé: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.
Va mot s6 tai khoan khéc ctia Trung tdm Dich vy déu gia tai san.

7. Thoi gian, dja diém 6 chire cudc dau gia:

- Thoi gian 16 chirc cude dau gia: 8 gier 30 phut, ngay 04/11/2023.

- Dia dlem td chire cudc dau gia: tai Hoi truong Trung tam Dich vu diu gia
tai san, dia chi: sé 37 Phan Dinh Phing, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Djnh.

8. Hinh thirc, phtrong thire dau gia: dugc thyc hién két hop gilra dau gia
bang bo phiéu glan tiép voi ddu gia bing bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo
phuong thirc tra gia 1én theo trinh tyu sau:

- Bwéc 1: Hinh thirc bo phneu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia, t6
chirc tham gia dau gia dugc nhan phleu tra gid va ngp phleu tra gia gidn tiép chung
véi hd so tham gia dau glé theo Diédu 38 Luat d4u gia tai san ndm 2016 va nfp tai
Trung tam Dich vy diu gid tai san Binh Djnh.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

/ 7

Trinh ty diu glé bang hlnh thirc bod phleu gian tlep thyc hién theo diém a,
khoan 1, Diéu 17 Quyét dinh s& 43/2018/QD UBND ngay 17/8/2018 cia UBND
tinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 43 Lut dau gia tai san nam 2016

- Buéc 2: Hinh thirc déu gia bo phleu tryc tlep tai cuc ddu gia: Ap dung
theo diém a va ¢ khoan 1, Diéu 17 Quyét dlnh s0 43/2018/QD-UBND ngay
17/8/2018 ciia UBND tinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 42 Luat déu gia tai san.

Hinh thire déu gla trén dugc quy dinh cy thé tai Quy ché cudc dau gia tai san
do to chirc dau gia quyen sur dung dat lap va dugc té chirc thyc hién viée dau gia
quyén str dung dat théng nhit bang vin ban.

Cudc diu gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong bé
ngudi tra gia cao nht va cong bd ngudi d6 la ngudi tring dau gia theo quy djnh.

9. Dai dién ngui cé tai sin dAu gid: Trung tim Phat trién quy dét tinh Binh Dinh.
10. Théi han np tién tring dédu gid va nhirng quy dinh lién quan

- T chire trung diu gia c6 trach nhiém np du sd tién thué dét phai nQp theo
két qua trung ddu gia va cac khoan nghia vy tai chinh khéc c6 lién quan vao ngan
sach nha nuéc cham nhat trong thai han ndp tién nhu sau:

+ Nop 50% sb tién thué dit trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong
bao ndp tién cua co quan thué;

+ Nop 50% s6 uen thué dit con lai trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ban 4>
hanh thong Bao ndp tién cua co quan thué. e

Bong thoi, qué thoi han 120 ngay ke tir ngdy ¢ quyét dinh cong nhan ku qua S
trung dau gia néu trén ma td chirc triing dau gia chua nop hodc ndp chua du tién tring
dau gia vao ngan sach Nha nude, Trung tim Phit trién quy dét c6 trach nhiém bao cdo
S& Tai nguyén va Moi trudng dé trinh UBND tinh xem xét xir ly theo quy dinh.

- Truong hqp khi ban gno dat cho nguoi tring déiu gia, néu dién tich dat
thye té ting hogc gidm so vdi di¢n tich da cong b trong ho Ry dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quycl dinh tring dau gla. so tién phal nop tang

Ién hodc giam di dugc tinh bing (=) gid dit trang dédu gia nhan (x) voi phan dién
tich tang hodc giam.

- Huy quyét dinh cdng nhin két qui tring déu gia:

+ Truomg hop ngudi tring dau gia khong nop di tién sir dung dat va cic
khoan nghia vu tai chinh khéc ¢ lién quan vao ngan sach nha nuéc dung thoi han
quy dinh tai Muc 10 cua thong bao nay ngay sau khi ¢6 véan ban cua co quan thué
ve vigc ngudi tring dau gia khong ngp du tién tring dau gia cho thué dat, Trung
tim Phat trién quy dét tinh 1dp ho so va c6 vdn ban giri S& Tai nguyén va Moi
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truong trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhén két qua
tring diu gia cho thué dat.

+ Khoan tién dat truge (txen dat coc) cua td chirc bj huy quyét dinh cong
nhin két qua tring déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh néu trén dugc ndp vao
ngin sach nha nuéc (bj sung vao cong quy nha nudc) theo quy dinh.

+S6 tlen sir dung dat cua ngudi bi huy quyet dinh céng nhén két qua tring
dau gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gdm khoan tién dat coc) duoc hoan

tra va khong dugc tinh lai sudt, trugt gia.

- Nguoi dai dién ngudi ¢ tai san dau gid ¢6 trach nhi¢m giao tai san va cac gnay
to lién quan dén tai san cho T6 chirc triing dau gia tai san va Té chirc trung dau gia tai
san chiju trach nhiém vé tién d¢ thyc h|<;n dy an theo quy dinh tai cac Quyét dinh va van
ban ¢6 lién quan dén tai san dau gia ndi trén theo quy dinh phép ludt.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm dich vu dau gi4 tai san - 37 Phan Dinh
Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT: 0256. 3822216; 3812837.

Noi nhin: =

- UBND tinh Binh Dinh (bdo céo); GIAM POC
- So Tz’n nguyén va M0| tru'img BD (de biét - nlém yét (2b));
- S& Ké hoach & Dau tu BD (dé blet niém yet (2b));
- S¢ Xdy dyng BD (dé blét niém yét (2b));
- S¢ Tu phap BD (dé blu - niém yet (2b));
- So Tai chinh BD (du biét - niém yét (2b));

- Trung tdm Phat lnc.n quy dit tinh BD (qu HS, mun yé1 (2b));
- UBND phuonb Tran Quang Diéu (dé biét - niém )el (2b));

- Niém yét cong khai tai try so Trung tim DVDGTS -

- noi t6 chire dau gia;

- Luu: HS, VT, Piing Thj Ngoc Uyén
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