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Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

THONG BAO

(V/v dau gia Quyén sir dung dat thuc hién dy an

Piém s6 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién)

Binh Dinh, ngay 01 thang 11 nam 2024

Trung tdm Dich vy dau gia tai san to chirc ddu gid Quyén st dung dat thuc
hién Dy an, nhu sau:
1. Tai san dau gia: Quyén st dung dat thuc hién dy an Piém s6 2 (2-2), Khu
du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, cu thé:

a. Dién tich: 402.157,04 m? (40,21 ha).

- Danh muc loai dat:

Bang co cau st dung dat tong hop

Mat

o | Dién tich | 1o H:l:" sé16/| sé
STT Loai dét KAy Dién tich | xay xay cao | dung Phon | khac | Ty lé
hi¢u (m?) dun dung £ X g h (%)
9 toi da| dat -
g (m?) (ldn) (18) |(nguoi)
(%)
1 | Dt dich vu du lich 144'283’7 80'774 7.2 585 |1.555 | 35,93
1.1 | Biét thu du lich BT | 98.339.60 62'9279’3 385 |1.155 | 24,45
111 ]flet thy dulichloai |- A 51 | 1560000 | 55 | 693000 | 2 | 11 | 28 | 84 | 313
Biét thir du lich Al A'OBlT' 900 55 | 49500 | 2 | 11 | 2
- . ABT-
Biét thw du lich A2 02 1.800,00 55 990,00 2 1,1 4
Biét thir du lich A3 A'(%T' 1.800,00 | 55 | 99000 | 2 | 11 | 4
Biét thir du lich A4 A'OEZT' 1.800,00 | 55 | 99000 | 2 | 11 | 4
Biét thir du lich A5 A'OE;T' 1.800,00 | 55 | 99000 | 2 | 11 | 4
Biét thir du lich A6 AbBGT' 1.800,00 | 55 | 99000 | 2 | 11 | 4
3 . ABT-
Bigt thu dulich 47 | “>1° | 180000 | 55 | 99000 | 2 | 11 | 4
-~ . ABT-
Biét thu du lich A8 900,00 55 495,00 2 1,1 2

08




1.1.2 E’iét thy dulich loai | g B3| 41 100,00 | 60 24'6060’0 12 | 137 | 411 | 10,22
Bigt thyrdulich B1 | 01" | 240000 | 60 | 1.440,00 12 | 8
Bigt thirdulich B2 | 01" | 60000 | 60 | 360,00 12 | 2
Bigt thyr dulich B3 | S0 | 240000 | 60 | 1440,00 12 | 8
Bigt thirdulich B4 | S0 | 240000 | 60 | 1440,00 12 | 8
Bigt thyr du lich B5 | 01" | 150000 | 60 | 900,00 12 | 5
Bigt thirdulich B6 | S~ | 240000 | 60 | 1440,00 12 | 8
Bigt thu dulich B7 | ©>1" | 240000 | 60 | 1.440,00 12 | 8
Bigt thu dulich BS | °o1" | 60000 | 60 | 360,00 12 | 2
Bigt thu dulich B9 | ©o1" | 240000 | 60 | 1.440,00 12 | 8
Bigt thu du lich B10| > | 330000 | 60 | 1.980,00 12 | 11
Bigt thurdulich B11| 01" | 330000 | 60 | 1.980,00 12 | 11
Bigt thurdulich B12| 1" | 2.400,00 | 60 | 1440,00 12 | 8
Bigt thu du lich BI3| P | 60000 | 60 | 360,00 12 | 2
Bigt thyr du lich B14| 0" | 240000 | 60 | 1440,00 12 | 8
Bigt thyr du lich B15| 11" | 240000 | 60 | 1440,00 12 | 8
Bigt thyr du lich B16 | ©11" | 150000 | 60 | 900,00 12 | 5
Bigt thyr dulich B17| 21" | 2.400,00 | 60 | 1.440,00 12 | 8
Bigt thir dulich BIS | 11" | 2.400,00 | 60 | 1440,00 12 | 8
Bigt thurdulich B19| ®117 | 90000 | 60 | 540,00 12 | 3
Bigt thi du lich B20| " | 240000 | 60 | 1.440,00 12 | 8

113 Détwdaliehloa) cpr | 2400000 | 65 | 10000 13 | 96 | 288 | 597
Bigt thurdutich 1 | “5T0 | 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Bigt thu du tich 2 | 5 | 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Biét thwdu lichcd | ©BT0 | 150000 | 65 | 975,00 13 | 6




Biét th du lich C4 C'T'O 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Biét th du lich C5 C'BST'O 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Biét thw du lich C6 C'B6T'O 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Bigt the du tich 7 | 50| 300000 | 65 | 1.950,00 13 | 12
Bigt the du tich €8 | “51° | 300000 | 65 | 1.950,00 13 | 12
Bigt thedu tich €9 | 51 | 1.500,00 | 65 | 975,00 13 | 6
Bigt thie du tich 10| 51 | 1.500,00 | 65 | 975,00 13 | 6
Bigt thyr du lich 11| “5T1 | 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Bigt thyr du lich 12| “5T1 | 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Bigt thy du lich 13| “5'1 | 150000 | 65 | 975,00 13 | 6
Bit thur du lich C14| “5TF | 150000 | 65 | 975,00 13 | 6

1.1.4 4Biét thy dulichloai | 5 gy 1 1031960 | 70 | 7.223,72 14 | 50 | 150 | 2,57
Bigt thu dulich DI | Do | 248000 | 70 | 1.736,00 14 | 12
Bigt th dulich D2 | Dol | 248000 | 70 | 1.736,00 14 | 12
Bigt thyr du lich D3 | P21 | 2.480,00 | 70 | 1.736,00 14 | 12
Bigt thirdulich D4 | P21 | 287960 | 70 | 201572 14 | 14

1.15| pethwdulichloat] g g | 1032000 | 83 | 8.565,60 166 | 74 | 222 | 257
Bigt thirdulich E1 | S0 | 2.480,00 | 83 | 2.058,40 166 | 18
Bigt thurdulich E2 | 0 | 2.480,00 | 83 | 2.058,0 166 | 18
Bigt thirdulich E3 | S | 2.480,00 | 83 | 2.058,0 166 | 18
Bigt thu dulich B4 | “o1" | 288000 | 83 | 239040 166 | 20

1.p | Dt dich vy nghi 11.510,03 6.508,77 2,86

dudng

121 tfl):‘; congtrinhdén | pr | 197549 | 50 | 98775 1

122 fﬁgcang trinhnha |\ | 306577 | 50 | 1.632,89 0,5

1.2.3| Patquanly, van DH | 281250 | 80 | 2.250,00 16

hanh




1.2.4| Patkhu dich vu sp 345627 | 50 | 172814 | 1 | 05
nghi dudng (spa)
1.3 | Pét khdch san KS 16.668,00 | 48 | 8.000,00 | 15 1,8 | 200 | 400 | 4,14
1.3.1| Khach san 1 KS-01 | 8.000,00 | 50 | 4.000,00 | 15 1,8 90 | 180
1.3.2| Khéch san 2 KS-02 | 8.668,00 | 46,1 | 4.000,00 | 15 1,8 | 110 | 220
1.4 | Pat qudng truong QT 5.103,34 5 255,17 1 0,05 1,27
Dt cong trinh dich
vu thwong mai (nha
1.5 | hang, quéy luu SH 2.736,00 | 88 | 2.407,68 | 3 2,64 | 24 0,68
niém, karaoke, kinh
doanh tong hop)
1.5.1| Cong trinh thuong |- o, ) 1.368,00 | 88 | 1.203,84 | 3 2,64 | 12
mai dich vu 1
15| Congtrinh thuong g 05 | 196800 | 88 | 120384 | 3 | 264 | 12
mai dich vu 2
1.6 | Dt bé boi BB 10.126,79 | 5 506,34 1 0,05 2,52
1.6.1| Bé boi 1 BB-01 | 1.086,94 5 54,35 1 0,05
1.6.2| Bé boi 2 BB-02 | 4.85594 | 5 242,80 1 0,05
1.6.3| Bé boi 3 BB-03 | 1.087,97 5 54,40 1 0,05
1.6.4| Bé boi 4 BB-04 | 744,00 5 37,20 1 0,05
1.6.5| Bé boi 5 BB-05 | 744,00 5 37,20 1 0,05
1.6.6| Bé boi 6 BB-06 744,00 5 37,20 1 0,05
1.6.7| Bé boi 7 BB-07 | 863,94 5 43,20 1 0,05
2 | DAt ciy xanh CX 153'257’6 5 | 7.667,90 | 1 0,05 38,13
Cay xanh cong cOng
2.1 | (khdng giao, khdng | CXCC | 7.123,94 5 356,20 1 0,05
cho thué)
2.2 | Cay xanh 1 CX-01 | 6.577,40 5 328,87 1 0,05
2.3 | Cay xanh 2 CX-02 | 11.251,66 | 5 562,58 1 0,05
2.4 | Cay xanh 3 CX-03 | 651094 | 5 325,55 1 0,05
2.5 | Cay xanh 4A gjx 3.017,71 5 150,89 1 0,05
2.6 | Cay xanh 4B gjg 2.932,25 5 146,61 1 0,05
2.7 | Cay xanh 5 CX-05 | 6.561,57 5 328,08 1 0,05
2.8 | Cay xanh 6 CX-06 | 11.282,21 | 5 564,11 1 0,05
2.9 | Cayxanh7 CX-07 | 6.947,46 5 347,37 1 0,05
2.10 | Cay xanh 8 CX-08 | 5.085,35 5 254,27 1 0,05
2.11| Cay xanh 9 CX-09 | 5.610,18 5 280,51 1 0,05
2.12 | Cay xanh 10 CX-10 | 3.749,78 5 187,49 1 0,05
2.13 | Cay xanh 11 CX-11 | 3.666,58 5 183,33 1 0,05
2.14 | Cay xanh 12 CX-12 | 5.522,29 5 276,11 1 0,05
2.15 | Cay xanh 13 CX-13 | 3.558,16 5 177,91 1 0,05
2.16 | Cay xanh 14 CX-14 | 2.224,69 5 111,23 1 0,05
2.17 | Cay xanh 15 CX-15 | 519,17 5 25,96 1 0,05
2.18 | Cay xanh 16 CX-16 | 2.017,13 5 100,86 1 0,05
2.19 | Cay xanh 17 CX-17 | 562,76 5 28,14 1 0,05




2.20 | Cay xanh 18 CX-18 | 563,18 5 28,16 1 | 0,05
2.21 | Cay xanh 19 CX-19 | 2.167,00 | 5 108,35 1 | 0,05
2.22 | Cay xanh 20 CX-20 | 722,15 5 36,11 1 | 0,05
2.23 | Cay xanh 21 CX-21 | 272837 | 5 136,42 1 | 0,05
2.24 | Cay xanh 22 CX-22 | 379910 | 5 189,96 1 | 0,05
2.25 | Cay xanh 23 CX-23 | 12.96566 | 5 648,28 1 | 0,05
2.26 | Cay xanh 24 CX-24 | 718,89 5 35,94 1 | 0,05
2.27 | Cay xanh 25 CX-25 | 675,63 5 33,78 1 | 0,05
2.28 | Cay xanh 26 CX-26 | 7.94637 | 5 397,32 1 | 0,05
2.29 | Cay xanh 27 CX-27 | 3.44895 | 5 172,45 1 | 0,05
2.30 | Cay xanh 28 CX-28 | 22901,11 | 5 | 1.14506 | 1 | 0,05
Pat giao thong va
3 | ha tfng K thf@ ‘ 55.864,11 910,98 13,89
3.1 | Pit giao thong 44.207,05 10,99
Qd't cong trinh ha
3.2 | ting ky thudt (Tram| HTKT | 437,50 80 350 1 0,8 0,11
xur ly nudce thai)
3.3 | Pit bii dé xe P 11.21956 | 5 560,98 1 0,05 2,79
3.3.1| Bai d6 xe 01 P-01 | 1.746,95 | 5 87,35 1 | 0,05
3.3.2| Bai dd xe 02 P-02 | 347420 | 5 173,71 1 | 0,05
3.3.3| Bii d6 xe 03 P-03 | 357612 | 5 178,81 1 | 0,05
3.3.4| Bii d6 xe 04 P-04 | 242229 | 5 121,11 1 | 0,05
Pit bii bién, mit
4 | nwoce (khong giao, 48.451,53 12,05
khéng cho thué)
4.1 | Pdt Bii cdt BC | 43.905,80 | - - - 10,92
4.2 | Mgt nwée MN | 4.545,73 - - - 1,13
Téng 402'}157’0 222 89'3326’1 585 | 1.555| 100

Dia diém thyuc hién du 4n: Tai Khu kinh t¢ Nhon Hoi thuéc x3 Cat Chanh,
huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh, cé gidi can nhu sau:
- Phia Bic giap Piém s6 2 (2-1), Khu du lich bién Nhon Ly - Cat Tién;

- Phia Nam giap khu dat phuc vu cong dong;

- Phia Pong giap bién Pong;

- Phia Tay giap tuyén duong truc Khu kinh té Nhon Hoi (Qudc 16 19B).
11 Muyc dich st dung dat: Pat thuong mai, dich vu (Xay dung du an biém
80 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién). ’ ‘ , ‘
1.2. Hinh thurc st dung dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mdt lan

cho cé thoi gian thu€ thong qua hinh thure dau gia quyén str dung dat. Cu thé:
1.2.1. Doi v6i 346.581,57 m2 dat thwong mai, dich vu (Pat dich vu du lich; dat

cdy xanh trir dat cdy xanh cong cong; dat giao thong va ha tang ky thudt): Nha nudc
cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thot gian thué; thot han sir dung dat 1a 50 nam.

1.2.2. Béi vo6i phan dién tich 7.123,94 m2 (Pdt cdy xanh céng céng) Va
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48.451,53 m2 (Pat bdi bién, mdt medc) khong giao, khong cho thué va khong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat; Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung theo
quy hoach dugc duyét, cdi tao, duy tu bao dudng va str dung chung vadi cong dong.

~1.3.Thot han hoat dong cua du an: 50 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué
dat cua co quan nha nude c6 tham quyén.
2. Gia khéi diém ciia tai san, bwéc gia va tién dit trudc tham gia ddu gia:
- Gia khoi diém cia tai san: 347.946.409.023 dong (Ba tram bon muoi bady
ty chin tram bon muoi sau triéu bon tram lé chin nghin khong tram hai muwoi ba
dong).
- Bude gia: 6.959.000.000 ddng (Sdu ty chin tram nam muoi chin triéu dong).
Khi tham gia ddu gia, nguoi tham gia d4u gia phai tra tron budc gia (vi du: gia
trd = gid khoi diém + n budce gia, véi n > 0 va 1a s6 nguyén).
- Tién dit trudce tham gia ddu gia: 69.589.282.000 dong (Sdu muoi chin ty
nam tram tam mwoi chin triéu hai tram tam mwoi hai nghin dong).

3. Thoi gian, dia diém xem thue trang tai sian, ho so, tai liéu vé tai san
dau gia

Ké tir ngay niém yét tai san dau gia cho dén ngdy mé cudc dau gia tai noi 6
tai san dau gia - Khu Kinh t& Nhon Hoi thudc xa Cat Chanh, huyén Phi Cat thudc
Khu kinh té Nhon Hoi, tinh Binh Dinh; xem ho so tai liéu vé tai san ddu gia tai
Trung tdm Dich vy dau gia tai san hoic Ban Quan 1y khu kinh té tinh Binh Dinh.
Trude khi dang ky tham gia ddu gia, ngudi tham gia dau gia phai xem tai san dau
gia, thuc trang, ha tang k¥ thuat, v.v...., Nguoi c6 tai san dau gia va To6 chic ddu
gia tai san khong chiu trach nhiém ddi véi trudng hop t6 chirc tham gia dau gia tai
san khong xem thuc té tai san ma van ndp hd so va tién dit trude dang ky tham gia
dau gia.

4. Thoi gian, dia diém ban, tlep nhan hd so nang lyc tham gia diu gia ciia
T6 chirc tham gia dau gia va bo phleu tra gia gian tlep (vong 1)

T6 chuic, c4 nhan ndp 02 bd ho so ning lyc, dong thoi gai kém USB luu
toan bo ndi dung H6 so tham gia dau gia theo dang *.pdf va phiéu tra gia gian
tlep budc 1 (Phleu tra gla dugc bo tryc tiép vao thung phiéu) trong gio hanh chinh,
ké tir ngdy niém yét viéc dau gia tai san cho dén 16 gio 00 phat, ngay 22/11/2024,
tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung, thanh phé
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Néu H6 so nang lyc cua Té chirc, ca nhan tham gia dau gia khong dat yéu
cau theo két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thyc hién kiém tra,
danh gia hodc T6 chic, ca nhan khong ndp hd so ning luc tham gia dau gia nhung
ndp phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muc 4 cua Théng bao nay thi
khéng dugc tham gia dau gia.

- Truong hop T6 chuc, ca nhan da ndp hé so ning lyc tham gia ddu gia va
ndp phicu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muc 4 ctia Thong bao nay.
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Sau khi Hé so nang luc caa To chire, ca nhan tham gia du gia dat yéu cau theo ké}
qua so tuyén do dai dién Qéc co quan lién ngénh thuc hién kiém tra, danh gia thi Té
chire, ca nhén tham gia dau gia phai ndp tién dat trudc cho Trung tam Dich vu dau
gia tai san theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san va duoc quy dinh cu thé tai Muc
6 cuia Thdng bao nay.

- Tién mua hd so d4u gia: 5.000.000 ddng/hd so.

5. P6i twgng tham gia dau gia va ho so ning lue tham gia dau gia

5.1 Poi twong tham gia diu gia: Té chirc, c nhan (goi tat 1a Nha dau tu)
c6 du diéu kién tham gia d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dit dai,
Luat dau gia tai san va van ban huong dan phap luat khac c6 lién quan thi ding ky
tham gia dau gia quyén str dung dat.

5.2 Picu kién dwoc tham gia diu gia: ch) churc, ca nhan tham gia dau gia
theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 3 cua Quy ché nay nop 02 bo hd so nang luc,
dong thoi, gri kém USB luu toan bo ndi dung HO so tham gia dau gia theo dang
*.pdf, cu theé:

5.2.1 T6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat trong cac trudng hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cta Luat Dat dai naim 2024 phai c¢6 du cac diéu kién sau
day:

a. Bao dam céac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nim
2024;

- Thudc dbi twong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Diéu 119 va
biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024,

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai nam 2024
ddi véi truong hop giao dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Piéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b. Nhom céng ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hoac mot du an gom mot hoac phleu thu’a‘dat thi phai ‘Ehoa thuén dé ctr mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén sur dung dat;

c. Tién dat trude: 69.589.282.000 ddng (Sdu muoi chin ty ndm tram tdm
muoi chin triéu hai tram tdm mueoi hai nghin dong).

d. Khong thudc ddi tuong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh cua phap
luat;

d. bap ung diéu kién quy dinh caa phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh

doanh bat dong san d6i véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du
an nha o, dy an kinh doanh bat dong san khac.

5.2.2. Ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat phai dap tmg cac diéu kién



sau day:

a) Bao dam quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024:

- Thudc qéi tuong duge Nha nude giao dat quy dinh tai Pidu 119 va Piéu
120 cua Luat bat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé d4u gié tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen su dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chtc kinh té bao d¢am céc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.
Vi¢ce thanh lap td churc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu,
phap luat vé doanh nghiép, phép luat vé dau thau va phap luat khéc c6 lién quan.

5.2.3 C6 Pon dé nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do Pon vi thyc hién
cudc dau gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat ding muc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; thuc hién dﬁy du, kip thoi vé nghia vu ndp tién
tring dau gia theo quy dinh.

5.2.4 bu nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia. Nguoi
dai dién cho mot to chuc kinh té ding ky va tham gia du gia phai 1a nguoi dai dién
theo phap luét cua t6 chuc d6 hoic la nguoi ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy duoc
Thu truong t6 chuc, don vi Gy quyén tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai thuc
hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cua t6 chirc, don vi.

5.3. Piéu kién dé thye hién dy an

5.3.1 Chure ning VA c4c chi tiéu quy hoach kién tric

a. Chtrc nang st dung dat: Dat xay dung du an Diém s6 2 (2-2), Khu du lich
bién Nhon Ly — Cat Tién.

b. Céc chi tiéu quy hoach kién tric: Thyc hién theo Quyét dinh s6 5032/Qb-
UBND ngay 31/12/2019 ctia Cha tich UBND tinh vé viéc phé duyét B6 an quy hoach
chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Diém s0 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly - Cét Tién
va Quyet dinh s0 443/Qb-BQL ngay 21/10/2024 cua Trudng Ban Quan ly Khu
kinh té ve€ vigc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Piém sb 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly - Cét Tién. Gom C4c chirc ning chinh
nhu sau:

-BO tri dai cdy xanh va duong gom va céc bi d6 xe cho Khu du lich doc
theo Qudc 16 19B, danh cho giao thong co gidi tlep can khu khéach san, kiém soat
giao thong, khong gay xung dot giao thong véi ludng giao thong trén truc Qudc 16
19B.

- Khu khéach san: duogc chia thanh 02 khu vuc, bé tri ¢ phia Tay khu quy
hoach véi téng cao tdi da 1a 15 tﬁng, dugc xac dinh la cong trinh diém nhan cua
toan khu; khai thac loi thé vé vi tri doc tuyén duong Quéc 16 19B, cac khdi cong
trinh c6 huéng nhin hudng bién.

-Khu vuc dich vu thuong mai nhu nha hang, bé boi, trung tdm su kién;
Trung tam khu quy hoach bé tri cac céng trinh nhu nha hang, céng trinh dén tiép,
khu dich vu nghi dudng (spa), bé boi.
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- Khu nha quan ly, van hanh bé tri phia Nam khu quy hoach.

-Khu biét thy du lich: La khu chirc nang chiém ty 1€ cao nhat khu quy
hoach, gdm 05 loai biét thu du lich, chiéu cao tbi da 02 ting, duoc bo tri doc cac
truc giao thong ndi khu theo huéng Bong - Tay va Bic - Nam két nbi tir truc giao
thong ddi ngoai ra bién, xen ké& ¢ t6 chtrc hé thong cay xanh canh quan va bé boi.

- Cay xanh ven bién: La cdng vién cay xanh, t6 chuc cac tuyén dudng dao
bo, ghe ngoi ngam canh, nhim phuc vu nhu cau cua du khéch.

- Bai cat, mat bién: La khdng gian gan voi cac hoat dong vui choi dudi
nudc.

5.3.2 Toéng vén dau tu toi thiéu (m;) (khong bao goém tién trang ddu gia
quyén st dung dét) 1a 2.215.572.600.000 ddng (Hai nghin hai trdm muroi lim ty,
ndam trdam bay muwoi hai triéu, sau tram nghin dong).

Téng muc dau tu cua dy an: 2.563.519.009.023 dong (Tong von dau tu toi
thiéu (my) cong véi tién sir dung dat, tién thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi
gian thué theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.)

5.3.3 biéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n ciia Nha
dau tu tham gia dau gia.

a. Nang lyc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién d6 cta du &n

- C6 von thude so hitu cua nha d?lu tu dé thyc hién dy an khong théip hon
15% tong murc dau tu du &n (bao gom tong miurc von dau tw dy &n do nha dau tw
dang ky nhung khong thap hon téng von dau tw toi thiéu (my) cong voi tién thué
dat trd tién thué mét lan cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém ddu gid).

- Nha dau tu phai chimg minh von thudc so hitu ciia minh (kém theo /6 so)
dé thyc hién dy an khong thép hon 15% téng muc dau tu du an béng s6 liéu tai
chinh trong béo céo tai chinh nim gan nhat caa nha dau tu da dugc co quan kiém
toan doc 1ap kiém toan va bao céo tai chinh giita nién do6 theo quy dinh caa phap
luat da dugc kiém toan (néu c¢é). Truong hop nha dau tu 14 t6 chirc mai thanh 1ap
trong nim, von chi sé hitu cta nha dau tu duoc xac dinh cin cir vao bao cdo tai
chinh da duoc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir
thoi diém thanh 1ap dén trude thoi diém dong thau (thoi diém két thic nhan ho so
tham gia ddu gid) hodc Bao cdo tai chinh giira nién d tai thoi diém gan nhat trudc
thoi diém dong thau (thoi diém két thiic nhdn hé so tham gia dau gid) theo quy
dinh cua phap luat da duoc kiém toan hodc x4c nhan sé du ciia Ngan hang. Trudng
hop dai dién chu so hitu, chu so hitu hodc cng ty me gop von cha s hitu thi dai
dién chu s hitu, cha so hitu hodc cong ty me ¢6 vian ban cam két va béo céo tai
chinh chimg minh dam bao da vén chi s¢ hiru dé gop von theo phuong an tai chinh
cua du an.

- béi véi phén von vay phai c6 van ban cam két cho vay dé thyc hién du an
clia cac to churc tin dung, ngan hang hoic bén cho vay khac theo quy dinh cta phap
luat.

b. Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép (truong hop Nha dau tu tham gia
dau gia 1a to chirc) phai c6 nganh nghé phu hop véi du an dau tu; nha dau tu, cong
ty me, to chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap da timg 1a chu dau tu it nhat 01 dy an
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tuong tu (Khu dich vu, du lich;, Khu do thi; Khu dan cu;...) ¢6 chi phi thuc hién du
an t6i thiéu 1.107.786.300.000 ddng (50% chi phi thwc hién dw &n my) trong vong
06 nam trd lai day. Trudng hop nha dau tu, cong ty me, to chuc kinh té do nha dau
tu thanh 1ap da tham gia v6i vai trd nha dau tu gbp von chu so hitu (lién danh) cua
it nhat 01 du an twong tu thi phan gid tri gop von tdi thiéu bang 50% yéu cau von
chu sé hiru cua du an dang xét.

Tai liéu chung minh: Tong chi phi thyc hién dy &n: van ban phé duyét cua cap
c6 tham quyén (nhuw quyét dinh chdp thudn chii triong dau tr hodc chap thugn nha
dau tw hodc chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tu) hodc
hop ddng du 4n hodc céc tai liéu chimg minh khac (truong hop khéng cé vin ban
phé duyét, hop dong d én).

c. Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d. Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc co vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
a4n da c6 hiéu lyc phap luat ciia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d. Nha dau tu khdng 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nuéc co tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cia
phap luat.

e. Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap
luat vé kinh doanh bt dong san.

f. Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

g. Nha dau tu khong thudc céc truong hop khong dugc dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gi tai san.

5.3.4 Piéu kién khéac: Nha dau tu chi tra hd trg cho chu cdy dé gitr lai hién
trang cay trbng trén dat nham dam bao moéi truong, canh quan voi gia tri khoang
1,150 ty dong (gid thoi diém thang 10/2024). Kinh phi nay khong dugc khau trir
vao tién thué dat phai nop. Nha dau tu cb ging gitt gin tham cay xanh hién trang
ngoai pham vi xay dung cac hang muc cdng trinh cua du an va tréng bd sung cay
xanh, tham co tai cac vi tri trong pham vi du an theo ding quy hoach da dugc phé
duyét.

6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc con lai ciia ho so tham gia diu
gia va ngp tieén dat trwéc tham gia dau gia

T6 chue, ca nhan da nop ho so ning lyc tham gia dau gia va ndp phiéu tra
gla gian tiép (vong 1), sau khi Ho S0 nang luc cua T6 chirc, ca nhan tham gia dau
gia dat yéu cau theo két qua so tuyen do dai dién cac co quan lién nganh thyc hién
klem tra, danh gia thi T6 chuc, ca nhan dugc tham gia ddu gia phai dong tho1 hoan
tat thu tuc con lai cua hd so tham gia ddu gia hop 18 d6 1a ndp tién dit trude:
69.589.282.000 ddng (Sdu muoi chin tp ndm tram tém muwoi chin triéu hai tram
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tam muoi hai nghin déng) trong thot han 03 ngay lam viéc trudc ngay md cudc
dau gia, cham nhat dén 16 gio 00 phut ngay 27/11/2024 vao tai khoan mo tai céc
Ngén hang ctia Trung tdm Dich vu du gi tai san; trir tru:ong hop t6 chure dau gia
tai san va nguoi tham gia dau gia c6 thoa thuan khac nhung viéc nop tién dit trudc
phai két thuc trudce 16 glo’ 00 phut cua ngay cudi cing trude ngdy mo cudce ddu gia.
Nguoi tham gia dau gia nop tlen vao tai khoan mé tai cac Ngan hang ctia Trung
tam Dich vu ddu gi4 tai san - s6 37 Phan Pinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh
Dinh, cu thé:

* TK sd: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Pinh.

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phd Tai.

* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Binh Binh.
* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Binh.
* Hodc cac tai khoan khac ctia Trung tdm Dich vu dau gia tai san.

Va ndp chimg tir nop tlen dat trude cho Trung tdm Dich vu déu gia tai san
(Nguoi tham gia diu gid va t6 chire ddu gid tai san c6 thé théa thudn thay thé tién
dat truée bang bao 13nh ngan hang).

7. Thoi gian, dia diém to chirc cudc diu gia:

- Thoi gian t6 chtic cude ddu gia: 09 gio 00 phat, ngay 30/11/2024.

- Pia diém to chtic cudc dau gia: tai Hoi truong Trung tim Dich vy dau gia
tai san, dia chi: s 37 Phan Dinh Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

8. Hinh thirc, phwong thirc déu gia: Hinh thuc dau gia duogc thyuc hién két
hop gitra ddu gia bang bo phiéu gian tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai
cudc dau gia theo phuong thire tra gia 1én. Gom cac budc (trinh ty), nhu sau:

Budc 1: Hinh thuce dau gia bo phleu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gla
nguoi tham gia dau gia duoc nhan phiéu tra gia va nop phiéu tra gia chung véi hd

so tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 Luat dau gia tai san nim
2016 tai Trung tam Dich vu dau gi tai san.

H6 so tham gia dau gi4 ctia nguoi tham gia du gia phai duoc boc bémg chat

liéu bao mat, c6 chir ky cua nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung hd so.

Trinh ty déu gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép: Thuc hién theo diém a
khoan 1 Piéu 17 Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND
tinh va khoan 1, khodn 2 Diéu 43 Luat dau gi tai san ngay 17/11/2016.

Budc 2: Hll’lh thire dau gia bo phleu tryc tiép tai cudc dau gia.

Trinh tu ddu gia bo phleu truc t1ep tai cudc dau gia: Ap dung theo diém a va
diém ¢ khoan 1 Piéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh Binh Dinh va khoan 1, khoan 2 Piéu 42 Luat Pau gia tai san nim
2016.

9. Pai dién ngudi c6 tai san diu gia: Ban Quan ly khu kinh té tinh Binh
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Pinh - Pia chi: Pudng V5 Nguyén Gidp, Khu Trung tam Piéu hanh Khu kinh té
Nhon Ho1 - thon Ho1 Tan, xa Nhon Ho1, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

10. Noi ¢6 tai san diu gia: Khu Kinh t& Nhon Hoi thudc xa Ct CRnh, huyén
PH Ct thudc Khu kinh té Nhon Héi, tinh Binh Pinh.

11. Quy dinh lién quan dén tai sin tring dau gia:

11.1. T6 chuc trang dau gia c6 trach nhiém ndp du sb tién thué dat phai ndp
theo két qua tring ddu gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

11.2. Truong hop khi ban giao dat cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dat
thuc té tang hoic giam so voi dién tich dé cong b trong ho S0 dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, sé tién phai nop tang
1én hodc giam di duogc tinh bang (=) gia dat trang ddu gia nhan (x) véi phan dién
tich tang hodc giam.

12. Huy quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia

Truong hop ngudi tring dau gia khdng ndp du tién sir dung dat va cac khoan
nghia vu tai chinh khac c6 li€n quan vao ngén sach nha nudc dung thoi han quy
dinh, co quan thue co trach nhiém thong bao dén Ban Quan 1y Khu kinh té xem
xét, trinh hily quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia, nguoi trung dau gia
khong duoc nhan lai tién dit coc. Di v6i trudng hop nguoi trung dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc nha nuéce hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu
hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh, khong dugc tinh lai suét, truot gia.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm dich vu dau gia tai san - 37 Phan Pinh
Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT: 0256. 3822216; 3812837 hoic
Ban Quan 1y khu kinh té tinh Binh Pinh - Dia chi: Puong V& Nguyén Giap, Khu
Trung tAm Piéu hanh Khu kinh t& Nhon Hoi - thén Hoi Tan, x3 Nhon Hoi, thanh
ph6 Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

Noi nhan: GIAM DOC
- UBND tinh Binh Dinh (bdo céo);
- Ban Quan ly khu kinh té tinh BD (luu HS, niém yét (2b));
- S¢ Tai nguyén va Moi truong BD (dé biét - niém yét (2b));
- S& Ké hoach & DPau tu BD (dé blet niém yét (2b));
- S& Xay dung Bb (de biét - niém yet (2b));
- S& Tu phap B (dé biét - niém yet (2b));
- S& Tai chinh BD (dé biét - niém yét (2b));
- UBND xi Nhon Ly (dé biét - niém yét (2b));
- UBND xa Cat Chanh (dé biét - niém yét (2b)); Dang Thi Ngoc Uyén
- Niém yét cong khai tai tru s¢ Trung tim DVBDGTS - noi t6
chtrc dau gia;
- Luu: HS, VT.
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