SO TU PHAP BINH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 04 /QD-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 16 thang 01 ndm 2025
QUYET PINH

V/v ban hanh kém theo Quy ché cudc diu gia Quyén sir dung dit dé thuc hién
du an tai Khu dat so 72B duwomg Tay Son, Thanh pho Quy Nhon

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN
Can cir Bé Ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
_ Can it Ludt Pat dai so 31/2024/QH15 ngdy 18/01/202 va van ban hudng
dan thi hanh Luat Pat dai;

Can cir Ludt Pau thau so 22/2023/QHI5 ngay 26/03/2023 va Lugt so
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bo sung mot so diéu ciia Ludt Quy hoach,
Ludt Pdu tw, Ludt Pau tw theo phuong thirc doéi tac céng tw va Ludt ddu thau Va
van ban hwdmg dan thi hanh Ludt Pdu thdu;

 Can cir Ludt Pau gid tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sia
doi,bo sung mot so diéu cua Ludt dau gia tai san so 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024 va van ban hwong ddn thi hanh Ludt dau gia tai san;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay I 6/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gid tai san;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gia tai san,

Can cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh vé
viéc huong dan lya chon to chure dau gia tai san;

Can cir Thong tw Sé: 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ Tai chinh
sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua
B,o”’ Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt
Dau gid tai san;

Can cur Quyét dinh s6 43/20] 8/OD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh Binh

Dinh ve viéc Ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nuée giao ddt cé
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh s6 3 1/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh Binh
Pinh sika doi, b6 sung mét sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh so
43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy dinh vé ddu gid
quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh so 78/2023/0P-UBND ngay 12/11/2023 cia UBND tinh
Sira doi, bo sung mét sé diéu cia Quy dinh vé ddu gia quyeén sir dung dat dé Nha



nede giao dat c6 thu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh
kém theo Quyér dinh sé 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tink (duoc
stra doi, bé sung tai Quyér dinh sé 31/2022/0PUBND ngay 27/6/2022 cia UBND
tinh;

Cén cir Quyét dinh s6 2204/0D-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tay
Son, phirong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 3412/0D-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé
viéc dieu chinh Quyet dinh so 2204/0D-UBND ngay 29/6/2018 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B,
duong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 962/QP-UBND ngdy 25/3/2024 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ke hoach suw dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyér dinh so 2051/0P-UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh ve
viéc phé duyér dieu chinh quy hoach chi tiet xéy dung ty I¢ 1/500 Khu dat so 72B,
duong Tdy Son, phwong Ghenh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 3670/0P-UBND ngay 06/10/2023 cua UBND tinh
phé duyér dieu chinh quy hogch chi tiet xay dung ty I¢ 1/500 Khu dat 72B dwong
Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon; 6.

Can cir Quyér dinh so 1729/0P-UBND ngay 19/5/2023 cua UBND tinh ve
vigc chap thuan chi truong dau tr dy an Xay dung nha o chung cu hon hop tai
khu dat so 72B dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyer dinh so 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 cia UBND tinh ve
viéc dieu chinh chu trwong dau tw dir an Xay dung nha ¢ chung cw hon hop tai khu
dat so 72B, duong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;,

~ Can cir Quyer dinh s6 3811/0P-UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh ve
dieu chinh chu truong dau tw (cap lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh
lan thet 2: ngay 16 thang 10 nam 2023),

Can cir Quyét dinh s6 3528/0P-UBND ngay 09/10/2024 ciia UBND tinh ve
viec phé duygr Tiéu chi dau gia quyen su dung dat thuc hi¢n dir an Xay dung nha o
chung cu hon hop tai khu dat so 72B dwong Tdy Son, phuong Ghénh Rang, thanh
pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 3618/0P-UBND ngay 17/10/2024 cia UBND tinh ve
vigc phé duyér Phuong dn dau gia quyen su dung dat thuc hi¢n dir an Xay dung
nhha ¢ chung cur hon hop tai khu dat so 72B dwong Tay Son, phuong Ghenh Rang,
thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyet dinh s6 4304/0D-UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh ve
Viéc diéu chinh Tiéu chi ddu gia quyen sir dung dat thuc hién du &n Xay dung nha

& chung cw hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tdy Son, phwong Ghénh Réang,
thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 4443/0P-UBND ngay 23/12/2024 ciia UBND tinh vé
viéc dieu chinh phuwong an dau gia quyen su dung dat thuc hién du an Xay dung



nha ¢ chung cu hon hop tai khu dat sé 72B dwong Tdy Son, phuwong Ghénh Rang,
thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 4603/0D-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyen si dung dat va tai san co tren dat
thuc hien dy an Xay dung nha ¢ chung cu hon hop tai khu ddt sé 72B dwong Tay
Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can cu Quyet dinh s6 123/0D-UBND ngay 11/01/2025 ciia UBND tinh vé
Viée ddu gia quyen st dung dat thuc hién dy &n Xay dung Nha ¢ chung cu hon hop
tai khu dat so 72B dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé6 08/0P-TTPTOP ngay 16/01/2025 cia Ti rung tam
Phat trién quy ddt vé viéc Phé duyet két qua ira chon nha thau géi thau tw van dich
vu ddu gid tai san la quyén sur dung dat thie hién du an Xay dung Nha ¢ chung cue
hon hop tai khu dat s6 72B, dwong Tay Son, phuong Ghénh Réang, Tp.Quy Nhon;

Can cir Hop dong Dich vu ddu gid tai san ngay 16/01/2025 giita hai bén vé
dau gia Quyén sw dung dat thyc hién dy an tai khu dat so 72B, dwong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;,

Can cir CONg van sé 41/TTPT OD-OLPTOD vé viéc gop ¥ Quy ché dau gid quyen s
dung dat néi trén ciia Trung tdm phdt trién quy dat tinh ngay 16/01/2025 va mét sé vain
ban lién quan dén tai san dau gid.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché cudc dau gia Quyen st
dung dat dé thyuc hién du an Xay dung Nha & chung cu hén hop tai Khu dat so 72B,
duong Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon ctia Trung tAm Dich vy dau
214 tai san.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va ap dung cho
viéc t6 chirc ddu gid tai san ndi trén dén khi tai san ddu gia thanh theo quy dinh phap
luat.

Piéu 3. Thu truong cac co quan don vi lién quan, Nguoi co tai san dau gia,

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san, P4u gia vién, can bo, vién chic, nguoi lao dong
Trung tdm Dich vu du gia tai san va ngudi (Nha dau tu) tham gia ddu gia tai san,
nguoi trang dau gia, ngudi mua duoc tai san dau gia c6 trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.
Noi nhan: GIAM POC
- Nhu Diéu 3; '
- SO Tu phéap Binh Dinh;
- Luu: VT - HS.

DPang Thi Ngoc Uyén



SO TU PHAP BINHDINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN

QUY CHE
Piu gla Quyen st dung dat thwe hién du an Xay dung Nha ¢ chung cw
hén hop tai khu dat sé6 72B dwong Tay Son, phwong Ghénh Réng,
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/0P-TTDVDGTS ngay 16/1/2025
ciia Trung tdm Dich vu ddu gid tdi sdn)

Piéu 1. Tai san dau gia, gia khoi diém, bwéc gia, tién dit trude

1. Tai san dau gia: Quyén str dung dat thuc hién dy an Xay dung Nha o
chung cu hon hop tai Khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh, nhu sau:

- Dién tich khu dat: 7.094 m?; trén dit c6 tai san thudc sé hitu cia Nha nude.

- Vi tri khu dat: tai khu dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh
pho Quy Nhon, ¢6 gi61 can:

+ Phia Dong giap: duong Tay Son; + Phia Tay giap: khu dan cu;

+ Phia Nam giap: duong Bé Vin Dan; + Phia Bic giap: duong Tong Phudc Pho.

- Muc dich st dung dat: Pat ¢ dé xay dung nha chung cu hén hop:
6.307,5m* Trong d6: Dat xay dung cong trinh: 3.982,4m* Dat cay xanh, sin bai,
dudng ndi bo: 2.325,1m?

- Pit giao thong - ha tAng ky thuat (via hé ngoai ranh thyuc hién dy 4n): 786,5m”

- Hinh thirc giao dét:

+ Pat o dé xdy dung nha chung cu hén hop dién tich 6.307,5m*: Nha nuoc
giao dat ¢ thu tién sir dung dat (Pat xay dung cong trinh: 3.982,4m? Dit cay
xanh, san bai, dudng nodi bo: 2.325,1m°).

+ Pat giao thong - ha tang ky thuét (via he ngoai ranh gioi thuc hién dy an):
786,5m* Nha dau tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da

dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué
dat va khong cap Giay ching nhén quyén st dung dat).

- Thoi han hoat dong cua du an: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat,
thot han giao dat cho chu dau tu 13 50 nam (ké tur ngay co quyét dinh giao dat cua
cap c6 tham quyen) ngudi mua cin ho chung cu gan lién véi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai.

2. Gia khéi diém cia tai san: 311.372.792.653 dong (Ba tram muoi mot ty,
ba tram bay muwoi hai triéu, bay tram chin mwoi hai ngan, sdu tram nam muoi ba
dong) theo Quyét dinh sd 4603/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Binh
Pinh, nhu sau:



So Loai dat Dién tich | Gi4 dat khoi diém dau gia | Gia tri khéi diém
T (m?) quyén sir dung dat dau gia quyén sir
(dong/m°) dung dat (dong)
1 | Pato, xay dung nha 6.307,5 48.462.853 305.679.445.298
chung cu hon hgp
2 | Pit giao thong — ha 7865
tang k¥ thuat (via he
ngoai ranh gid1 thuc
hién du an)
Tong cong 7.094 305.679.445.298

- P6i voi gia tri tai san trén dat 1a 5.693.347.355 (Nam ty, siu trim chin muoi
ba tri¢u, ba trdm bon muoi bay ngan, ba tram nam muoi lam dong).

Pbi voi ha tang ky thuat (duong giao théng, via hé, cong trinh ha ting ky
thuat) ngoai ranh gioi khu dat xdy dung chung cu, sau khi dau tu dong bo theo quy
hoach chi tiét duoc cap co tham quyén phé duyét, nha dau tu c6 trach nhiém ban
giao cho dia phuong quan ly theo quy dinh.

3. Buéc gia: Bude gia 1a mic chénh léch giira lan tra gia dau tién so voi gia
khai diém hodc giita 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké. Viéc ap dung
budc gia tai cac vong dau gia trong trudng hop cudc ddu gia co bude gia va cac
vong dau gia; gia tra hop 1€, gia tra khong hop 1€ trong truong hop dau gia truc tiép
bang 10i néi tai phién dau gia hodc dau gia bang hinh thirc truc tuyén; phleu tra gia
hop 1€; ph1eu tra gia khong hop 1¢ trong truong hop dau gi4 bang bo phiéu truc tlep
tai phién ddu gia hodc dau gia bang bo piéu gian tiép. Quy dinh vé cach ghi phiéu
tra gia, thoi han nop phiéu tra gia, trinh ty thu tyc niém phong, mo niém phong
thiing phiéu trong trudng hop dau gia bang bo phiéu gian tiép.

Budéc gia bang 5% gia khoi diém cua khu dat. Khi tham gia dau gid nguoi
tham gia ddu gia phai tra tron bude (vi du: gia tra = gia khoi diém + n budc gia, véi
n >0 va 1a s6 nguyén).

4. Tién dit trudc: 20% gia khoi diém cua khu dét : 62.274.558.530 dong (S&u
muoi hai ty, hai tram bay muoi tu triéu, ndm tram ndm muoi tim ngan, nam tram ba
muoi dong).

Piéu 2. Nguon goc va tinh trang phap Iy ciia tai sin
- Nguén gdc: Quyén sir dung dat noi trén thudc so hiru Nha nudc.

- Tinh trang phap ly: Theo cic Quyét dinh s6 2204/QDP-UBND ngay
29/6/2018; Quyét dinh sb 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh s
2051/QD-UBND ngdy 27/5/2020; Quyét dinh sé 3670/QD-UBND ngay
06/10/2023; Quyét dinh s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023; Quyét dinh so
2068/Qb-UBND ngay 09/6/2023; Quyét dinh s 3811/QD UBND ngay
16/10/2023; Quyét dinh sb 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024; Quyét dinh sb
3618/QD-UBND ngay 17/10/2024; Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay




23/12/2024; Quyét dinh s 4304/QD-UBND ngay 13/12/2024; Quyét dinh s
4603/QD-UBND ngay 31/12/2024; Quyét dinh s0 123/QD-UBND ngay
11/01/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc dau gia tai san trén clng mot sd vin
ban quyét dinh c6 lién quan dén tai san d4u gié.

Pi¢u 3. Pdi twong tham gia dau gia; didu kién ho so niing luc ding ky
tham gia dau gia

1. Pdi twong tham gia dau gia: T6 chirc, ca nhan (goi chung 14 Nha dau tu) co
du diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta Ludt dat dai,
Luat d4u gia tai san va van ban hudng dan phap ludt khac co lién quan thi ding ky
tham gia ddu gia quyén st dung dit.

Nha dau tu khi tham gia ddu gia ndp 02 (hai) bd ho so vé diéu kién niang luc
tham gla dau gia tai san trén va thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 5 cia Quy ché
nay, ho so gom:

- C6é don dé nghi dwgc tham gia ddu gia theo miu do Trung tdm dich vu
dau gia tai san phat hanh, trong d6 c¢6 ndi dung cam két sur dung_ dat ding muc
dich, ding quy hoach duogc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp
tién tring dau gia theo quy dinh.

Pu ning lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia; Ddi véi to chire
tham gia dau gia: nguoi dai dién cho mot t chirc kinh té ding ky va tham gia dau
gi& phai l1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chirc do hodc 1a nguoi c6 du nang
lyc hanh vi dan sy duoc Thu truong t6 chuc, don vi uy quyen tham gia dau gia.
Vige uy quyén phai thuc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cia to chuc, don
vi. P6i v6i ca nhan tham gia dau gia: phai la nguoi dung tén trong don dang ky
dau gia, nguoi ding ky tham gia dau gia phai c6 du niang lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 uy quyén

ctia ngudi ding ky tham gia du gia. Viéc uy quyen phai dugc thyc hién bang van
ban ¢6 co quan cdng ching hoic UBND cip c6 thim quyén chimg thuc theo quy
dinh.

2. Piéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat dé thue hién duw an

2.1. T6 chirc tham gia d4u gia quyén str dung dét trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dét dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc (ﬁéi tuong dugc N}}é nuoc giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
biéu 119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Pat dai nam 2024
doi véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién dy an dau tu; c6 nang luc,
kinh nghiém trong viéc phat trién dy an;

- biéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thtra dat, khu dat
hoac mdt dy an gdm mot hoac nhi€u thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén str dung dat;



c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;
d) Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gid theo quy dinh cta phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luét vé kinh
doanh bat dong san d6i véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du
an nha o, dy an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat phai dap Gmg cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai ndm 2024;

- Thudc doi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé d4u gi tai san.

_ b) Truong hop ca nhén tham gia ﬁéu gia quyéq sir dung dat dé thue hién du
an dau tu thi phai cam két thanh lap t6 chuc kinh té bdo dam cac di€u kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu. Viéc thanh lap t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu, phap ludt vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién
quan.

2.3. Chtic nang va cac chi tiéu quy hoach kién truc

a) Chure nang sir dung dat: Dat & dé xay dung Nha chung cu hdn hop.

b) Dién tich quy hoach: 7.094m’

- Dit & dé xay dung Nha chung cu hdn hop (*): 6.307,5m” . Trong do:

+ Pit xay dung cong trinh: 3.982,4m?;

+ Pit cay xanh, san bai, dudng ndi bo (**): 2.325,1m’

- it giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién du an) (¥**):
786,5m"’.

(*) va (**) Cac thanh phan cua phan dién tich dat & dé xay dung nha ¢
chung cu hon hop thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Nghi dinh
102/2024/NDCP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
di€u cua Luat bat dai nam 2024.

Dbi voi dién tich dat xay dyng chung cu; dat 1am sén, trong hoa, cay xanh
xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong trinh ha ting: thuc hién theo
diém a khoan 2 Piéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh

phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai nam 2024.

(**%) Dt giao thong — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du an):
Chu dau tu dy an dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly
theo diém b khoan 2 Di€u 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 dieu ctia Luat DBat dai nam 2024.

c¢) Cac chi ti€éu khong gian kién trac va canh quan



- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.

- Mat do xay dung: 63,14%.

- S tang cua cong trinh:

+ Tang ham: T4i da 04 tang.

+ Tang noi: tlr 35 - 46 tang ndi (chua bao gdm tang tum, tang k¥ thuat, tang
lanh nan).

- Dién tich x4y dung tang ham: T6i da: 6.307,5m?01 tang ham.

- Phan dé:

+ S0 tang: 03 tang.

+ Churc nang: Dich vy thuong mai (Xay dyng trung tdm thuong mai).

+ Mat d6 xay dung phan dé: t6i da 63,14%.

- Phan thap:

+ S0 tang: 32 dén 43 tang.

+ Chtrc nang: Cian ho dé 6.

+ Mat do xdy dung phan thap: Tir 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san
xdy dung phan thap s¢ xac dinh cu thé theo phuong an thiét k& trong giai doan lap
bao cdo nghién ciru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi

dugc lya chon va phai dam béo ti€u chi khong vugt hé $6 str dung dat t6i da cua du
an theo quy hoach dugc duyét.

- Hé s sir dung QQt: T(f)i da 21 lan (khong bao gém\té‘mg tum, :[ﬁng ky thuat,
tang lanh nan va tang ham dé€ xe). Truong hop sir dung tang ham d¢ lam dich vu
thuong mai thi tinh vao hé s6 stir dung dat cong trinh ddm bao khong vuot qua 21 lan.

- Khoang 101 xay dung cong trinh:

+ Phan néi,: Khoang i bat budce t6i thiéu 50 vOi chi gioi duong do cac tuyén dudng;
Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6 m va 10 m d6i véi canh con lai.

+ Phan ngam (tang ham): Trung chi giéi duong do va ranh gidi khu dat.

- Téng s6 can ho toi da: 1.298 can (trung binh 65 m%/can). S6 luong cu thé

s& dugc xac dinh theo phuong an kién trac trong giai doan 1ap bao cao nghién ciu
kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 13p sau khi dugc lya chon.

2.4. Hé thdng ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 va cac quyét dinh UBND
tinh phé duyét diéu chinh quy hoach: Quyét dinh sé 3412/QD-UBND ngay
08/10/2018; Quyét dinh sé 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh
3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

2.5. Chi phi thyc hién du an (m1): 3.178,31 ty d6ng (khong bao gdm tién sir
dung dat trang dau gid quyén sir dung dat).
’ Tong mirc dé}l tu du an: Chi phi thyc hién dy an (ml) cong voi tién st dung
dat theo gia khoi diém dau gid quyén st dung dat.



2.6. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong vi¢c phat trién dy 4n cua Nha
dau tu tham gia d4u gia theo Quyét dinh s6 3618/QD-UBND ngay 17/10/2024 cia
UBND tinh va Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 ciia UBND tinh
quy dinh vé phuong an du gia tai san trén, nhu sau:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do ctia du an

Nha dau tu phai chtitng minh vén chii s¢ hiru ti thiéu coa Nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu du an, dugc
xac dinh can cu vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi voi khoan muc vén chu
s& hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong c6 két qua bao cdo tai
chinh hoic két qua qua bao cdo ddi véi khoan muc vén chi so hitu duoc kiém toan
thuc hién trong ndm thi ding két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao céo ddi véi
khoan muyc vén cha sé hiru da duge kiém toan cua nam lién ké trude theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 14 t6 chirc méi thanh 13p va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s¢ hitu dugc xac dinh theo von dicu 1¢ da gbp quy dinh cta phap
luat vé€ doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu du 4n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac, dam bao téng von chi s&
hitu ctia nha dau tu dap tng du cho toan bd sd vbn chu sé hitu nha dau tuw cam két
thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cdo do nha dau tu cung cap phai dam bao tuan thii cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh cia mot chi thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ D061 vo1 von cha sé hiru: Van ban cam két bao dam dua von chu so hitu
hoac theo phuong an tai chinh cho dyu an ctia dai dién chu s¢ hitu, chu s& hitu hoac
cong ty me kem theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pdi v6i von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh cua Ngan hang, t6
chtrc tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh ctua phap luat kém theo céc tai
liéu chirmg minh tham quyén ctia nguoi ky cam két.

b) Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du 4n dau tu; Doanh nghiép tham gia dau ~gia (hodc Cong ty me ctia Doanh nghlep
tham gia d4u gia hodc thanh vién gop von thanh lap doanh nghiép tham gia dau
gi4) da timg 13 chil dau tu it nhat 01 du 4n twong tu trong linh vuc dau tu xay dyng
Nha chung cu, khu d6 thi, khu dan cu.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cua cap c6 thim quyén (nhu quyét
dinh chép thuan chua truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hodc chip thuin
chua trwong dau tu dong thdi chap thuin nha dau tu) hodc hop ddng du 4n hoic cac



tai liéu chimg minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong du
an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh ctia phéap luat vé dat dai nhung d3 chap hanh xong quyét dinh, ban
an da c6 hiéu luc phap ludt ctia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dét.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc co tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh cia
phap luat.

©) Nha dau tu dap Umg diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap
luat vé kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moéi truong.

g Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duge dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai khoan 4 bi¢u 38 Luat Pau gia tai san.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, hd so, tai liéu vé tai san
dau gia

Ké tr ngdy niém yét thong bao tai san dau gia cho dén ngdy md cudc du
gid; xem ho so tai li¢u vé tai san dau gia tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san va
thuc trang tai khu dat noi trén.

Trudc khi ding ky tham gia dau gia, nha dau tu phai xem tai san dau gia,
thuc trang, ha tang k¥ thuat, v.v... va phai chiu trach nhiém véi viéc tu nguyén
dang ky tham gia dau gia cuia Nha déau tu; T6 chire hanh ngh€ dau gia tai san va cac
co quan, to chirc lién quan khong chiu trach nhiém d6i v0i truong hop Nha dau tu

tham gia d4u gia tai san khong xem thyc té tai san ma van ndp hod so va tién dit
trude dang ky tham gia ddu gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan ho so diéu kién nang lyc
ciia Nha du tw tham gia diu gia va bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tién mua
ho so' moi tham gia dau gia

- Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhin hd so diéu kién ning luc ciia
Nha dau tu tham gia dau gia: Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém yét viéc dau gia
té.’i san cho dén 16 gid 00 pht, ngéy 13/02/2025, tai Trung tdm Dich vy dau gié tai san, dia chi:
s0 37 Phan Dinh Phung, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Thoi gian, dia diém thue hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Thot han nhan phi€u tra gia ciia Nha dau tu tham gia dau gia phai trudc ngay mo
phién dau gid 02 ngay lam viéc.

Viéc bo phiéu tra gid gian tiép (vong 1) vao thing phiéu va thung phiéu phai dugc niém
phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu theo quy dinh, chdm nhit 16 gid 00 phat ngay
26/02/2025, tai Trung tam Dich vu dau gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, thanh phé
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.



- Tién mua hd so' moi tham gia dau gia: 5.000.000 dong/hd so/khu dat.

Nha dau tr tham gia giéu gia phai mua ho so tham gia dau gia quyén sur dung dat
theo quy dinh tai Thong tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh.

Tién mua hd so tham gia dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac Nha dau
tu dang ky tham gia dau gia, tru tru:ong hop khong t6 chirc cude dau gia theo thong bao
hoidc khong du diéu kién to chuc dau gia theo quy dinh thi tién mua ho so dau gia duoc
tra lai cho cac Nha dau tu tham gia dau gia va thuc hién theo Luat stra déi, bo sung mot
s diéu ctia Luat d4u gia tai san s6 37/2024/QH15 ciia Qudc hdi ngay 27/6/2024.

- Hd so tham gia dau gia phai dugc boc bang chat lidu bao mat, co chit ky
ctia ngudi tham gia ddu gid tai cac mép cua phong bi. Hb so tham gia dugc gui qua
duong buu chinh hodc ndp truc tiép cho to chtirc hanh nghé diu gia tai san tai
Trung tdm Dich vu du gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

- Phiéu tra gia hop 1€ 1a phiéu do Trung tam Dich vy dau gia tai san phat hanh,
trong do quy dinh vé quyén sir dung dét thuc hién dy 4n dau gia, ho tén va CCCD,
ho chiéu hodc gidy to tuy than ctia ngudi dai dién cho Nha dau tu tham gia du gia,
gia khoi diém, gia tra; gia tra phai duoc viét bang sb, bang chit, don vi tinh VND,
ghi day du ngay, thang, nam ké ca ho, tén ciing nhu chit ky ciia nguoi dai dién cho
Nha dau tu tham gia tra gia bang muc bat bi mau xanh thong thudng, khong tay xoa;
truong hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé viét lai cho phu hop nhung
phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khaoi
diém cong it nhat mot budc gia.

Tai vong bo phiéu tra gia truc tiép tai phién déu gia thi nguoi dai dién cho
Nha dau tu tham gia dau gia dugc phat to phiéu tra gia va ghi day du noi dung cia
to phleu tra gia nay, gia tra phai c6 budc gia theo quy dinh va ky ghi o ho va tén.
Néu to phiéu tra gia ghi khong du néi dung quy dinh trong to phiéu va khong dam
bao thoi gian bo phiéu tra gia (02 phut) theo quy dinh thi dugc coi la phleu tra gia
khong hop 18 va khong dugc tiép tuc tham gia dau gia ¢ nhitng vong tiép theo.

- Nha dau tu tham gia dau gia thuc hién Quy ché cudc déu gia tai san 1a quyén
str dung dét noi trén do Trung tdm Dich vu dau gia tai san ban hanh va quy dinh
ctia phap luat vé dau gia tai san. Ddng thoi, Nha dau tu tham gia ddu gia phai thuc
hién c4c quy dinh sau:

+ Nha ddu tu tham gia ddu gia phai c6 mat dang thoi gian va dia diém trong
thong béo, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo gidy CCCD hoic gidy
to tuy than c6 dan anh dé kiém tra trudc khi vao phong dau gia. Ngoi dung vi tri
sap xép, khong di lai 1on xon trong phong dau gia. Nha dau tu co tén trong danh
sach diang ky tham gia dau gia méi dugc vao phong dau gia (theo Cong vin sd
1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 cua UBND tinh Binh Dinh).

+ Khong str dung cac chét kich thich khi dén tham du dau gia; khong mang
theo vii khi, chat chay, chat no dén khu vuc to chirc ddu gia. Khong sir dung dién
thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén thong nao khac trong phong
dau gia; Khong noi chuyén, trao ddi ban bac, lién két, théng déng dim gia giita



nhimg Nha dau tu tham gia dau gia trong qua trinh ddu gia. Khong tranh luan voéi
dau gia vién nhiing truong hop ngoai pham vi dau gia.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu kién con lai ciia ho so
tham gia dau gia 1a nop tién dit trudéc

Nha dau tu da nép hd so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy dinh tai
biéu 5 Quy ché nay. Sau khi dat két qua so tuyén do dai dién cic co quan li€n nganh thyc hién

danh gia va kiém tra hd so diéu kién ning luc nha dau tu tham gia ddu gia thi déng thoi hoan tat
thu tuc va dieu kién con lai cua ho so tham gia dau gid hop 1€ d6 1a:

+ Nha dau tu thuc hién viée bod phiéu tra gia gian tiép theo quy dinh, chdm nhit 16 gid
ngay 26/02/2025 tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

+ Nha dAu tu phai nop tién dat truée bang 20% gia khoi diém cua khu dat dau gia
vao tai khoan cta Trung tdm Dich vu dau gia tai san va chimg tir ndp tién dat trudc,
cham nhat dén 16 gio 00 phat ngay 27/02/2025.

Tién dit trude dugce chuyén khoan vao tai khoan ctia Trung tam Dich vu dau
gia tai san tai cdc Ngan hang (khong ap dung ndp tién dit trudc bang ching thu
bao lanh ngan hang), sau day:

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN KCN Phi Tai.
* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Dinh.
* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Pinh.
* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.
* TK s6: 5800.929389 tai Ngan hang TMCP PT va PT VN - CN Binh Binh.
* TK s6: 5580.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.
* TK sb: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Dinh.
Piéu 7. Phwong thirc, hinh thire, thoi gian, dia diém t6 chirc dau gia,
bién ban phién dau gia va giam sat cudc dau gia
1. Phuong thirc d4u gia: theo phuong thirc tra gid 1én.

2. Hinh thirc ddu gia: dugc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu
gian tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cuoc dau gia theo phuong thuc tra
giad 1én. GOm céac budc (trinh tu), nhu sau:

_* Budc 1: Hinh thurc dau gia bo phiéu gian tiép: thuc hién theo diém a khoan
1 biéu 17 Quyet dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh va
khoén 1, khoan 2 Diéu 43 Luat dau gi4 tai san ngay 17/11/2016.

Khi ding ky tham gia dau gia, Nha dau tu tham gia dau gia duoc nhan hd so
va phiéu tra gia; Nha dau tu phai ndp hd so vé diéu kién ning lyc cua nha dau tu
tham gia d4u gia cham nhét 16 gid 00 phat ngay 13/02/2025 va ndp phiéu tra gia
trudc ngady mod phién dau gia 02 ngay lam viée, cham nhit 16 gid 00 phat ngay
26/02/2025. Trinh tu dau gia b.':fmg hinh thirc bo phiéu duoc thuc hién nhu sau:

- Vong diu gia thir 1 (vong boé phiéu gian tiép):



+ Khi dang ky tham gia dau gia, ngudi tham gia dau gia dugc nhan phiéu tra
gia, huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi cong bd gia;
dugc t6 chirc hanh nghé dau gia tai san gidi thiéu tai san dau gid, nhic lai gia khoi
diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém, tra 10 cau hoi ctia nguoi tham gia
dau gia va cac noi dung khac theo quy ché cudc dau gia.

+ Tai vong bo phleu glan tiép cua phlen dau gia, Nha dau tu tham gia dau gia
thyc hién bo phiéu tra gia va gia tra phai 14 gia khoi diém cong thém it nhat mot budce
gla va phai tra tron budc gia. Phiéu tra gia gian tiép (vong 1) ciia Nha dau tu tham gia
ddu gia duoc bo vao thung phiéu, niém phong theo quy dinh phap ludt. Thung phiéu

phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhdn phiéu 13 16 gio, 00 phut ngay
26/02/2025.

+ Phiéu tra gia ciia Nha dau tu tham gia d4u gia phai duoc cho vao phong bi déan
kin, c6 chir ky cua nguoi tra gia tai cac mep cua phong bi dung phiéu Phiéu tra gié
duoc gui qua dudng buu chinh hodc duge ndp cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san dé
b6 vao thing phiéu. Nha dau tu ndp phiéu tra gia trudc ngdy md phién dau gia 02
ngay lam viéc, cham nhat 16 gio 00 phit ngay 26/02/2025.

+ Tai budi cong bo gia da tra ctia Nha dau tw tham gia dau gia, Dau gid vién
diéu hanh cudc dau gia giéi thiéu ban than, ngudi giip viéc; doc Quy ché cudc dau
gia; cong bb danh sach cac Nha dau tu tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh
Nha dau tu tham gia ddu gia; cong bd sb phiéu phat ra, sé phiéu thu vé. Dau gia vién
diéu hanh cudc dau gia moi cac thanh vién giam sat va it nhat mot Nha dau tu tham
gia dau gia giam sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao
khac vé két qua giam sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong cua thung phiéu.
Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia moi cac thanh vién gidm sat va it nhat mot Nha
dau tu tham gia dau gia giam sat sy nguyén ven cua tung phiéu tra gia va tién hanh
boc tung phiéu tra gia, cong b6 s6 phiéu hop 1¢, sé phiéu khong hop 18, cong bo tung
phiéu tra gia va cong b phleu c6 gia tra cao nhat clia vong nay va chon cac phleu tra
gia cao tir th nhit dén phiéu tra gia cao thir ba dé to chtrc thuc hién vong dau gia
tiép theo dong thoi tiép tuc moi cac Nha dau tu tham gia dau gia da dugc chon tham
gia ddu gia & vong dau gia tiép theo (vong dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude
dau gia), cu thé nhu sau:

+ Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia béng hinh thtc ddu gia bo
phleu gian tiép. Tai budi cong bd gia (duge coi 1a phién d4u gid), Nha dau tu tham gia
dau gia chon cac phleu tra gia cao tur thir nhat dén phiéu tra gia cao thtr ba dé to chirc
thue hién vong dau gia tiép. Trudong hop c6 sO luong phiéu tra gi4 it hon 03 phiéu thi
tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo.

Gi4 khoi diém cta vong dau gia tiép theo 14 gia ciia phiéu tra gia cao nhat
ctia vong trude lién ké.

* Bugc 2: Hinh thire dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia: thuc hién
theo diém a va diém c khoan 1 Piéu 17 Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay
17/8/2018 cua UBND tinh Binh Dinh va khoan 1, khoan 2 Piéu 42 Luat Dau gia
tai san nam 2016, nhu sau:



- Vong déu gia thir 2 tré di ap dung diu gia bo phiéu truc tiép tai cudc
dau gia, nhw sau:
_Giakhoi diém cia vong dau gié tiép theo 1a gia cao nhét di tra & vong déu gia trudc
lién ke.

+ Tai vong dau gia nay, Nha dau tu tham gia dau gia duoc phat mot to phiéu
tra gia, ghl day du thong tin trong phiéu tra gia va gia mudn tra vao phiéu ctia minh
nhung gia tra phai la gia khoi diém cta vong thir 02 (gia cao nhat cua vong trudce
lién ke) cong it nhat mot budc gia. Hét thoi gian ghi phiéu (02 phuat), d4u gia vién
yéu cau Nha dau tu tham gia dau gia nop phleu tra gia hodc bo phiéu vao thung

phleu kiém dém s6 phiéu phat ra va sd phleu thu vé; cong bd timg ph1eu tra gia,
phiéu tra gia cao nhat voi sy giam sat cua it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gia;

+ Péu gid vién cong b gia cao nhét ctia vong bo phleu tra gia do va dé nghi Nha
dau tu tham gia d4u gia tlep tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia khoi
diém ciia vong dau gia tiép theo 13 gia cao nhat da tra & vong dau gia trudc lién ké;

+ Cudc dau gia két thiic khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong
bb ngudi co phiéu tra gia cao nhat 14 nguoi tring du gia.

+ Truong hop c6 tur hai nguoi tro 1én cung tra gia cao nhét thi ngay sau khi
cong bd cac phiéu tra gia cao nhit, dau gia vién t6 chirc dau gia tiép gitta nhimg nguoi
cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Neu trong sO nhing nguoi co
gia tra cao nhét c6 nguoi tiép tuc tra gia thi dau gia vién t6 chirc cho nguoi do tra gia;
dau gia vién cong b6 nguoi do 1a nguoi trang dau gia néu nguoi do co gia tra cao hon.
Néu tat ca nguoi co gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi du gia vién t6 chirc
bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

3. Buwéc gia, thoi gian mdi lan tra gia

- Budc gia 1a mic chénh léch gitta lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém
hodc gilra 1an tra gid sau so voi lan tra gid trude lién ké va dugce ap dung tai cac
vong dau gia trong trudng hop cudc dau gid co6 budc gid va cac vong dau gia.

Budc gia dau gia bang 5% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia déu
gid ngudi tham gia dau gia phai tra tron budc gia.

- Thoi gian bo phiéu tra gia t6i da tir vong dau gia thir 2 tr¢ di la 02 phat.
Nhing phiéu tra gia qua 02 phat xem nhu bo tai vong dau gia d6 va khong duoc

dau gia cac vong tlep theo. Trudng hop Nha dau tu tham gia dau gia da ghi “bo”
hodc gach chéo, bo tréng thi khong dugc tham gia dau gia & vong dau gia sau.

4. Thoi gian va dia diém t6 chirc cudc dau gia:

Thoi gian to chirc cude dau gia: vao luc 08 gio 30 phut, ngay 01/3/2025.

Pia diém t6 chtrc dau gia: Hoi truong Trung tdm Dich vy du gia tai san - s6
37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

5. Quy dinh vé tring diu gia:

Sau khi thyc hién hinh thirc ddu gid néu trén, Nha dau tu tham gia ddu gia co
gia tra cao nhat hoac nha dau tu tham gia dau gia c6 s6 boc tham 16n nhat hodc boc



tham bang gidy c6 két qua trang dau gia 1a Nha dau tu tring ddu gia mua tai san
theo quy dinh.

6. Bién ban dau gia: Két thiic phién d4u gid, toan bd dién bién cua phién dau gia
phai dugc ghi vao bién ban dau gia va cé day du chit ky ctia ngudi ghi bién ban, nguoi
diéu hanh dau gia, dai dién Van phong UBND tinh, Trung tim Phat trién quy dat, SO
Tai chinh, S¢ Xay dung, S¢ K¢é hoach va Pau tu, S Tu phéap, S¢ Tai nguyén - Moi
trudng, dai dién Nha dau tu tham gia du gid va Nha dau tu tring dau gia.

7. Gidm sat Trong qua trinh d4u gi4, Trung tdm Dich vu dau gia tai san cling
Trung tAm Phat trién quy . dat, dai dién Van phong UBND tinh, S Tai chinh, So Xay
dung, S¢ Ké hoach va Pau tu, S¢ Tu phap va S¢ Tai nguyén - M6i truong truc tiép
giam sat phién dau gia. Két thuc cudc dau gia phai ky vao bién ban dau gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- Toan bd hd so ding ky tham gia d4u gia ciia Nha dau tu tham gia déu gia
dugc boé vao phong bi do Trung tdm Dich vu dau gia tai san cung cap, dan, niém
phong, c¢6 chir ky tai cic mép phong bi ctia ngudi dai dién cho Nha dau tu tham gia
d4au gia va dugc bao quan theo quy dinh;

Phiéu tra gia gian tiép cua Nha dau tu tham gia d4u gia dugc cho vao phong
bi dan kin, co chit ky ctia ngudi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu va dugc
b6 vao thung phiéu tai Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san ngay khi hét thoi han nhan
phiéu, nhung phai trudc ngdy mé phién déu gia 02 ngay lam viéc. Thung phiéu phai
duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu, déng thoi bao mat thong tin cta
Nha dau tu tham gia dau gia.

- Trung tam Phat trién quy dat cung dai dién So Tai chinh, S¢ Xay dung, So
K¢ hoach va Pau tw, S¢ Tu phap va S¢ Tai nguyén - M6i truong phoi hop véi Trung
tam Dich vu dau gié tai san tién hanh niém phong thung phiéu tra gia theo quy dinh.

- Tai phién dau gia, Trung tam Phat trién quy dat cung dai dién cac So duoc
moi tham gia giam sat gdm: So Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén -
Moi truong, S& Tu phap, S Xay dung cing cac nganh lién quan (néu c6), phdi hop
voi dai dién Trung tdm Dich vu dau gia tai san kiém tra va m& niém phong, 1ap danh
sach Nha dau tu tham gia dau gia.

Phién dau gia duoc tién hanh phai 6 tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia dau gia
tro 1én, truong hop chi c6 01(mdt) Nha dau tu dang ky tham gia dau gia thi cude dau
gid khong thanh.

Piéu 9. Cudc dau gia khong thanh

, Theo Diép 52 Luat dau gia tai sén,va‘l Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
dau gia tai san s6 37/2024/QH15 cta Quoc hdi ngay 27/6/2024.

Khi d4u gia vién diéu hanh phién dau gia moi dai dién nguoi co tai san dau gia
va co quan co lién quan tham dy cudc dau gia cung nhu Nha dau tu tham gia ddu gia
cung kiém tra viéc niém phong thung phleu tra gia va phleu tra giad cia nhitng Nha
dau tu tham gia dau gia ma khong c6 Nha dau tu nao bo phiéu tra gia, ciing nhu gia
tra thip hon gia khoi diém hodc tra gia khong ding quy dinh vé mirc budc gid thi



phién dau gia khong thanh va cac truong hop khong thanh khéc theo quy dinh phép
luat.

Piéu 10. Riit lai gia da tra, gia da chap nhan va tir chdi két qua tring
dau gia

1. Rut lai gia da tra, gia da chap nhén

Tai phién dau gia néu Nha dau tu tham gia dau gia da tra gia cao nhét rat lai
gia da tra trudc khi dau gia vién cong bo trang dau gia thi cudc dau gia van ti€p tuc
va bat dau tir gid ctia nha dau tu tra gia lién ké. Nha dau tu tham gia dau gia rut lai
gid da tra hodc rat lai gid da chap nhan thi b1 truat quyén tham gia dau gia.

2. Tir choi két qua tring diu gia

Pau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd Nha dau tu tring du gid ma tai
cudc dau gia Nha dau tu nay tir chdi két qua tring dau gia thi Nha dau tu trd gia lien ke 1a
Nha dau tu tring dau gia, néu gia lién k& do cong voi khoan tién dat trude it nhat bang
gia da tra ciia Nha dau tu tir chdi két qua trang dau gia va Nha dau tu tra gia lién ké chép
nhin mua tai san dau gia. Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon

gia da tra cua Nha dau tu tir cl}01 két qua trang dau gia hodc Nha dau tu tra gia lién ké
khong chap nhan mua tai san dau gia thi cudoc dau gia khong thanh.

Piéu 11. Xirly tién dit trwée ciia Nha diu tw tham gia ddu gia

1. Nha dau tw ding ky tham gia diu gia dwoc nhén lai khoan tién dit
trudc doi voi cac treong hop sau:

- R0t lai dang ky tham gia dau gid trudc thoi diém két thiic ndp ho so tham gia
dau gia;
- Khong du diéu kién to chure dé}l gia theo quy dinh; Khong tring dau gia trir
cac truong hop quy dinh tai diém 2 Dicu nay.

Trung tdim Dich vu du gia tai san hoan tra tién dit trudc cho cac truong hop
néu trén cham nhat 03 ngay lam vi¢c ké tir ngay két thiic cudc dau gia.

2. Nha dau tu tham gia d4u gia khong dwoc nhén lai tién dit truée trong
cac treong hop quy dinh tai khoan 6 Di€u 39 cua Luit dau gia tai san va
Quyét dinh so 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh Dinh,
nhu sau:

- Pa nop hd so va tién dit truée tham gia déu gia nhung khong tham gia
cudc dau gia, budi cong bd gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bj trut quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
diéu 9 cua Luat Dau gia tai san nam 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liéu sai
su that; sur dung glay to' gia mao dé dang ky tham gia dau gia; Thong dong, moc
nbi véi dau gia vién, to chic dau gla tai san, nguoi c6 tai san ddu gia, ngudi tham
gia ddu gia khac dé dim gia, lam sai léch két qua d4u gia; Can tré hoat dong dau
gia tai san; gay 161, mat trat tu tai cudc dau gia; Pe doa, cudng ép dau gia vién,
nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua dau gia; Cac hanh vi bi
nghiém cam khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

- Ttr chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Dau gia tai san;



- Rut lai gia da tra, gia da chéip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Pau gia tai san;
- Tir chbi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat Pau gié tai san;

’ Cac truong hop thep Luét stra di, bd sung mat s6 diéu cua Luat dau gia tai san
$0 37/2024/QH15 cta Quoc hoi ngay 27/6/2024

Pi¢u 12. Thoi han nop tién tring ddu gia ciia Nha dau tw va nhirng quy
dinh lién quan.

1. Nha déau tu trang dau gia c6 trach nhiém ndp du so tién tring dau gia quyén
su dung dat phai ndp theo két qua tring dau gid va cac khoan nghia vu tai chinh
khac cé lién quan vao ngan sach nha nudc cham nhat trong thoi han ndp ti€n nhu
Sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké‘tir ngay ban hanh thong bao nop ,tién cua co quan
thu€, Nha dau tu phai nop 50% tién trung dau gid quyén st dung dat;

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thoéng bao ndp tién cuia co quan
thu€, Nha dau tu phai nop 50% tién trung dau gid quyen st dung dat con lai.

Truong hop qua thoi han nop tién quy dinh néu trén thi phai nop tién cham
nop theo quy dinh. Dong thoi, Nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hodc ndp
khong du tién trang dau gia quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay co
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia thi Uy ban nhéan dan tinh hay quyét
dinh c6ng nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

2. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang du gia, néu dién tich
dat thuce té tang hodc giam so vdi dién tich da cong b trong ho Sy dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, s tién phai ndp tang
1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan (x) v6i phan dién
tich tang hodc giam.

Piéu 13. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

1. Truong hop Nha dau tu trang ddu gia khong nop du tién tring dau gia
quyén st dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac co lién quan vao ngan
sach nha nudc ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 ctia Quy ché nay thi Uy
ban nhan dan tinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén st dung
dét, trinh tu thuc hién nhu sau:

- Ngay khi két thuc thoi han 120 ngay ndp tlen ké tir ngay co quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh ¢6 trach nhiém
gri van ban dén co quan Thué dé nghi cung cap thong tin vé tinh hinh thyc hién
nghia vu tai chinh ctia Nha dau tu trang dau gia quyén sur dung dat. Ngay khi co
van ban cua co quan Thué vé viéc Nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc
nop khong du tién tring dau gid quyén sir dung dat, Trung tdm Phat trién quy dat
tinh 1ap hod so va c6 vin ban giri S& Tai nguyén va Moi truong dé trinh Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dat trudc (tlen dit coc) ctia Nha dau tu bi huy quyét dinh cong

nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
dugc ndp vao ngan sach nha nudce (bi sung vao cong quy nha nude) theo quy dinh.



3. S6 tién da ndp cua Nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén su dung dat (khong bao gom khodan tién dat coc) dugc hoan tra va
khong dugc tinh 1ai suat, trugt gia.

Piéu 14. Trach nhiém ciia Trung tim Dich vu du gia tai san, Pau gia
vién va Nha dau tw tham gia dau gia

1. P6i voi Trung tAm: Trung tAm thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat
theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctua Luat Piu gia tai san nam 2016;
Luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu cta Luat dau gia tai san ) 37/2024/QH15 cta Quéc
hoi ngay 27/6/2024 va cac quyét dinh cia UBND tinh: Quyét dinh s 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh s6 31/2022/QDUBND ngay 27/6/2022, Quyét
dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023 va cac quy dinh hién hanh ctiia Nha
nudc co lién quan.

Trung tdm ban hanh Quy ché d4u gia tai san theo quy dinh cua Luat dau gia
tai san nam 2016, Luat sta doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san )
37/2024/QH15 cua Qubc hdi ngay 27/6/2024; Quyét dinh sé 43/2018/QD-UBND
ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh DPinh va cac quy dinh phap luat hi¢n hanh
cua Nha nudc co lién quan. Quy ché dau gia do Trung tam DVDGTS ban hanh va
dugc don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dat théng nhat bang vin
ban, cic bén va ca nhan, t6 chirc c¢6 lién quan dén tai san dau gia co trach nhiém
tuan thu dung Quy ché dau gia tai san do Trung tam Dich vu dau gia tai san ban
hanh, niém yét va ~cong khati tai try s¢ va trén Cong Dau gia tai san qudc gia theo
quy dinh. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day
du, minh bach va kip thoi theo quy dinh phap luat va chiu trach nhi€m toan di¢n vé
két qua dau gia.

2. Pbi v6i Pau gia vién: Pau gia vién diéu hanh dau gia phai pho bién quy
ché cudc dau gi tai san, gidi thiéu vé ban thén, can b gitip viéc, cac dai biéu, Nha
dau tu tham gia dau gia va thong tin vé tai san dau gia, xu 1y kip thoi cac tinh
hubng xay ra trong cudc dau gia theo dung quy dinh cua phap luat. Nghiém tlc
thue hién viéc kiém soat nguoi tham gia dau gia, khong dé tinh trang Nha dau tur
khong c6 tén trong danh sach dau gia tai cudc dau gia vao hoi trudng cing véi to
chtrc ddu gia dé trao d6i, gdy mat trat tu cudc dau gia.

Dau gia vién thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh trong cudc dau gia
mot cach hop 1y, cong tam va chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé cudc dau gid ma
minh thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau gié tai san nam 2016; Luat stra do1, bo
sung mot sO diu cua Ludt dau gia tai san so6 37/2024/QHI15 cia Qudc hoi ngay
27/6/2024 va thyc hién ding quy dinh cua Quy ché nay.

3. B6i véi Nha dau tu tham gia d4u gia: Nha dau tu tham gia dau gia c6 trach
nhi¢ém tuan tha dung Quy ché cudc dau gia tai san do Trung tdm Dich vu dau gid
tai san ban hanh va chiu trach nhiém vé viéc ty nguyén tham gia dau gia tai san cta
Nha dau tu.

Piéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham trong viéc diu gia tai san

1. Trudc va trong phién du gia nghiém cAm Nha dau tu tham gia dau gia
lién két, thong dong, dim gia. Néu vi pham s€ b1 xtr Iy theo phap luat hi¢n hanh.



2. Nha dau tr tham gia ddu gia tai san thyc hién cac quy dinh cua phap luét
ve dau gia tai san va Quy ché nay, néu Nha dau tu tham gia dau gié vi pham thi xu
1y theo quy dinh phap luat.

3. Can b, vién chirc, Dau gla vién, nguoi tham gia dau gia, nguoi mua dugc
tai san dau g1a ngudi tring ddu gia, nguoi cé tai san ddu gia, ca nhan, t6 chirc va
CO quan don vi c6 lién quan thyc hién cac quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san
va ndi dung cia Quy ché nay. Néu ca nhan, to chtic nao vi pham s& xu 1y theo quy
dinh phap luat.

Diéu 16. Didu khoan thi hanh

1. Nhitng vin dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
ctia Luat ddu gia tai san nam 2016, Luat sua déi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dau
gid tai san s6 37/2024/QHL5 cua Qudc hdi ngay 27/6/2024; Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018; Quyét dinh sd 31/2022/QB-UBND ngay
27/6/2022; Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023; Quyét dinh sd
3618/QD-UBND ngay 17/10/2024; Quyét dinh s6 3528/QD-UBND ngay
09/10/2024; Quyét dinh sd 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024; Quyét dinh s
4304/QD-UBND ngay 13/12/2024; Quyét dinh s6 4603/QD-UBND ngay
31/12/2024; Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 11/01/2025 ctia UBND tinh Binh
Pinh va mot sé Quyét dinh lién quan dén viée to chic dau gia quyén st dung dat
thuc hién du an xay dung Nha & chung cu hon hop tai dat 72B, duong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon cing mét sé vin ban lién quan dén tai
san d4u gia.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong Quy ché nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c¢6 lién quan.

3. Van dé gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, Nha dau tu tham gia
dau gia lién h¢ voi Trung tam Dich vu dau gia tai san trudc ngdy t6 chirc cudc dau
gia dé duoc huéng din va giai quyét.

4. Quy che nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thyc hién, néu co gl tré
ngai, vuong méc, kip thoi phan anh cho Trung tam Dich vu d4u gia tai san dé diéu
chinh, b sung cho phu hop./.
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