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SO TUPHAP BINHPINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Péc lap - Tr do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN

Binh Dinh, ngay 21 thang 12 nam 2024

QUY CHE CuQC (PHIEN) PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6: Q»’?/QD -TTDVDGTS ngay /.0 /2084
ctia Trung tém Dich vu ddu gid tai san)

Piéu 1. Pham vi va d6i twong ap dung

1. Pham vi 4p dung: Quy ché nay ap dung cho viéc tb chic dau gid tai san
the chip bao dam la Quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dat tai sé 32 V& Thi
Yén, phuong Binh Dinh, thi x4 An Nhon, tinh Binh Dinh, nhu sau:

1.1. Ve quyén sir dung dit: tai thira dit sb: 92, t& ban db sé: 23, dia chi: sb
32 V6 Thi Yén, phudng Binh Dinh, thj x3 An Nhon, tinh Binh Dinh.

Dién tich dét: 103,2 m* (Mot trdm 1€ ba, phdy hai mét vudng); dit & tai do thi.
Thoi han sir dung: Lau dai.

Nguon gbc sir dung d4t: Cong nhan QSDP nhu giao dat c6 thu tién sir dung
dét 103,2 m theo Gidy chimg nhén Quyén st dung dat Quyen s¢ hitu nha & va tai
san kahsc gén lién voi dét sO phét hanh CU 811185, s6 vao sb cp GCN: CH05862
do UBND thi xd An Nhon.c4p ngay 10/6/2020.

1.2. Tai san gin lién véi dat:

- Nha & riéng 1&; Loai nha cp 4;

- Dién tich xdy dyng: 96,1 m%; Dién tich san: 96,1 m?;

* Thyc trang tai san thé chp bao dam: Theo hién trang thuc té cua tai san tai
thoi diém tb chic déu gia tai san.

1.3. Tinh trang phap ly: Theo Glay chimg nhén Quyén str dung dat Quyen
s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dt s0 phat hanh CU 811185, s6 vao sb
cap GCN: CH05862 do UBND thi x4 An Nhon cap ngay 10/6/2020.

Tai san trén hién dang thé chap tai Agribank - Chi nhénh thj xd An Nhon,
tinh Binh Dinh va di dugc cac bén giao nhdn dé xir ly ban d4u gi4 thu hdi ng vay
theo quy dinh phap luét.
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2. Péi twgng ép dung: Nguol ¢6 tai san dAu gia, td chirc (hanh nghé) dau gla
tai san, ngudi tham gia dAu gia, ngudi trang dbu gla, nguorl mua duogc tai san ddu gia
va ca nhan, t§ chirc c6 lién quan dén tai san diu gia néi trén theo quy dinh phéap

luat.

Didu 2. Gia khéi diém cia tai san ddu gia; buéc gia, ky Hop dong mua
ban tai sin diu gia.

1. Gi4 khéi diém caa tai sdn ban diu gia 1An diu: 2.600.000.000 dong,
Biang chir: Hai ty, sdu trim triéu ddng (theo Bién ban thoa thuan ban du gia sO
1504/BBTTDG ngay 16/12/2024) va vin ban diéu chinh gia khoi diém cho céc 1an
sau (néu co).

Céc loai thué, chi phi lién quan dén tai san du gia: Ngudi trang déu gid tai san
c6 trach nhiém tur lién hé véi co quan chirc ning dé biét va thuc hién thi tuc ké khai,
ndp thué, phi, 18 phi va c4c khoan chi phi khéc c6 lién quan dén viéc chuyén quyén s&
hitu tai san trén theo quy dinh phap luit, ké ca chi phi di xem tii sin va phi cong chimg
Hop ddng mua ban tii san d4u gi.

* Trudong hop cudc ddu gia tai san khong thanh thi bén A, dai dién Agnbank Chi
nhénh thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh s& thong béo bang vian ban vé viéc quyét dinh
giam gia tai san trén &€ bén B tiép tuc t chirc dAu | gid tai san. M01 14n giam gi4 tai san i da
10% ciia gia tai san dAu gid khong thanh d8 ban dAu gia lai cho dén khi ban xong tai san.

2. Buére gia: Bang 2% gia khoi diém ciia tai san cho méi lan t6 chirc du gia.

3. H0’p dong mua ban tai san diu gia: Viéc ky két Horp dong mua ban tai
san d4u gia do cac bén thuc hién theo quy dinh tai Didu 46 cia Luat déu gid tai sén
nam 2016, qua d6 cac bén gbm: Ngudi c6 tai san du gia, Nguoi tring dau gia va

T4 chirc déu gia tai san néu cac bén c6 thoéa thuin va dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dan su.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém xem hd so, tai lidu va thuc trang tai sin du gia.

1. Thoi gian: quy dinh cu thé trong Thong bdo d4u gia tai san cla Trung tim
Dich vu dau gia tai san.

2. Pia diém: xem hd so tai lidu vé tai san diu gia tai Trung tam Dich vy déu
gid tai san; xem thuc trang tai san tai thira dét s: 92; t& ban db sb: 23 - dia chi: s6 32

V& Thi Yén, phudng Binh Dinh, thi x4 An Nhon, Binh Dinh ké ca tai sin gin lién
trén dat.

Truéc khi dang ky tham gia dAu gia tai san, ngudi dang ky tham gia déu gia
phai xem k¥ tai san dau gia, chat luorng tai san theo hién trang thuc té hién c6 cua
tai san tai thoi diém b chirc dAu gia, “tai san c6 sao ban vay” va céc gidy to lién
quan den quyen s& hitu, quyén st dung d6i véi tai san diu gia va noi dung Quy ché
cudc dAu gia tai san nay, chju trach nhiém déi véi viéc ding ky tham gia déu gié tai
san, mua tai san dau gia.
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Didu 4. Thoi gian, dia diém bzn hd so va tiép nhin hd so tham gia d4u gia.

1. Thoi gian: quy dinh cu thé trong Thong bao d4u gi tai sén ciia Trung tim
Dich vu dau gié tai san.

2. Pia diém: Tai Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san - s§ 37 Phan Dinh Phung,
thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Diéu 5. Thoi gian, dia diém, diéu kién cich thirc ding ky tham gia d4u gia.

1. Théi gian, dia diém giép nhin hé so ding ky tham gia ddu gia: Theo
quy dinh tai Diéu 4 ciia Quy ché nay.

2. Pdi twgng va diéu kién hd so ding ky tham gia diu gia

- T chiic, c4 nhan ¢6 nhu ciu ding ky tham gia dAu gia tai san phai 1am thu tyc

déng ky tham gia dAu gia. Ngudi ding ky tham gla diu gla nop hé Ry dAu gia theo thoi
han va dia diém quy dinh trong thong bao diu gia tai san ké ca tién dat trude va chiu

trach nhiém trudc phép luit vé hd so ding ky tham gia du gia.

- Lam bang déng ky tham gia d4u gia theo mAu do Trung tdm Dich vu diu gia
tai san phét hanh; ndp gidy CMND hodc CCCD (ban photo);

- Nop tlen mua hd so tham gia diu gia va tién dit trudc tham gia ddu gia nhu
quy dinh tai Piéu 6 ctia Quy ché nay;

Pidu 6. Tién mua hd so tham gia diu gia va tién dit trudec.

1. Tién mua hd so tham gia dau gi4: 500.000 ddng/hd so (Nam trdm ngan

dong) (theo Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

2. Tién dit trwéc tham gia diu gia: 1a 10% gia khoi diém cua tai san diu
gi4 va quy dinh cu thé trong théng béo dAu gia tai san trén.

So tién dit trudc néu trén do td chirc, ca nhan ndp bang chuyén khoan vao tai
khoan sb: 4300-201003401 tai Ngan hang No&PTNT VN - Chi nhanh tinh Binh

Pinh cta Trung tdm Dich vu dAu gié tai san, truéc ngdy mé cude dAu gia 02 ngay (trir ¢6
thoa thuén khéc).

Diéu 7. Thoi gian, dia diém t§ chirc cugc dau gia:

1. Théi gian: quy dinh cu thé trong Thong bao dAu gia tai san ciia Trung tim
Dich vu dau gi4 tai san;

2. Dia diém td chirc cudc diu gia: tai Try s& Agribank - Chi nhénh thi xa
An Nhon, tinh Binh Dinh.

Nguoi dang ky tham gla dau gla, néu khong du cudge dAu gia thi c6 thé vy
quyen cho nguorl khéc tham gia déu gia; viéc ity quyén thuc hién theo quy dinh phap
lut va tham gia d4u gi4 theo ngay, gnor trong thong béo niém yét cong khai tai san
dau gid, Trung tdm khong gui gidy moi riéng, khi di du diu gia mang theo phiéu thu
tién, CCCD hodc gidy t& tily than dé kiém tra truée khi vao phong dAu gia.
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Didu 8. Hinh thire, phwong thire diu gia, bwéc gid, cong b6 ngudi tring
diu gid va nhirng quy djnh lién quan.

1. Hinh thire d4u gis: DAu gié tryc tiép bing 151 n6i tai cudc dau gia.

Piu gid tai san 1a hinh thire bén tai san co tir hai nguon tr& 1én tham gia dAu gia
theo nguyén tic, trmh tur va tha tyc duge quy dmh tai Luét ddu gi4 tai san, trir trudng
hop quy dinh tai Diéu 49 Nghj dmh cua Ludt dau gia tai san. Viéc diu gia tai san

trong trudng hqp quy dmh tal Diéu 49 cta Luat ddu gi4 tai san, chi 4p dung sau khi
di td chirc cude ddu gia 1an ddu nhung khong thanh va duge thuc hién nhu sau:

Tru’bfng hop déu gid theo phuong thirc tra glé 1én, khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c¢6 mdt ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc c6 nhiéu ngudi d{mg
ky tham gia d4u gia nhung chi c6 mgt ngudi tham gia cuoc d4u gié, hoic c6 nhiéu
ngudi tham gia cudc ddu gia nhung chi cé mot ngudi tra gid, hodc c6 nhleu nguoi
tra gid nhung chi c6 mét ngum tra gla cao nhit va it nhit béng gia khoi diém thi tai
san dugc ban cho ngudi d6 néu ngudi c6 tai san dau gia déng y bang van ban.

2. Phuong thirc diu gla Piu gla toan b tai san néu trén theo phuong thirc tra
gi4 1én, truomg hop cong khai gia khoi diém thi gia tra phai it nhit bang gia khéi diém.

Péu gia vién diéu hanh cude dAu gia thuc hién quy trinh déu gia theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu 41 cua Luat diu g1a tai san; phat so cho nguoi
tham g1a dau gla, huéng dan cach tra gia, chap nhén gla va tra 161 cau héi cua ngudi
tham gia d4u gia va yéu cu ngum tham gia du gla thuc hién viéc tra gia (ké ca
ngudi duge uy quyen) ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma ngudi tra trudce
lién ké da tra, it nhit bang mot budc gia (gié tra lién ké cong budc gid).

Khoang thoi gian t6i da giira cac lan tra gia: Khong qua 02 (hai) phut.

3. Mirc budrc gia mdi lan tra gia: Budc gia la mirc chénh léch t6i thiéu cua
l4n tra gla sau so voi lan tra gia trudce lién ké trong trudmg hop diu gia theo phuong
thirc tra gia lén.

Budc gia do ngudi c6 tai san d4u gia quyet dinh bang 2% gia khoi diém coa
tai san theo tirng 1an thong béo cong khai tai sin d4u gia cho timg cudc dau gia.

4. Cong bd ngwoi tring dAu gia va nhirng quy dinh lién quan.

Tai cudc ddu gla, sau mdi l4n ngudi tham gia déu gié tra gla, Piu gid vién
diéu hanh cugc déu gia cong bb gla da tra va dé nghi nhung ngum tham gla dau gla
khac t1ep tuc tra glé Piu gié vién diéu hanh cuge dau gla cong bd ngudi da tra gia
cao nhit 1a ngum trang dau gia sau khi nhéc lai 03 lan gia cao nhét da tra va cao
hon gi4 khoi diém ma khéng cé ngudi tra gié cao hon.

Tai cude dbu gia, ngum trung dAu gid mua tai san phai nop 30% trén tdng gié tri
tai san ban dugc (bao gom khoan tién dat truéc) trong vong 25 ngy ké tir ngdy tring
du gia, ngudi tring dAu gia phéi ndp s6 tién mua tai san con lai va dugc quy dinh
trong Bién ban ban d4u gi4 va Hop dong mua ban tai san déu gia (trir thoa thudn khac);
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néu ngudi mua tai san déu gia khong thuc hién nghia vy thanh toén tién mua tai san 13
vi pham nghla vu thanh to4n trong Bién béan, hgp déng mua bén tai san du gia, thi
toan b sb tién da ndp khéng duoc tra lai va xir Iy theo quy dinh ctia phép luat,

Ngudi c6 tai san diu gia cé trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san cho ngudi mua chim nhét 14 05 ngay, ké tir khi ngudi mua dugc tai san
dAu gia thanh toan du tién.

Ngudi mua dugc tai san d4u gia chiu cac khoan chi ph1 lién quan dén viéc
chuyen quyén s& hitu tai san va c6 trach nhiém tu li€n hé voi co quan chic néng dé
biét va thuc hién tha tuc ké khai, np thué, phi, 1& phi va cac khoan chi phi khac c6
lién quan dén viéc chuyén quyén s& hitu tai san trén theo quy dinh phap ludt, ké ca
chi phi di xem tai san va phi cong chimg Hop dong mua ban tai san dAu gia.

Piéu 9. Cic trwong hop khong dwge dang ky tham gia diu gid, bi truit
quyén tham gia ddu gia va cic truomg hop d4u gia khong thanh

1. Trudng hop khong dwgce ding ky tham gia diu gia quy dinh tai khéa 4
Diéu 38 Luit ddu gia tai san

a, Nguoi khong c6 néng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dan su, ngudi ¢ kho khan trong nhén thirc, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém ding ky tham gia dau gia khéng nhén thirc, 1am chu duge hanh vi ciia minh;

b, Ngudi lam viéc trong td chirc diu gia tai san thuc hién cudc dhu gia; cha,
me, V0, chong, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cudc diu

gid; ngudi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh ruét,
chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi tai san;

¢, Ngudi dugc chi so hitu tai san ay quyén xir ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu dAu gi tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san ciia ngudi khac theo quy dinh clia phép luat;

: d, Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai

diém c khoan nay;

d, Ngudi khdng c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh clia phap ludt 4p
dung doi véi loai tai san do.

2. Cac truwong hop truit quyén tham gia diu gia

Nghiém cAm ngudi tham gia du gia, nguoi trung d4u gi4, ca nhan, td chirc
thyuc hién hanh vi néu dudi day, s& bi truit quyén tham gia d4u gia.

a, Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gia, tham gia cugc dAu gia;

b, Thong dong, méc ndi véi dhu gid vién, td chirc ddu gia tai san khac dé dim
gia, ]am sai léch két qué du gia tai san;
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¢, Can tr& hoat dong d4u gié tai san; gy réi, mét trdt ty tai cudc dau gia;

d, Pe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia du gia khac nhim lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

d, Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

3. Céc trudomg hop ddu gid khong thanh theo quy dinh tai Diéu 52 Luit diu gia
tai san.

Pidu 10. Cic trudng hop khéng dwge nhén lai tién dit trwée
Theo khoén 6 Diéu 39 Luft ddu gia tai san quy dinh cac trudng hop sau:

1. Pi ndp tién dit truwde nhung khong tham gia cugc diu gia, budi cong
b6 gid ma khong thuqc truong hgp bat kha khang;

2. Bi truat quyen tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoin 5 Diéu 9 ciia Luit diu gia tai san.

Nghiém cim ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring diu gia, c4 nhan t6 chirc
khac thuc hién cac hanh vi sau:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thét; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc déu gia;

- Thong dong, méc ndi v6i ddu gia vién, td chuc dAu gia tai san, ngum co tai
san déu gla, ngucn tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, td chic khic dé dim gia, lam sai
1éch két qua déu gi ;

- Can trd hoat dong dAu gia tai san; gy réi mAt trat tu tai cudc diu gia;

- De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim 1am sai
1éch két qua dAu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

3. Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia
Luét diu gia tai san;

Ngucn tring du gia tir chdi ky bién ban dau gia dugc coi nhu khong chip
nhén glao két horp dong mua bén tai san d4u gia hodc khong chap nhin mua tai san
dAu gia d6i voi tai san ma theo quy dinh cua phap lujt két qua déu gia tai sin phai
duge co quan c6 thim quyén phé duyét.

4 Rat lai gi4 da tra hodic gia da chdp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 ciia
Luat d4u gia tai san;

Tai cudc d4u gi, néu nguorl da tra gla cao nhat rut lai gla da tra trudc khi diu
gia vién cong b ngudi tring ddu gia thi cudc déu gla van tiép tuc va bét dau tir gia
cha ngudi tra gia lién ké trude d6. Ngudi rut lai gla da tra hodc rut lai gla da chap
nhin nhu quy dinh tai Diéu 50 néi trén, bj truét quyén tham gia cuge dau gia.
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5. Tir choi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luit diu gia
tai san

Truong hqp d4u gi4 theo phwong thuc tra gla Ién, sau khi dAu gia vién didu
hanh cuoc d4u gia da cong bd ngudi triing diu gla ma tai cudc ddu gia ngudi nay tur
ch01 két qua tring dAu gia th1 ngudi tra gia lién ké 12 nguoi trung d4u gla, néu gia
lién k& d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cua ngum tir chdi két
qua trang d4u gia va ngudi tra gia lién ké chip nhan mua tai san d4u gia

Truorng hgp gia tra lién ké cong v6i khoan tién dit trudc nho hon gia da tra
cua nguoi tu ch01 két qua trang dAu gia hodic ngudi tra gia 1ién ké khong chip nhén
mua tai san d4u gia thi cudc ddu gia khong thanh.

* Tién dat trude quy dinh tai khoén 6 Diéu 39 Luét d4u gia tai san thudc vé
ngudi c6 tai san dAu gia. Néu 12 co quan Nha nudc thi tién dit trude noéi trén np vao
Ngéan sach nha nudc theo quy dinh phép luét, sau khi trir chi phi dAu gia tai san.

Piéu 11. Théong bio cong khai quy ché cudc diu gia

Quy ché cude diu gla tai san nay dugc niém yét, thong bao cong khai tai try
s& Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Binh Dinh theo quy dinh.

Piéu 12. DPiéu khoan thi hanh.

Cén bd, vién chirc, Pau gia vién, td chirc (hanh nghe) dAu gia tai san, nguoi
c6 tai san dAu gia, ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring du gia, ngudi mua dugc tai
san dAu gia va co quan don vi c6 lién quan thuc hién céc quy dinh caa phap luat vé
d4u g1a va ndi dung cia Quy ché nay. Nhimg gi c6 lién quan dén viéc xir 1y tai sa
déu gia noi trén néu khong co quy dinh trong Quy ché nay s€ dugc ap dung thzz

Luét dau gié tai san ndm 2016 va Luat sira doi, bo sung mot sé diéu cta Luat d4
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Néu c4 nhan, tb chirc nao vi pham
bi x1r ly theo quy dinh phap lujt.

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi co gia tri thyc hién ddi véi tai
sin du gia néu tai Piéu 1 cia Quy ché nay va Piéu 2 vé gla khoi diém cling nhu
thcn gian xem tai san, mua hd so va ndp tién dat trudc tham gla dhu gid va thoi gian
té chirc dAu gi4 ... s& thay dbi va duge quy dinh cho mdi lan théng béo du gia tai
sén trén (néu c())

Trong qua trinh thue hién, néu c6 gi tré ngai, vudng mic, phai kip thdi phan
anh cho Trung tdm Dich vu dAu gia tai san dé duogc xem xét, g1a1 quyét.

Noi nhin:
- Nhu Diéu 12;
- Niém yét thong bdo cdng khai tai Ngan hang va Trung tam;
- Luu: HS, VT.
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