SO TU PHAP BiNH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 12 /TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 17 thang 01 nam 2025
THONG BAO

V/v dau giérquyén sir dung dat thue hién du an X4y dung Nha ¢ chung cw hén hop
tai Khu dat so 72B dwong Tay Som, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

Trung tdm Dich vu du gia tai san t6 chirc ddu gia Quyén sir dung (QSD) dat thuc
hién du an sau day:

1. Tai san dau gia: Q,uy‘én sir dung dat thwe hién du an Xdy dung Nha ¢ chung
cw hon hgp tai Khu dat so 72B dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho
Quy Nhon, tinh Binh Dinh, nhw sau:

- Dién tich khu dat: 7.094 m?; trén dét c6 tai san thudc so hitu ctia Nha nude.

- Vi tri khu dat: tai khu dat s6 72B, dudng Ty Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd
Quy Nhon, c6 gidi can:

+ Phia Bong giap: duong Tay Son; + Phia Tay giap: khu dan cu;

+ Phia Nam giap: duong Bé Vin Dan; + Phia Bic gidp: dudng Tong Phudc Pho.

- Muc dich su dung dat: Pat o dé xay dung nha chung cu hén hop: 6.307,5m?;
Trong d6: Pt xay dung cong trinh: 3.982,4m* DAt cdy xanh, san béi, duong nodi bo:
2.325,1m”,

- it giao thong - ha téng k¥ thuat (via he ngoai ranh thyc hi¢n dy an): 786,5m2

- Hinh thirc giao dét:

+ Dét‘c"y dé xay dung nha chung cu hon hop dién tich 6.307 ,§m2: Nha nudc giao
dat co thu tién st dung dat (DAt xay dung cong trinh: 3.982,4m? DAt cay xanh, san bai,
dudng noi bo: 2.325,1m?).

+ DAét giao thong - ha tang 197 thuat (via he ngoai ranh gidi thyc hién dy an):
786,5m* Nha dau tu xay dung ha tdng k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc

UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué dat va
khong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

- Thot han hoat dong cua du an: Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat thoi
han giao dat cho chu dau tu 1a 50 nam (ke tu ngay co quyet dinh giao dat cta cip co
tham quyén); ngudi mua can ho chung cu gan lién véi quyén sir dung dat duge st dung
dat 6n dinh 1au dai.

2. Gi4 khéi diém ciia tai san: 311.372.792.653 dong (Ba trim muoi mét ty, ba tram
bay muoi hai triéu, bay tram chin mwoi hai ngan, sau tram nam muoi ba dong) theo Quyet
dinh s6 4603/QDB-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh Binh Pinh, nhu sau:



S6 Loai dét Dién tich (m°) Gia dat khéi diém dAu gia Gi tri khéi diém
T quyén sir dung dat (dong/m°) dau gia quyén sir
dung dat (dong)
1 | Pite, xay c}ung nha 6.307,5 48.462.853 305.679.445.298
chung cu hon hgp
2 | Dét giao théng — ha ting 786,5
k¥ thuat (via he ngoai
ranh gidi thuc hién du
an)
Téng cong 7.004 305.679.445.298

- Pbi véi gia tri tai san trén dat 1a 5.693.347.355 (Nam ty, sau tram chin muoi ba
tri¢u, ba tram bon muoi bay ngan, ba tram nam muoi lam dong).

Pbi voi ha tang k¥ thuat (dudong giao thong, via hé, cong trinh ha tang k¥ thuét)
ngoai ranh gi¢i khu dat xdy dung chung cu, sau khi dau tu déng bd theo quy hoach chi
tiét duoc cap co tham quyén phé duyét, nha dau tu co trach nhiém ban giao cho dia
phuong quan 1y theo quy dinh.

3. Nguon goc va tinh trang phap ly ciia tai san:
- Ngudn goc: Quyén sir dung dat néi trén thudc s¢ hitu Nha nudc.

- Tinh trang phép 1y: Theo cic Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018;
Quyét dinh s6 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay
27/5/2020; Quyét dinh s6 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023; Quyét dinh sd 1729/QD-
UBND ngay 19/5/2023; Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023; Quyét dinh sb
3811/QD-UBND ngay 16/10/2023; Quyét dinh s6 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024;
Quyét dinh s 3618/QD-UBND ngay 17/10/2024; Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay
23/12/2024; Quyét dinh s6 4304/QD-UBND ngay 13/12/2024; Quyét dinh s6 4603/Qb-
UBND ngay 31/12/2024; Quyét dinh sb 123/QD-UBND ngay 11/01/2025 cia UBND
tinh Binh Dinh vé viéc ddu gia tai san trén cing mot s6 van ban quyét dinh c6 lién quan
dén tai san dau gia.

4. Thoi gian, dia diém xem thue trang tai san, ho so, tai liéu vé tai san dau gia

Ke tr ngay niém yét tai san dau gia cho dén ngay mo cudc dau gia; xem ho so tai
liéu vé tai san dau gi4 tai Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san - s6 37 Phan Pinh Phing,
thanh pho Quy Nhon, Binh Dinh va thyc trang tai san tai khu dét noi trén.

5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhin ho so diéu kién ning lwc ciia Nha
dau tur tham gia dau gia va bé phieu tra gia gian tiep (vong 1); tien mua ho so' moi tham
gia dau gia

- Thoi glan dia diém ban hd so, tlép nhan hé so diéu klen nang luc cia Nha
dau tu tham gia ddu gia: Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém yet viéc ddu gia tai san

cho dén 16 gio 00 phut, ngay 13/02/2025, tai Trung tim Dich vu dau gia tai san, dia chi:
s6 37 Phan Pinh Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.



Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 5.000.000 dong/hd so/khu dit.
- Thoi gian, dia diém thue hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):
Viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thung phleu theo quy dinh, chdm nhat

16 gio 00 phat ngay 26/02/2025, tai Trung tam Dich vu d4u gia tai san, dia chi: s6 37
Phan Dinh Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Thoi gian, dia diém to chirc cudc dg"lu gia: Vao luc 8 gio 30 phat, ngay
01/3/2025, tai Hoi truong Trung tdm Dich vu déu gia tai san - s0 37 dudng Phan Dinh
Phung, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Binh.

6. Thoi gian, dia diém hoan tat thii tuc diéu kién con lai ciia hd so tham gia diu
giéa la bo phiéu tra gia va nop tien dat trudc.

HO so diéu kién nang lyc ciia Nha dau tu tham gia ddu gid dat (du diéu kién nang luc
tham gia ddu gia) thi tiép tuc hoan tat thu tuc diéu kién con lai ctia ho so tham gia dau gié 1a
nop (bo) phleu tra gia gian tiép vao thung phleu theo quy dinh tai diém 5 cua Thong bao nay
va nop tién dit trudc bang 20% gia khoi diém cua khu dat: 62.274.558.530 dong (Sau muoi
hai ty, hai tram bay muoi bén triéu, nam tram n;tm muoi tim ngan, nam trarp ba’ muoi dong)
trong ba ngay lam viéc trudc ngay mo cudc dau gia, nhung phai cham nhat dén 16 gio 00
phit ngay 27/02/2025, vao tai khoan ctia Trung tam Dich vu dau gid tai san tai cac Ngén hang
(khong 4p dung ndp tién dat trude bang chimg thu bao 1anh Ngan hang), sau day:

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN KCN Phi Tai.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.

* TK s6: 5800929389 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Binh Pinh.

* TK s6: 5580145401 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Quy Nhon.

* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.

* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Pinh.

7. Hinh thire, phwong thire dau gia: Hinh thic dau gia duoc thyc hién két hop gitra
ddu gia bang bo phiéu gian tiép véi dau gia bang bo phleu truc tlep tai cudc dau gia theo
phuong thirc tra gia 1én duoc quy dinh tai Diéu 8 ciia Quyét dinh s0 3618/Qb-UBND ngay
17/10/2024 ctia UBND tinh Binh Pinh va theo quy dinh phap luat vé dau gia tai san.

8. Burére gia bang 5% gid khoi diém ciia khu dat: 15.568.640.000 dong. Khi tham
gia dau gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc (vi dy: gia tra = gia khoi diém +n
budc gia, vdin > 0 va la s6 nguyén).

9. Pai dién nguoi cé tai sin diu gia: Trung tim Phat trién quy dat tinh.

10. Hd so'so tuyén diéu kién ning luc tham gia diu gia:

10.1. Poi tu’ong tham gia dau gia: To chirc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c6 du
diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai, Luat dau



gia tai san va van ban hudng dan phap luat khac co lién quan thi dang ky tham gia du
gid quyén su dung dat.

Nha dau tu khi tham gia dau gia nop 02 (hai) bd ho so vé diéu kién ning luc tham
gia ddu gia tai san trén va thuc hién theo quy dinh tai Muc 5 ctiia Théng béo nay, hd so
gom:

- Cé don dé nghi dwoc tham gia ddu gia theo miu do Trung tdm dich vu d4u gia
tai san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy
hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién tring dau gia theo
quy dinh.

Pu ning lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia: Déi véi to chirc tham
gia ddu gia: nguoi dai dién cho mot t6 chirc kinh té ding ky va tham gia ddu gia phai 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chirc do hodc la nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy
dugc Thu trudng to chirc, don vi ty quyen tham gia dau gia. Viéc iy quyén phai thyc
hién bang vin ban co ky tén va dong dau cua to chirc, don vi. P6i véi ca nhan tham gia
dau gia: phai 1a ngudi ding tén trong don dang ky ddu gia, nguoi dang ky tham gia dau
gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham
gia dau gia thay thi phai c6 uy quyén cta ngudi dang ky tham gia dau gia. Viée uy quyen
phai dugc thyc hién bang vin ban cd co quan coéng chimg hoic UBND céap ¢ thim
quyén ching thuc theo quy dinh.

10.2. Piéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dit dé thwe hién du an

10.2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Biéu 125 ciia Luat Dét dai nam 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu 125 Luat Dét dai nam 2024;

- Thudc doi twong duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Dicu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam céc dieu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Lut Dat dai ndm 2024 doi voi
trudong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; cd nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an;

- biéu kién khac theo quy dinh cta phéap luat vé ddu gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hoac mot dy an

gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé ctir mot cong ty thudc nhom cong ty
tham gia dau gia quyén st dung dat;

C) Phai ndp tién dat trudce bang 20% tong gi tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;
d) Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gid theo quy dinh cua phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luét vé nha & va phép luat vé kinh doanh
bat dong san d6i voi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n nha &, du
an kinh doanh bat dong san khac.



10.2.2. C4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat phai dap ung cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Thudc déi trgng duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Dicu 119 va
biéu 120 cua Luat bat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhéan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién dy an dau
tu yhi phai cam két thanh 1ap t6 chuc kinh t€ bao dam cac dic¢u kién quy dinh tai khoan 1
Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh Iap to
chtre kinh t€ thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

10.2.3. Chtrc nang va cac chi tiéu quy hoach kién trtc

a) Chirc ning sir dung dat: Dat & dé xay dung Nha chung cu hdn hop.

b) Dién tich quy hoach: 7.094m?

- Dét ¢ dé xay dung Nha chung cu hdn hop (*): 6.307,5m’ . Trong do:

+ Pt xdy dung cong trinh: 3.982,4m?;

+ Dit cay xanh, san bai, duong ndi b (**): 2.325,1m2

- Pat giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién dy an) (*¥**):
786,5m’.

_(*) va (**) Cac thanh phan cta phan dién tich dat & dé xay dung nha ¢ chung cu
hon hop thyuc hién theo quy dinh tai khoép 1 biéu 92 Ngh,i dir}h 102/2024/NDCP ngay
30/7/2024 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Pat dai nam
2024.

Péi voi dién ticl} dat xady dung chung cu; dat l‘ém san, tréng hoa, c@y xanh xung
quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong trinh ha tang: thyc hién theo diém a khoan 2
Diéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Luat Dat dai nam 2024.

‘ (***) Dﬁ:f[ giao thong — ha ting k¥ thuét (via hé ngoai ranh thyc hién dy 4n): Chu
dau tu dy an dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly theo diém
b khoan 2 Diéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat dai nam 2024.

¢) Céc chi tiéu khong gian kién trac va canh quan

- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.

- Mat do xay dung: 63,14%.

- S6 tang cua cong trinh:

+ Tang ham: T6i da 04 tang.



+ Tang noi: tir 35 - 46 tAng ndi (chua bao gdm tang tum, ting k¥ thuat, ting lanh
nan).

- Dién tich x4y dyng tang him: Téi da: 6.307,5m?/01 ting ham.

- Phan dé:

+ S6 tang: 03 ting.

+ Churc nang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tam thuong mai).

+ Mat d6 xay dung phf?m dé: t6i da 63,14%.

- Phan thép:

+ S6 tang: 32 dén 43 tang.

+ Chtrc nang: Cian ho dé 6.

+ Mat d¢ xay dung phan thap: Tu 44,43% dé'n, 59,7%. Téng dién tich san xay
dung phan thap s€ xdc dinh cu thé theo phwong an thiet ke trong giai doan 13p bao cao
nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu lap sau khi duoc lya chon va
phai dam bdo ti€u chi khong vuot hé so6 si dung dat t61 da cua du an theo quy hoach
dugc duyét.

- Hé s st dung dat: T6i da 21 lan (khong bao gém téng tum, ting k¥ thuat, ting lanh
nan va tang ham dé xe). Truong hop su dung tang ham dé 1am dich vu thuong mai thi tinh
vao hé sb sir dung dat cong trinh dam bao khong vuot qua 21 1an.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Phan noi: Khoang Iui bat bude t6i thiéu so voi chi gidi duong do cac tuyén dudng: Tay
Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phude Pho: 6 m va 10 m doi vai canh con lai.

+ Phan ngam (tang ham): Trung chi giéi duong do va ranh gidi khu dat.

- Tong s cin ho t6i da: 1.298 can (trung binh 65 m®/can). S6 luong cu thé s& dugc
xac dinh theo phuong an kién trac trong giai doan lap bao cao nghién ciru kha thi va
phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lua chon.

10.2.4. H¢ théng ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyéet dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 va cac quyét dinh UBND tinh
phé duyét di€u chinh quy hoach: Quyet dinh so 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018;
Quyet dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh 3670/QD-UBND ngay
06/10/2023.

10.2.5. Chi phi thuc hién dy an (ml): 3.178,31 ty ddng (khong bao gdm tién sir
dung dat tring dau gia quyén st dung dat).

Téng muc dau tu dy an: Chi phi thuc hién du an (ml) cong véi tién sir dung dat
theo gia khai diém dau gia quyén sir dung dat.

10.2.6. Diéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n ctia Nha dau
tu tham gia d4u gia theo Quyét dinh s6 3618/QD-UBND ngay 17/10/2024 cia UBND
tinh va Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 cia UBND tinh quy dinh vé
phuong an dau gi4 tai san trén, nhu sau:



a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua dy an

Nha dau tu phai ching minh von chu so hiru tdi thiéu ctia Nha dau tu (kém theo
hd S0) dé thuc hién dy an khong thap hon 20% téng von dau tu du an, duoc xac dinh cin
clr vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi v6i khoan muc von cha so hitu
duogc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cdo tai chinh hodc
két qua qua bao cio dbi véi khoan muc von chi sé hitu duge kiém toan thuc hién trong nam
thi dung két qua bao cdo tai chinh hozc két qua bao cao dbi véi khoan muyc von chit s¢ hitu
da duogc kiém toan ciia ndm lién ké trude theo quy dinh cua phéap luat vé doanh nghiép, phap
luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

~+ Truong hop nha dau tu 1a t6 chirc moi thanh 18p va hoat dong chua du 12 thang
thi von chu s& httu dugc xac dinh theo von diéu 1€ da gop quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép.

+ Trudng hop tai cting mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu lap danh sach du an dang thuc
hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, dam bao tong vén chi sé hitu ctia nha dau
tu dap ung du cho toan bd s6 von chi s hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca céc
du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cip phai dam bao tuan thil cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoic
cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cdp cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ P61 vo1 von chu sé hiru: Van ban cam két bao dam du von chu sé hitu hodc theo
phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu so hitru, chu s& hitu hoac cong ty me kém
theo céc tai liéu chirng minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pbi voi von vay: Van ban cam két cung cép tai chinh ctia Ngan hang, t6 chirc tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai li¢u ching
minh tham quyén cuia nguoi ky cam keét.

b) Gidy ching nhan ding ky doanh nghi€p phai co6 nganh nghé phu hop véi du an
dau tu; Doanh nghiép tham gia dau gia (hoic Cong ty me cua Doanh nghiép tham gia
dau gia hodc thanh vién gop vén thanh 1ap doanh nghiép tham gia dau gi4) da timg 1a chu
dau tu it nhat 01 dy an twong tu trong linh vuc dau tu xdy dung Nha chung cu, khu d6
thi, khu dan cu.

Tai liéu chimg minh: Van ban ph€ duyét cua cap c6 tham quyen (nhu quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hodc chap thuin chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hoac hop dong du an hodc céc tai liu chiing
minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong duy an).



¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia ddu gia quyén st dung dat theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat Vé’dé{lt dai hoac c6 vi pham
quy dinh cua phap luat v¢ dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da c6 hi¢u
luc phép luat cua co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai the;
khong bi co quan nha nude co tham quyén ket luén ve€ tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xt ly vi pham theo quy dinh cua phép luat.

e) Nhé,dﬁu tu dap ung diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé moi truong.

g) Nha dau tu khong thugc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Di¢u 38 Luat Pau gia tai san.

11. Thoi han ndp tién tring diu gia va nhirng quy dinh lién quan.

- Nha déu tu trang déu gia c6 trach nhiém ndp du sb tién tring ddu gia quyén sir
dung dat phai ndp theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién
quan vao ngan sach nha nudc cham nhat trong thoi han ndp tién nhu sau:

+ Cham nhat 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tién clia co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién tring dau gia quyén st dung dat;

+ Cham nhat 13 90 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tién clia co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién tring dau gia quyén sir dung dét con lai.

Truong hop qua thoi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai ndp tién cham ndp
theo quy dinh. Pong thoi, Nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc nop khong du
tién tring dau gia quyen sur dung dat trong vong 120 ngay ké tlr ngay co quyét dinh cong
nhan két qua trong dau gia thi Uy ban nhan dan tinh huy quyét dinh céng nhan két qua
tring dau gia quyén st dung dat.

- Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang dau gia, néu dién t1ch dat thyc
té tang hodc giam so voi dién tich da cong bd trong hé so d4u gia thi phai quyét dinh bd
sung diéu chinh lai Quyet dinh tring dau gia, s tién phai ndp ting 1én hoic giam di duoc
tinh bang (=) gia dat trang d4u gid nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

12. Huy quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia

- Truong hop Nha dau tu trang d4u gia khong ndp du tién trang dau gia quyén st
dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha nuéc ding
thoi han quy dinh tai Muc 11 ctia Théng bdo nay thi Uy ban nhan dan tinh hay quyét
dinh cong nhan két qua triing dau gia quyén str dung dat, trinh ty thyc hién nhu sau:

- Ngay khi két thuc thoi han 120 ngay nop tién ké tir ngy c6 quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém gui van ban dén
co quan Thué dé nghi cung cap thong tin v€ tinh hinh thyc hién nghia vy tai chinh cua
Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat. Ngay khi ¢6 van ban cua co quan Thué veé



viéc Nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc ndp khong du tién trang déu gia
quyén sir dung dat, Trung tdm Phat trién quy dat tinh 1ap hd so va cd vin ban giri SO Tai
nguyén va Moi truong dé trinh Uy ban nhin dan tinh ban hanh quyét dinh hay quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

- Khoan tién dat trude (tién dat coc) cia Nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gid quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc ndp
vao ngan sach nha nudc (bi sung vao cong quy nha nudc) theo quy dinh.

- S tién da ndp cua Nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat (khong bao gém khoan tién dit coc) duoc hoan tra va khong duoc
tinh 1ai suét, truot gia.

Nguoi ¢6 tai san du gid co trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san
cho Nha dau tu trang dau gia tai san va Nha dau tu trang d4u gia tai san chiu trach nhiém vé viée
thuc hién quyén st dung dat du 4n néi trén va dam bao tién do thuc hién du an theo quy dinh tai
cac Quyét dinh lién quan dén tai san dau gia.

Nhitng van dé chua duoc quy dinh trong Théng bao nay thi thuc hién theo quy
dinh cua Luét dau gia tai san nam 2016, Luat sta ddi, bd sung mot sO diéu cua Luat dau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ctia Qubc hoi ngay 27/6/2024; Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND
ngay 17/8/2018; Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022; Quyét dinh sb
78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023; Quyét dinh s6 3618/QD-UBND ngay 17/10/2024;
Quyét dinh sb 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024; Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay
23/12/2024; Quyét dinh s6 4304/QD-UBND ngay 13/12/2024; Quyét dinh s6 4603/QD-
UBND ngay 31/12/2024; Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 11/01/2025 cua UBND
tinh Binh Pinh; Quyét dinh s6 06/QD-TTPTQD ngay 15/01/2025 ciia Trung tim Phat
trién Quy dat tinh va mot s6 Quyét dinh lién quan dén viée to chirc dau gia quyén st dung
dat thyc hién du an xdy dung Nha & chung cu hdn hop tai dat 72B, dudng Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon ciing mdt s6 van ban lién quan dén tai san dau
gia.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm Djich vu dau gid tai san - 37 Phan Dinh Phung,
TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh. BT: 0256. 3822216; 3812837; 3814641.

Website: www.trungtamdaugiabinhdinh.gov.vn.
Noi nhgn: o GIAM POC
- UBND tinh Binh Dinh (dé biét);
- S¢ Tai nguyén va Moi truong (dé biét - niém yét (2b));
- S& Ké hoach va Pau tu Binh Dinh (dé blet niém yét (2b));
- S6 Xay dung Binh Dinh (de biét - niém yet (2b));
- S& Tu phap Binh Pinh (dé biét - niém yét (2b));
- S& Tai chinh Binh Dinh (dé biét - niém yét (2b));
- Cong PAu gia tai san qudc gia;
- Trung tim Phat trién quy dat tinh BD (luu HS, niém yét (2b));
- UBND phudng Ghénh Rang, QN (dé biét - niém yét (2b)); '
- Niém yét cong khai tai try s& Trung tim DVDGTS - noi t6 })éng Thi Ngoc Uyén
chie dau gia; ) : )
- Luu: HS, VT.



http://www.trungtamdaugiabinhdinh.gov.vn/

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Déc lip - Tw do — Hanh phic
S6:.2404/QD-UBND Binh Dinh, ngay 29 thing 6 nam 2018
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét d dn quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu dat s6 72B, dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang,
thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cén cr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pha v& lap,
thdm dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach d6 thi; _

.Can ¢t Nghj dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé

quén ly khéng gian, kién tric va canh quan d9 thi;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach xiy dung;

Cén cir Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 ciia B truéng Bo
Xay dung ve viéc hudng dan xéc dinh va quan 1y chi phi quy hoach xady dyng va
quy hoach d6 thi;

Cén clr Thong tu s‘(“') 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B trudng B
Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dd an quy hoach xady dung ving,
quy hoach dd thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

, Theo Vin bén s5 3578/UBND-KT ngdy 18/6/2018 ciia UBND tinh v& viéc &
- Xuat quy hoach Khu dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phd
Quy Nhon;

Xét & nghj cta S& Xay dung tai To trinh s 134/TTr-SXD ngay 26/6/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét véi cac ndi dung cht yéu nhu
sau:

1. Tén cdng trinh: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét sb 72B, dudng Tay
Son, phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon. 2

2. Vi tri, pham vi ranh giéi: Thudc phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Pinh. Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Huéng Bic giap: Puong Tong Phude Phé;
- Huong Nam giép: Pudng Bé Vian Pan;




—

- Hudng Dong giap: Puong Tay Son;
- Hudéng Tay giap: Khu dan cu.
3. Tinh chit va muc tiéu ctia d 4n quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach chung xdy dung thanh phd Quy Nhon va ving phu
can;

- Tao quy dat dé dau tu xdy dung Khu phirc hop thuong mai, dich vy, vin
phong, khach san va chung cu thuong mai phuc vu phat trién du lich; két ndi cac
khong gian khu vuc xung quanh, phuc vu chinh trang d6 thi;

- Lam co s& dé quan ly quy hoach, thuc hién 4y an dau tu x4y dung.
4. Quy hoach sir dung dit: Khu dit dugc chia lam 02 khu:

- Khu céng trinh dich vu khéch san: Chitc néng st dung dat 1a Khu phirc hop
thuong mai, dich vu, vdn phong, khach san.

- Khu chung cu thuong mai.
- Quy md dan s khu vuc 1ap quy hoach khoang 1.618 ngudi.

Bang can bang sir dung dat

Dién tich Ty 18

Stt Loai dit - (m?) 1 (%)
01 | Dét cong trinh dich vu khéch san 2.895 40,81
02 | Pt chung cu thuong mai 2.624 36,99
03 | Pat ha tang k¥ thuat 1.575 22,20

Tong cong 7.094 100

5. Céc chi tiéu quy hoach, kién tric:
- Khu dich vu khéch san: -

+ Khoang lui cong trinh: Khoang lui bt bude tdi thidu so v&i chi gidi dudng

d6 cac tuyén dudng: Tay Son > 20m; Mai Hic Pé > 6m; Tong Phudc Phd > 6m va
d6i voi canh con lai khoang 10i > 6m.

+ Mat d6 xay dung: Tir 40% + 50% (khéi thap tir 50% + 70% khm aé).

¥ Chreu cao cdng trinh: Chiéu cao tdi thidu tir 25 ting, khdi dé cdng trinh
khoang 04 ting. Chiéu cao tdi da cta du an cu thé phai dugc thoa thuan vé chidu
cao tinh khéng ctia B4 Qudc phong theo quy dinh.

- Khu chung cu thuong mai:

+ Khoang l0i cong trinh: Khoang lui bit budc tdi thiéu so vdi chi giéi dudng
do cac tuyén duong: Bé Vin Dan > 6m; Tdng Phudc Phb > 6m; khu dén cu hién
trang khoang 1i > 6m va Khu dich vu khach san > 15m.

+ Mat d6 xay dung: Tir 45% = 60% (khéi thap tir 50% + 70% khéi dé).




+ Chiéu cao cdng trinh: Chiéu cao tdi thiéu tir 35 tang, khoi dé cdng trinh
khoang 04 tang. Chiéu cao toi da cua du an cu thé phai dugc thoa thuén vé chieu
cao tinh khéng ctia B§ Quoc phong theo quy dinh.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat.

a) Quy hoach san nén va thoat nwée mura:

- San nén: Cao dd san nén géi thiéu +4.20m. Bd déc san nén téi thidu 14 0,4%,
huéng ddc ctia khu dat hudng vé cac tuyén dudng giao thong xung quanh.

- Thoat nuéc mua: Pau ndi vao tuyén cong thoat nudc mua hién cé trén
duong Tay Son

b) Quy hoach giao thong: M¢ ring via he xung quanh khu dit nham tao su
thdng thodng va tao khoang dém trudc khi tiép cén coéng trinh nhu sau:

- Pbi véi dudng Téng Phude Phd: M rong via hé hién trang tir 3m 1én 6m.

- Pbi véi dudong Bé Vin Pan: Doan di qua khu dat mé rong 1ong dudng tir Sm
1én 7,5m; via hé tir 0,5m 1én 6m.

¢) Quy hoach cip dién:

- Ngudn dién cung cap cho khu quy hoach duoc 1dy tir dudng day trung thé
22kV doc theo dudng Tay Son qua 02 tram bién ap 22/0,4kV, céng suat 1500kVA

cdp dién cho khu dich vu khéch san va 2000kVA cap dién cho khu chung cu
thuong mai; bé tri trong khuén vién cia cac khu dét dé cap di¢n cho cong trinh.

- Ha ngdm tuyén cap 22kV hién trang doc theo cac truc dudng doan qua khu
dét quy hoach.

d) Quy hoach cap nuée: Ngudn nude smh hoat cdp cho khu vuc quy hoach
dwoc 1ay tir duong ong D150 hién ¢6 doc via hé dwong Tdy Son. Téng nhu cdu
ding nudc khoang Q = 155 m*/ ngay.dém.

d) Quy hoach thoat nwée thai va vé sinh méi truong:

- Toan bd nudc thai tir cong trinh (duoc xu ly qua hé théng xir Iy cuc bd trong
cong trinh dat yéu cdu, sau do d4u ndi vao tuyen cong gom nude thai duge xdy
dyng doc theo via hé cac tuyén dudng, déu ndi vao tuyén cdng thoat nude trén
duong Tay Son. Tong luong nudce thai khoang 125m?/ngay dém.

- Chét thai rén, réc thai sinh hoat dugc phan loai, thu gom dua vé khu xu ly
réc chung ctia thanh phd theo quy dinh.

7. Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach: Keém theo hé so quy hoach.
Picu 2. T6 chirc thuwe hién:

1. S¢ Xay dung chu tri phéi hop véi céc co quan lién quan td chirc cong bo

cong khai d6 an quy hoach dugc duyét, giti ho so quy hoach dé luu trix va dwa méc
gioi ra ngoai thuc dia theo quy dinh.

2. Giao S& K& hoach va Bau tu chu tri xdy dung tiéu chi va td chirc ddu thau
dur 4n d¢é Iwa chon nha dau tu trién khai dyu an theo quy hoach.




3. D6i v6i du 4n nha & chung cu thucmg mai: Nha dau tu phai ndp tién tuong
du‘orng gia tri quy dat 20% theo gid dat ma chii ddu tu thuc hién nghia vu véi Nha
nudc vao Quy Phat trién dit dé dau tu x4y dung nha & xa hoi theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 21/2018/QD-UBND ngay 08/6/2018 cia UBND tinh Binh Dinh.

4. Giao cac S& Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, UBND thanh phd Quy
Nhon va cac don vi lién quan theo chirc nidng nhiém vu cia minh, chju trach nhiém
phdi hop, xc tién trién khai thuc hién quy hoach da duge phé duyét theo dung quy
dinh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Van _phong UBND tinh, Gidm ddc cac Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Méi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Cht tich UBND thanh phd
Quy Nhon va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /ﬂ(_//

Noi nhrm

- Nhu Diéu 3;

-CT,PCT UBND tmh

-CVP, PVPKT; .

- Lwu: VT, K1, K4, K7, K14. |obh
—

Phan Cao Thing




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
So: 34102 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 08 thdang 10 ndm 2018
QUYET DINH

Vi viée didu chmh Quyet dinh 56 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 cia Chi
tich UBND tinh vé vice phé duyét dd 4an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu
dit sé 72B dwdng Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon

, CHU T!CH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Quyét dinh sé 2204/Qb-UBND ngay 29/6/2018 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat sb
72B, dudng Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Xét dé nghi cua S¢ Xay dung tai To trinh sb 235/TTr-SXD ngay
01/10/2018,

QUYLT PINH:

Diéu [. Phé duyét diéu chinh Quyet dinh s6 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 cia Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty
1§ 1/500 Khu dét s6 72B, dudng Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phé Quy
Nhon nhur sau:

Tai Khoan 5 Diéu 1 vé mat d xay dung duoc didu chinh nhu sau:

- Khu dich vu khach san: “Mdr @6 xdy dumg: tir 10% + 50% (khoi thip tiv
50%+ 70% khoi dé)” thanh “Mgr d@s xdy dung tir 40% + 50%, dam bdo tudn thi
Quy chudn xdy dung Viét Nam QCXDVN01-2008".

- Khu chung cu thuong mai: “Mt dg xdy dimg: tir 45% + 60% (khéi thép tir
50%+ 70% khéi d@é)” thanh “Mét do xdy dung tir 45% + 60%6, dam bdo tudn thi
Quy chudn xdy dung Viét Nam QCXDVN0i-2008".

Céac ndi dung khac gilt nguyén theo Quyet dinh s 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 ciia Chu tich UBND tinh.

Piéu 2. Giao S& Ké hoach va Piu tu chu tri, cip nhét néi dung diéu chinh
cuc bd quy hoach da dugc phé duyét tai Pidu 1, thuc hién dang tai thong tin va
thyc hién céc tha tuc ¢ lién quan theo ding quy dinh ctia Nha nude, béo cao két
qua cho UBND tinh.

Picu 3. Quyét dinh nay didu chinh, bd sung Quyét dinh s§ 2204/QD-
UBND ngay 29/6/2018 ciia Chit tich UBND tinh.

@ 1

Ly




= 4

Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Xay dung, Tai nguyén va
Mobi trudmg, Ké hoach va PAu tw, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phé Quy

e v Thil trudme cac co qua t [58m T RS 48 T, O,
O hi truome cac ¢o quan, don Vi lien quan chiu trach nhiém thi hann

Quyét dinh nay ké tir ngdy ky/. |,
Y/

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- CT, PCT UBND tink;

- CVP, PVPKT;

" Luw: VT, K1, K4, K7, K14. |l

Phan Cao Thiing




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH BINH PINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2051 /QB-UBND Binh Pinh, ngay 27 thang 5 nam 2020
QUYET PINH

Vé’ viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dat so 72B, dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can ciwr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014,
Can cur Lugt Quy hogch @6 thj ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii ve
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach xdy dwng; Nghi dinh s6
38/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy khéng gian, kién tric,
canh quan dé thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Quan Iy khéng gian xdy dwng ngam do thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc
sita doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh SO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé vi¢c quy dinh chi tiét
mét s6 ngi dung vé quy hogch xay dung;

Can cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xdy dung vé
viéc quy dinh vé ho so nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé6 495/0P-TTg ngay 14/4/2015 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dwng thanh phé Quy Nhon
va ving phu cdn dén nam 2035, tam nhin dén 2050;

Can cir Quyét dinh sé6 1674/QD-UBND ngay 06/5/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 12 phwong noi thanh, thanh
phé Quy Nhon;

Can civ Quyét dinh sé6 2204/OD-UBND ngay 29/6/2018, Quyét dinh so6
3412/0P-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 16 1/500 Khu ddt s6 72B, dwong Tdy Son,
phuong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhon;
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Can cit Thong béo s6 123/TB-UBND ngay 14/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc
thuc hién ké hogch phat trién quy ddt va thu tién sw dung dat ngan sach tinh nam
2020;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 157/TTr-SXD ngay 25/5/2020.
QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
dat s6 72B, duong Ty Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon véi céc
no1 dung nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh quy hoach: Piéu chinh chtic ning xiy dung cong
trinh tr Khu phtrc hop thuwong mai, dich vy, van phong, khach san va chung cu
thuong mai thanh dat xay dung nha ¢ chung cu hdn hop.

2. Quy hoach sir dung dat sau khi diéu chinh:

Quy hoach durge
duyét tai Quyet
dinh s6 3412/QD- gl‘gl lcll‘r;ll:
STT Loai dét UBND ngay
08/10/2018

Dién tich | Tylé | Dién tich | Ty l¢
(m2) (%) (m2) (%)

(Pit xay dung Khu phirc hop
thwong mai, dich vu, van
phong, khach san va chung cw

1 . 5.519,0 77,80 | 5.519,0 | 77,80
thwong mai) ]
bi€u chinh thanh: Pat ¢, xay
dung Nha chung cw hon hop
1.1 | Pat cong trinh dich vu khach san | 2.895,0 40,81 0,0 0,0

Bd’t‘chung cu thwong mai
1.2 | (Diéu chinh thanh: Dat o, xdy | 2.624,0 36,99 | 5.519,0 77,8
dung Nha chung cu hon hop) (*)

Pit giao thong - ha ting ky
2 | thuat (via hé ngoai ranh thuc 1.575 22,20 1.575 22,20
hién du an)

Tong cong 7.094 100,0 | 7.094 | 100,0

*) Diéu, chinh chirc nang khu phirc hop, thuong mai, dich vy, van phong,
khach san va dat xay dung nha ¢ chung cu thuong mai thanh dat 0, xay dung nha
chung cu hon hop theo dinh hudng cua do an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 12
phuong ndi thanh, thanh pho Quy Nhon.

3. Cac chi tiéu quy hoach — kién triic diéu chinh:
- Quy md dén sb sau khi diéu chinh: 4.200 nguoi.
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- Khoang IUi cong trinh: Khoang Iui bét bugc ti thiéu so vai chi givi duong
do cac tuyen duong: Tay Son >10m, BE Van ban > 6m, Tong Phuse Pho > 6m va
> 10m @doi vai canh con lai.

- Mat d6 xay dung: 45% -59%;

- Hé s sur dung dat t6i da: 20,7 lan.

- SO tang cao cdng trinh: Tur 35 dén 46 tang (chua ke tang ham), trong d6
khoi dé cao tir 2- 4 tang.

- Xay dyng trudng mam non va céc dich vu thiét yéu bén trong tda nha.

4. T6 chirc khong gian Kkién tric canh quan:

- Khuyén khich td chuc 2 khéi chung cu c6 chung khéi dé, c6 khoang khong
gian trong gitra 2 khoi cong trinh dé dam bao thong gi6 chiéu sang tu nhién.

- Khong str dung vat liéu kinh phan quang trong thiét ké kién trtc céng trinh.

Phuong an !(ién triic ¢ong trinh phai dugc UBND tinh xem xét théng nhat
khi c6 du an cu thé.

5. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuit diéu chinh:

a) Quy hoach san nén va thoat nuéc mua:

- San nép: Cao do san nén téi‘thiéu +4[.20m. Do dbc san nén tdi thiéu 1a
0,4%, hudng doc cua khu dat huong vé cac tuyén duong giao thong xung quanh.

- Thoat nudc mua: Pau ndi vao tuyén cong thoat nudc mua hién c6 nam trén
duong Tay Son.

b) Quy hoach giao thong: Mo rong via he xung quanh khu dat nham tao su
thong thoang va tao khoang dém trudce khi ti€p can cong trinh nhu sau:
- B6i voi dudng Tong Phude Pho: Mo rdng via he tir 3m 18n 6m;
- Pbi voi duong Bé Vian Pan, doan di qua khu dat: M rong long duong tir
S5mlén 7,5m; mé rong via he ttr 0,5m 1én 6m;
- T chtrc 02 16i ra vao cong trinh ¢ phia dudng Téng Phudc Pho va duong
Bé Van Dan;
- Phuong &n thiét ké cong trinh s& tinh toan cu thé nham bé tri du dién tich
deé xe phuc vu cho dy 4n bao dam theo Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé nha chung
cu QCVN 04:2019/BXD.

¢) Quy hoach cép dién:

- ,Nguén cap: Tir dudng day trung thé 22kV doc theo dudng Tay Son qua 02
tram bién ap 22/0,4kV, cong suat 3200 kVA bo tri trong khuon vién cua khu dat.

- Ha ngam tuyén cap 22kV hién trang doc theo cac truc duong qua khu dat
quy hoach.

d) Quy hoach cap nuéc:
- Ngudn cp: tir dudng 6ng D150 hién c6 doc via hé duong Tay Son.
- Tong nhu cau dung nude: Q = 1.350m3/ ngay.dém.
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d) Quy hoach thoat nudc thai va v¢ sinh moi1 truong:

- Toan bd nudc thai tir cong trinh dugc xur ly qua he théng xur ly cuc bo
trong cong trinh dat yéu cau theo quy dinh, sau do d4u ndi vao tuyén cong thoat
nuée hién co trén dudng Tay Son. Tong lugng nude thai 1.080 m¥/ngay dém.

- Chét thai ran, rac thai sin}} hgat dugc phan loai, thu gom va van chuyén vé
khu xtr 1y rac chung cua thanh pho dé xur ly theo quy dinh.

6. Quy dinh quén Iy theo dd an quy hoach: Kém theo hd so quy hoach.
Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Quyét dinh nay lam cin c&r dé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu xdy dung
theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Giao S¢ Xay dung phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan t6 chirc
cong bo, cong khai d6 an quy hoach dugc duyét, duwa moc gioi quy hoach ra thuc
dia, ndp ho so quy hoach d¢ luu trlr, quan 1y, thuc hién quy hoach theo quy dinh.

3. Giao S¢ Tai nguyén va Mbi trudng chi tri, phdi hop véi cac co quan c6
lién quan xac dinh tién st dung dat theo quy hoach di€u chinh, 1am co s dé to
chuc dau gia quyén stir dung dat, dau thau du &n theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

4. Giao cac So Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va
Moi truong, UBND thanh phé Quy Nhon va cac don vi lién quan theo chirc ning
nhiém vu ctia minh, chiu trach nhiém phdi hop thuc hién cac néi dung c6 lién quan
theo ding quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudec.

Picu 3. Quyét dinh nay diéu chinh, bo sung Quyét dinh s6 2204/QD-UBND
ngay 29/6/2018 va Quyét dinh sd 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND
tinh.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢ Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Cha tich UBND thanh phd Quy
Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi li€n quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay ky./.qv/

o KT, CY TiCH
- CT, PCT UBND tinh: PHO CHU TICH
- CVP, PVQT; -

- Luu: VT, K1, K4, K7, K14, K17 (20b). =7

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 27-05-2020 14:36:36 +07:00
r

Phan Cao Thang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 3670 /QDB-UBND Binh Pinh, ngay 06 thdang 10 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dat so 72B, dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

~ Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sua doi, b6 sung mot
5o Diéu cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii quy
dinh ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hogach do thi; Nghi dinh 6
39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé quan 1y khéng gian xdy dung
ngam do thi; Nghi dinh 6 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

~ Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii sita
doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngdy 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thwc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh so 35/2020/0P-UBND
ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Quyét
dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cu Quyet dinh s6 1674/0P-UBND ngay 06/5/2020, Quyét dinh sé
535/0D-UBND ngay 21/02/2022 cua UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu
chinh quy hoach phén khu ty 1é 1/2.000 12 phwong néi thanh, thanh phoé Quy
Nhon;
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Can cir Quyét dinh s6 3131/0P-UBND ngay 22/8/2023 ciia UBND tinh phé
duyét bo sung quy hoach khéng gian xdy dung ngam do thi thuéc doé an quy hoach
phan khu ty 16 1/2000 12 phwong néi thanh, thanh phé Quy Nhon;

Can civ Quyét dinh sé 2204/0P-UBND ngay 29/6/2018; Quyét dinh s6
3412/0b-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sé 2051/0P-UBND ngay
27/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat so 72B dwong Tdy Son, phwong Ghénh Réng, thanh phé
Quy Nhon

Can cit Vin ban sé 7119/UBND-KT ngay 29/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chii trwong diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu dat sé6 72B, dwong Tay
Son, phwong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh so 270/TTr-SXD ngay 04/10/2023.
QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét dicu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu
dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon, voi cac
ndi dung chu yéu nhu sau:
1. Noi dung diéu chinh:

a) Xac dinh lai pham vi ranh giéi va diéu chinh quy mé dién tich dat & dé xay dung
nha & chung cu hdn hop tai khu dt s6 72B, dudng Tay Son tir 5.519m’ thanh 6.307,5m?

b) Bang co ciu st dung dat sau khi diéu chinh:

Quy hoach dwoc
duyét tai Quyét dinh Quy hoach
s s0 2051/QDb-UBND diéu chinh
STT Loai dat ngay 27/5/2020
Dién tich Tylé¢ | Dién tich | Ty I¢
(m?) (%) (m?) (%)
y |Datodéxdydmgnhdochung| 559 | 778 | 63075 | 88,92
cu hon hop (*)
1.1 | Pdt xdy dung cong trinh 3.982,4
Pt cdy xanh, sdan bdi, dwong
L2 |05 b (o) 2.325,1
Pat giao thong - ha ting k¥
2 | thuat (via hé ngoai ranh thuc 1.575 22,20 786,5 11,08
hién dy an) (***)
Tong cong 7.094 100,0 7.094 | 100,0
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(*) Cac thanh phan ctia phan dién tich dat & dé xdy dung nha & chung cu hdn hop
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Di€u 49, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Bat dai nam 2013.

(**) Dét‘lém san, trong hoa, cay xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac
cong trinh ha tang: thuc hién theo diém a khoan 3 Dicu 49 Nghi dinh 43/2014/NDb-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu hudéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2013.

(**f) Pit giao thong — ha ting k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién dy an): Chu dau
tu dy an dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly.

¢) Cac chi tiéu quy hoach - kién truc:
- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.

- Mat d6 xay dung: 63,14%.

- S tang ciia cong trinh:

+ Tang ham: THi da 04 tang.

+ Téang nodi: tir 35 - 46 ting ndi (chua bao gdm ting tum, tang k¥ thuit, ting lanh
nan).

- Dién tich xay dung tAng ham: Téi da: 6.307,5m?%/01 ting ham.

- Phan dé:

+ S6 tang: 03 tang.

+ Chtrc ndng: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tdim thuong mai).

+ Mat do xay dung phan dé: tdi da 63,14%.

- Phan thap:

+ S6 tang: 32 dén 43 tang:

+ Chtrc nang: Can ho dé o.

+ Mat do xay dung phan thap: Tur 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phan thap s€ xac dinh cu thé theo phuong an thiét k& trong giai doan lap bao cao
nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon va

phai dam bao tiéu chi khong vuot hé s str dung dat téi da cua du an theo quy hoach
dugc duyét.

- Hé s{S st dung (}‘ét: Tbi da 21 lan (khong bao gém tﬁng tum, tang k¥ thuat, tang
lanh nan va tang ham d¢€ xe). Truong hop sir dung tang ham dé€ lam dich vu thuong mai
thi tinh vao h¢ s6 st dung dat cong trinh ddm bao khong vuot qua 21 lan.

- Khodang lui xay dung cong trinh:

+ Phan noi: Khoang Iui bat buc t0i thiéu so v6i chi gidi dudng do cac tuyén
duong: Tay Son: 10m, Bé Van Dan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m doi voi canh con
lai.

+ Phan ngam (tdng hdm): Trung chi gidi duong d6 va ranh gidi khu dat.

- Tong s6 can ho toi da: 1.298 can (trung binh 65m%/can). S6 lwong cu thé s& duogc
xac dinh theo phuong an kién triic trong giai doan 1ap bao cdo nghién ctru kha thi va
phuong &n kinh doanh do nha dau tu 13p sau khi dugc lya chon.
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d) Bang so sanh céc chi tiéu quy hoach sau khi diéu chinh:

Quy hoach dwgc duyét tai
STT Thanh phin Quyét dinh sb 2051/QD- Quy hogch
UBND ngay 27/5/2020 diéu chinh

1 | Quymodansd 4.200 ngudi Khodng 4.672

2 | Mat d6 xay dung 45-59% 63,14%

3 | S6 tAng ndi 35 — 46 tang. Trong do, | 35 - 46 tang ndi (chua bao
phan dé tir 2 - 4 ting gdm ting tum, ting k¥

thuat, téng lanh  nan).
Trong d6, phan dé: 03
tﬁng.

4 | S ting hdm Khong quy dinh Tbi da 04 tang.

5 |Dién tich xdy dung | Khong quy dinh Téi da: 6.307,5m%01 tang

tang ham ham.

6 | Hé so st dung dat Ti da 20,7 1an Téi da 21 lan (khong bao
gém tang tum, tang k¥
thuat, téng lanh nan va
tang ham dé xe). Trudong
hop st dung ting ham dé
lam dich vu thuong mai
thi tinh vao hé sb su dung
dat coéng trinh dam bao
khdng vuot qua 21 lan.

6 | Chi gidi xay dung Khoang lui bat budc téi | - Phan nodi: Khoang Iui
thiéu so voOi chi gi6i| bat budc tdi thiéu so véi
duong dd cac tuyén|chi giéi duong do cac
duong: Tay Son >10m, | tuyén dudng: Ty Son:
Bé Vin Pan > 6m, Téng | 10m, Bé Van Pan: 6m,
Phudc Phd > 6m va >| Téng Phudc Phod: 6m va
10m ddi v6i canh con lai. | 10m ddi v&i canh con

lai.

- Phan ngam (tang ham):
Trung chi gidi duong do
va ranh gioi khu dat.

d) Hé thong ha tang k¥ thuat: Piéu chinh cuc bo theo hd so quy hoach.

Picu 2. So Xay dung to chic cong bd, cong khai dd an quy hoach diéu
chinh dugc duyét; dua mbc gi61 quy hoach ra thyuc dia; gtri hd so quy hoach cho
cac So: Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phd Quy
Nhon va c4c co quan c6 lién quan dé luu trit, quan 1y quy hoach va thuc hién cac
ndi dung c6 lién quan dé trién khai thuc hién quy hoach theo dung quy dinh hién
hanh cua cua Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tr ngdy ky va diéu chinh, bo sung
cac Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018; Quyét dinh sé 3412/QD-
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UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 cia
UBND tinh.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai chinh, Giam dbc Trung tam Phat
trién quy dat tinh, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng cac co
quan, don vi ¢0 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhén: KT.CHU T@;
- Nhu biéu 3; , >

- Chi tich UBND tinh: PHO CHU TICH
_ Céc PCT UBND tinh; ;

_CVP, PVPKT:

-~ Luu: VT, K1, K4, K16, K14. /

/

Nguyén Tw Céng Hoang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 1729QDb-UBND Binh Dinh, ngay 19 thdng 05 ndam 2023
QUYET PINH

Chip thuén chii truong dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

C;dn cw Ludt Swa déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 churc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dau thdau vé lva chon nha
dau tu;

Can cir Nghi ciinh~s5 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B truong Bo
Ké hoach va Pau tw vé viéc quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan a”en hoat
doéng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nwde ngodi va xiic tién dau
tu,

Theo Bdo cdo tham dinh s6 309/BC-SKHPT ngay 16/5/2023 ciia S Ké
hoach va Pau tu,

QUYET PINH:

N Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du an Xay dung nha ¢ chung cu
hon hop tai khu dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Réang, thanh phd
Quy Nhon vo6i cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tw: Pau giad quyén sir dung dat theo quy
dinh phép luat dat dai.

2. Tén dy an: Xay dung nha ¢ chung cu hdn hop tai khu dat sé 72B,
duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon.

3. Muc tiéu du an:

- Cu thé hoa quy hoach chi tiét 1/500 tai khu dét s 72B, dudng Tay Son,
phuong Ghénh Réang, thanh pho Quy Nhon.
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- Tao quy dat & dé dau tu xdy dung nha chung cu hdn hop nham chinh
trang do thi.

- Nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop duoc thiét ké, xay dung dé
st dung vao muc dich ¢ va cac muc dich khac nhu lam van phong, dich vu,
thwong mai, cin ho luu tra, vin phong két hop luu tra,... theo Quy chuan k¥
thuat quéc gia vé nha chung cu theo quy dinh hi¢n hanh; co cAu cu thé xéac dinh
theo phuong 4n to chirc kién triic do nha dau tu dé xuit va phai dugc UBND
tinh Binh Pinh phé duy¢t.

4. Quy mo duy an:

4.1. Chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac

a) Chtrc nang sir dung dat: Dat &, xdy dung Nha chung cu hdn hop.
b) Dién tich quy hoach: 7.094m? trong dé:

- bt ¢, xay dyng Nha chung cu hdn hop: 5 519m?;

- P4t giao thong — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du an):
1.575m’.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trc (theo quy hoach duoc duyét tai Quyét
dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 cia UBND tinh va Phu luc kém theo
Vian ban s6 1127/SXD-QHKT ngay 13/4/2023 cua S¢ Xay dung)

- Quy mo dan sb: 4.200 nguoi.

- Khoang lui cong trinh: Khoang lui bfit budc téi thiéu s0 voi chi gioi
duong do cac tuyén duong: Tay Son 210m, B Van Dan > 6m, Tong Phudc Pho
> 6m va > 10m do61 véi canh con lai.

- Mat d6 xay dung:

+ Mat d6 xdy dung khéi dé 50%;
+ Mat d6 xay dung khéi thap 41,84%.

- Hé s6 sir dung dit tdi da:

+ Hé sb st dung dét chua bao gém téng ham 15,3 lan;
+ Hé sb st dung dét d3 bao gém tﬁng ham 18,3 lan.

‘ - S6 t,z‘ing cao cong trinh: 35 tang (khéi dé 4 tang, 1‘<h6i thap 31 tang). S6
tang ham: t61 da 4 tang. Chiéu cao phai dugc thoa thuan ve chi€u cao tinh khong
cua Bo Quoc phong theo quy dinh (Nha dau tu thyc hién thoa thuan).

- Xay dyng truong mam non va céc dich vu thiét yéu bén trong toa nha.
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~4.2. Phuong an kién trac: C6 thé tach 2 khéi thap riéng hodc chung 01
khoi thap

- Yéu cau c6 10i di riéng cua khoi chung cu va khoéi dé€ thuong mai.

- Khéng sir dung vat liéu kinh phan quang trong thiét ké kién trac cong
trinh.

- Phuong an kién trGic coéng trinh phai dugc UBND tinh xem xét thong
nhat khi c6 du an cu thé.

4.3 Hé thong ha tang k¥ thuat:

- Phuong én dau tu hé thong ha tang k¥ thuat: Theo phé duyét quy hoach
tai Quyet dinh s6 2051/QD- -UBND ngay 27/5/2020 cia UBND tinh v€ viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500.

- Phuong 4n quan 1y, van hanh hé thng ha tang k¥ thuat:

+ Dbi voi dat 1am san, trong hoa, ciy xanh xung quanh nha chung cu, dat
xay dung cac cong trinh ha tang trong khu dit xay dung nha chung cu sau khi
dau tu dong bd theo quy hoach chi tiét duoc cip co tham quyén phé duyét, Chu
dau tu quan 1y, van hanh theo quy dinh.

+ Ddi v6i dat ha tang ky thuat (duong giao thong, via he, cong trinh ha
tang k¥ thuat) ngoai ranh 2161 khu dat x@y dyng chung cu, sau khi dau tu dong
bd theo quy hoach chi tiét dugc cap co thim quyén phé duyét, Nha dau tu co
trach nhiém ban giao cho dia phuong quan 1y theo quy dinh.

5. So' bd vé chi phi thwe hién dw an (m1): 2.249,54 ty dong.

6. Thoi han hoat ddng ciia dw 4n: Nha nudc giao dat co thu tién st dung
dat, thoi han giao dat cho cha dau tu 1a 50 nam. Nguoi mua can ho chung cu gan
lién voi quyén str dung dat duoc st dung dat 6n dinh lau dai.

_ 7. Dia diém thye hién dy an: Khu dat s6 72B, duong Tay Son, phuong
Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

8. Tién dd thue hién dw an:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c¢6 Quyét dinh cia UBND tinh cong
nhan két qua dau gia quyén st dung dat, chu dau tu phai hoan tit cac thu tuc
chuan bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé khoi cong xdy dung cac hang
muc cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 30 thang ké tir
ngay co gidy phép xay dung.

Trong qué trinh thuc hién dy an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi
s€ bi xem xét thu hoi du an va thu hoi dat, xtr 1y tai chinh va sung cong quy Nha
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nude sO tién trang dau gia da ndp theo quy dinh cia phap ludt hién hanh (trir
truong hop ¢o6 1y do chinh dang dugc UBND tinh chap thuén bang van ban).

9. Uu ddi, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh hién
hanh.

Diéu 2. Té chire thue hién

Giao Trung tim Phat trién quy dat thugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan t6 chitrc dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khosn thi hanh
1. Quyét dinh Chép thuan chi truong du tu nay ¢ hiéu luc ké tir ngay

Ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh; Chu tich UBND thanh phd
Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 03 ban gdc: 01 ban giri UBND thanh
phd Quy Nhon, 01 ban duoc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va 01 ban dugc luu
tai Van phong UBND tinh Binh Dinh./ \J./

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3

- CT, cic PCT UBND tinh; KT. CHU TICH

-TT PTQD tinh; PHO CHU TICH
_CVP, PVP KT:

-Luw: VT, K17
s

gayen Tuén Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BiNH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2068  /QB-UBND Binh Dinh, ngay 09 thang 06nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh chi truong dau tu du an
Xay dung nha ¢ chung cw hon hep tai khu dat s6 72B,
dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

(;dn cw Ludt Sva q’éi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludat T6 chure chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tuw;

Can cir Quyét dinh s6 1 729/0D-UBND ngay 19/5/2023 cua UBND tinh vé
viéc chdp thudgn chu truong dau tw dy dn Xdy dung nha o chung cw hon hop tai
khu dat so 72B, dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Xét Bdo cdo tham dinh s6 415/BC-SKHPT ngay 05/6/2023 ciia So Ké
hoach va Pau tu,

QUYET PINH:
Piéu 1. Diéu chinh chu truong dau tu du an Xay dung nha & chung cu hdn

hop tai khu dat s6 72B, dudng Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy
Nhon, v6i ndi dung nhu sau:

STT Noi dung da phé duyét Noi dung diéu chinh

1 | Cac chi tiéu quy hoach kién triic | Cac chi tiéu quy hoach kién triic
(theo quy hoach duoc duyét tai | (theo quy hoach dugc duyét tai
Quyét dinh s 2051/QD-UBND | Quyét dinh sé 2051/QB-UBND
ngay 27/5/2020 cua UBND tinh | ngay 27/5/2020 cua UBND tinh):

va Phu lyc kém theo Vin ban sb , .
1127/SXD-QHKT ngay | - Quy mo dan so: 4.200 nguoi.

13/4/2023 cua S,O Xay dung): - Khoang lui cong trinh: Khoang lui
- Quy mo6 dan s6: 4.200 nguoi. bat budc tbi thleu so v61 chi gidi

- Khoang 1ui cong trinh: Khoang | dwong do cac tuyén dudng: Ty Son
> 10m, Bé Vian Dan > 6m, Tong

1



Iti bat budc t6i thieu so véi chi
gidi duong do cac tuyén dudng:
Tay Son > 10m, Bé Vin Pan >
6m, Téng Phuéc Phd > 6m va >
10m ddi véi canh con lai.

- Mat d6 xay dung:

+ Mat do xdy dung khoi dé 50%;
+ Mat do xady dung khoi thap
41,84%.

- Hé s6 st dung dat téi da:
+‘Hé‘s6 s dung c’[ét chua bao
gom tang ham 15,3 lan;

+ He §6 st dung dat da bao gém
tang ham 18,3 lan.

Phuéc Pho > 6m va > 10m do61 voi
canh con lai.

- Mat d6 xay dung: 45% - 59%.
- Hé s6 st dung dat toi da: 20,7 1an.

- Sb tang cao cong trinh: Tur 35 - 46
téng (trong do: khéi dé cao tu 2 - 4
tang) S6 tang ham tdi da: 4 tang
Chiéu cao phai duoc thoa thuan vé
chiéu cao tinh khong ctua Bd Qudc
phong theo quy dinh (Nha dau tu
thuc hién thoa thuan).

- Xay dung trudng mam non va cc
dich vu thiét yéu bén trong tdoa nha

- S6 tang cao cong trinh: 35 ting
(khéi dé 4 tang, khoi thap 31
tang). SO tang ham: toi da 4 tang.
Chiéu cao phai duoc thoa thuan
vé chiéu cao tinh khong cua B
Quéc phong theo quy dinh (Nha
dau tu thyc hién thoa thuan).

- Xay dyng trudng mam non va
cac dich vu thiét yéu bén trong
toa nha

Picéu 2. Quyét dinh nay diéu chinh, bd sung Quyét dinh sd 1729/QP-
UBND ngay 19/5/2023 cua Chu tich UBND tinh.

Picu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Ké hoach va
Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Tai chinh; Chu tich UBND thanh
phd Quy Nhon va Thu trudng cdc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky/J/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3 KT. CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh; S , . 0

_TT PTQP tinh; HO CHU TICH

- CVP, PVP KT;

- Luu: VT, Kl.gﬂ/
Vs



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:3811 /QDB-UBND

’ ~ QUYET PINH
CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023)
(diéu chinh 1an thir 2: ngay 16 thang 10 ndm 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luqt T 0 chirc Chinh quyyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt Té chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;
Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 06 nam 2020

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu tu;

Can cit Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia Bo
trucng Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mau vian bdn, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tu tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién dau tu;

Can cit Quyét dinh chdp thudn chii truwong dau tw sé6 1729/0P-UBND do
UBND tinh chdp thudn ngay 19/5/2023; diéu chinh chi trwong dau tw tai Quyét
dinh s6 2068/QP-UBND ngay ngay 09/6/2023;

Can cir van ban dé nghi diéu chinh dw én dau tw va ho so kém theo do T rung
tam Phat trién quy dat tinh nép ngay 10/10/2023;

Xét bdo cdo tham dinh s6 742/BC-SKHPT ngay 16/10/2023 ciia S¢ Ké hoach
va Pau tu

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan diéu chinh chu truong dau tu cia du an Xay dung nha &
chung cu hén hop tai khu dat sé6 72B duong Tay Son, thanh phé Quy Nhon da
duoc chap thuin tai Quyét dinh chip thuan chu treong dau tu sé 1729/QD-UBND
do UBND tinh chap thuan ngay 19/5/2023; Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu
truong dau tu sd 2068/QD-UBND do UBND tinh chap thuan ngay 09/6/2023 véi
nhimng ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh thir nhat:



Noi dung Dién tich quy hoach quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh chip thuin
chu truong dau tu s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 duoc diéu chinh nhu sau:

“Piéu 1:

Dién tich quy hoach: 7.094m2, trong do:

- Dit & dé xay dung nha ¢ chung cu hdn hop(*): 6.307,5m2;

+ Dat xay dung cong trinh: 3.982,4m2.

+ Dit cay xanh, san bai, duong ndi bo(**): 2.325,1m2.

- Pét giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién du 4n) (***):
786,5m?2.

(*) Cac thanh phan cta phan dién tich dat & dé xay dung nha & chung cu hdn
hop thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Bi€u 49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu huéng dan thi hanh Luat bat dai nam 2013.

(**) Pat 1am san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha t?mg: Thuc hién theo diém a khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu huéng din thi hanh Luat Dat dai
nam 2013.

(***) Pit giao théng - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du an):
Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan
Iy.”

2. Noi dung diéu chinh thi hai:

Noi dung Cac chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh
chap thuan diéu chinh chi truong dau tu sé6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023
dugc diéu chinh nhu sau:

“Diéu 1:

- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.
- Mat d6 xay dung: 63,14%.

- S6 tang clia cong trinh:

+ Tang ham: Toi da 04 tang.

+ Tang noi: Tir 35 - 46 tang ndi (chua bao gdm tang tum, ting k¥ thuat, ting
lanh nan).

- Dién tich xay dung tang ham: Tbi da 6.307,5m%/01 ting ham.
- Phén dé:

+ S6 tang: 03 tang.



+ Churc nang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tm thuong mai).
+ Mat d6 xay dung phén dé: Tbi da 63,14%.

- Phan thép:

+ S6 tang: Tir 32 - 43 tang.

+ Chtrc nang: Cian ho dé 6.

+ Mat d6 xay dung phan thap: Tir 44,43% - 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phan thap s& xac dinh cu thé theo phuong an thiét ké trong giai doan 1ap bao
céo nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc
lya chon va phai dam bao ti€u chi khong vuot hé $O st dung dat t6i da caa dy an
theo quy hoach dugc duyét.

- Hé s6 st dung dat: THi da 21 1an (khong bao gdm tang tum, ‘gﬁng k¥ thuat,
tang lanh nan va tang ham dé xe). Truong hop str dung tang ham dé lam dich vu
thuong mai thi tinh vao h¢ s6 stir dung dat cong trinh dam bao khong vuot qua 21
lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Phan ndi: Khoang 1ui bat budc t6i thiéu so voi chi gidi dudng d6 cac tuyén
duong: Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m doi voi
canh con lai.

+ Phan ngam (tang ham): Trung chi giéi duong d6 va ranh gidi khu dat.

- Tong s6 can ho toi da: 1.298 can (trung binh 65m?/can). S6 lugng cu thé sé
dugc xac dinh theo phuong an kién tric trong giai doan 1ap bao cao nghién ciu
kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon. ”

3. Noi dung diéu chinh thi ba:

Noi dung Hé thong ha ting k¥ thuat quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 dugc di€u chinh nhu
Sau:

“Piéu 1:

Hé théng ha tﬁng ky thuat: Piéu chinh cuc bd theo hd so quy hoach dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023”

4. Noi dung diéu chinh thir tu:

Noi dung So b chi phi thyc hién du 4n (m1) quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 dugc diéu
chinh nhu sau:

“Diéu 1:



So bo vé chi phi thuc hién du an (m1): 3.178,31 ty dong.

Piéu 3. T6 chirc thue hién

Giao Trung tdm Phat trién quy dat thudc So Tai nguyén va Mbi trudng chu
tri, phdi hop véi cac co quan lién quan t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Diéu 4. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chi treong dau tu nay cé hiéu luc ké tir
ngay ky va 1a mot bo phan khong tach roi ctia Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu s6 1729/QP-UBND do UBND tinh cip 1an ddu ngay 19 thang 5 nim 2023
va Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 2068/QD-UBND, diéu
chinh 14n tht 01 ngay 09/6/2023.

2. Trung tAm Phat trién quy dat tinh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho Trung tAm Phat trién quy dat tinh va mot ban
duogc Iuu tai Uy ban nhan dan tinh./;_g‘/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4, 7 KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; PH() CH[’J TICH

- S& K& hoach va Pau tu;
- So Xay dung; )
- UBND thanh pho Quy Nhon;

- Luu: VT, Kl%//

guyén Tu Cong Hoang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 14p - Ty do - Hanh phic
Sé: 3528 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 09  thding 10 nam 2024
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Tiéu chi ddu gia quyén sir dung dat thuc hién an
XAy dung nha & chung cu hon hop tai khu dat s6 72B duong
TAy Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Luqt T o chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludqt siua doi, bo
sung mot so dieu cua Ludt To chirc Chinh phu va Luat To chirc Chinh quyén dia phuwong
ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Céin cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

~ Can cir Nghi dinh $6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt DPdu gia tai san,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

~ Can cir Nghi dinh 102/12024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

_ Can_cit Thong tw s6 09/2021/TT-BKHDT ngdy 16/11/2021 ciia B Ké hoach va
Dc?u tw vé viéc huong dan {u’a chon nha dau fur thgfc hién du an dau tw theg phuong thirc
doi tac cong tw va dy an dau tw co sw dung dat, von chu so hitu cua nha dau tu;

Can cir Thong tw 0 03/2024/TT-BKHDT ngay 06/3/2024 cia B3 Ké hoach va Dau
tw quy dinh mau hé so dau thau lya chon nha dau twr thuc hién dir an thugc triong hop
phai té chire ddu thdu theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh vuc;

Can cw Quyet dinh sé 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh so 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sira doi,

b6 sung mot s6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyé:t dinh s6 43/2018/0D-
UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban hanh quy dinh vé dau gia quyén su dung dat
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dé Nha nuée giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Can cu Quyet dinh s6 78/2023/0D-UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh Sira
doi, b6 sung mot so dieu ciia Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha nudc giao
ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh (dwoc sita doi, b6 sung tai
Quyét dinh s6 31/2022/QPUBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh so 962/0P-UBND ngay 25/3/2024 ciia UBND tinh ve viéc phé
duyét Ké hoach sur dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2204/0D-UBND ngay 29/6/2018 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét do an quy hoach chi tiet xdy dung ty l¢ 1/500 Khu dat so 72B, duong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Can cit Quyét dinh s6 3412/0D-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét dé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tay Son,
phirong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Cdn cir Quyét dinh s6 205 1/OD-UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh _quy hoach chi tiét xay dung ty I 1/500 Khu ddt sé 72B, dwong Tay
Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

_ Can cir Quyét dinh so 3670/0D-UBND ngay 06/10/2023 cua UBND tinh phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiet xdy dung ty I¢ 1/500 Khu dat 72B dwong Tdy Son, phuong
Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

~ Can cit Quyét dinh so 1729/0D-UBND ngdy 19/5/2023 cia UBND tinh vé viéc
chap thudn chu triong dau tw dy an Xdy dung nha o chung cu hon hop tai khu dat so
72B duwong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

~ Can cit Quyét dinh so 2068/0D-UBND ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu trwong dau tw dy an Xdy dung nha 6 chung cw hon hop tai khu dat so
72B, dwong Tdy Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 381 1/OD-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND tinh vé diéu

chinh chii trwong dau tw (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh lan thir 2:
ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can cir Quyét dinh s6 3825/0D-UBND ngay 18/10/2023 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi dau gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn Xdy dung nha ¢ chung cur
hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tdy Son, phwong Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyé'{ dinh s6 321/QD-UBND ngay 25/01/2024 cua UBND tinh vé viéc phe
duyét Ke hoach dau gia quyén su dung dat, thué dat nam 2024 doi voi cdac quy dat do
tinh quan ly;

Theo dé nghi cua So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 1146/TTr-STNMT
ngay 25/9/2024, y kién thong nhat cua cac thanh vién Ban can su dang UBND tinh.
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QUYET PINH:

, Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi dau gia ql}yén su dung
dat thuc hién du an Xéy dung nha & chu,ng cu hon hop tai khu dat s6 72B, duong
Tay Son, phuong Ghénh Réang, thanh pho Quy Nhon.

Piéu 2. Giao SO Tai nguyén va Mai truong chi dao Trung tdm Phat trién quy
dat tinh 1ap Phuong an dau gia trinh UBND tinh phé duyét va thuc hién ky hop
ddng don vi dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh; chu tri, phdi hop véi cac co
quan c6 lién quan to chire thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 3825/QD-UBND ngay
18/10/2023 ctia UBND tinh.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Ké hoach
va Dau tu, Xay dyng, Tai nguyén va Mo1 truong, Tu phap; Chu tich UBND thanh
ph6 Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tur ngay ky./ \J/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ;
- CT, cac PCT UBND tinh; Tl CHU, TICH

- PVP KT, PVP TH;
- Trung tdm PTQD tinh;
- Luu: VT, K3, K16.

e




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TIEU CHI
Piu gia quyén sir dung dat thuc hién du an
X4y dung nha & chung cw hén hop tai khu dat sé 72B
dwdng Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon

(Ban hanh theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND ngay [ /2024 ciia UBND tinh)

1. Khu dat dau gia quyén sir dung dat

Thuc hién chip thuan chi truong du tu tai Quyét dinh sé 1729/QD-UBND ngay
19/5/2023 ctia UBND tinh va cic quyét dinh diéu chinh chap thuan chi truong dau tu:
Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 va Quyét dinh s6 3811/QD-UBND
ngay 16/10/2023 ctia UBND tinh nhu sau:

1.1. Dién tich: 7.094 m?

12 bia diém thuc hién dy 4n: 72B duong Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh
pho Quy Nhon, gidi can:

- bong giap: duong Tay Son;
- Tay giap: khu dan cu;
- Nam giap: duong Bé Van Pan;

- Bic giap: duong Téng Phudc Pho.

1.3. Muyc dich sir dung dat:

- Dét ¢ dé xay dung nha & chung cu hdn hop: 6.307,5 m>.

+ Dét xay dung cong trinh: 3.982,4 m?;

+ Pit cay xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325,1 m?.

- Pit giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién dy an): 786,5m”.
1.4. Hinh thirc sir dung dat:

- Dit ¢ dé xay dung nha ¢ chung cu hdn hop: 6.307,5 m% Nha nudc giao dat co
thu tién str dung dat.

+ Pét xay dung cong trinh: 3.982,4 m>.

+ Dat cay xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325,1 m’.
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- Dét giao thong - ha ting k¥ thut (via hé ngoai ranh thuc hién du an): 786,5m” :
Nha dau tu xay dung ha tang ki thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc UBND
tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué dat va khong cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat).

1.5. Thoi han hoat dong cua du an: Nha nudc giao dét ¢6 thu tién st dung dat,
thoi han giao dat cho chu dau tu 1a 50 ndm; ngudi mua cin hd chung cu gan lién véi
quyén st dung dat dugc st dung dat 6n dinh lau dai.

1.6. Gia khoi diém dau gia quyén str dung dét: theo gia do UBND tinh quyét dinh
2. Piéu kién dau gia quyén sir dung dat

21 Ké hoach sir dung dat: Thuc hién Ké hoach str dung @ét nam 2024 cua thanh
pho Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 962/Qb-UBND ngay
25/3/2024.

2.2. Quy hoach xay dung: theo Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018
ctia UBND tinh vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
dat s6 72B, duong Ty Son, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon; cic quyét
dinh UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach: Quyét dinh s6 3412/QD-UBND
ngay 08/10/2018; Quyét dinh s 2051/QDP-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh
3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

2.3. Chu truong dau tu: theo chdp thuan chu trwong dau tu tai Quyét dinh sd
1729/QPUBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh va cac quyét dinh diéu chinh chap
thuan chu truong dau tu: Quyét dinh s 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 va Quyét
dinh s6 3811/QD-UBND ngay 16/10/2023.

2.4. Hién trang khu dat: trén dat c6 tai san thudc s¢ hiru cua Nha nudec.

2.5. Phuong an d4u gia quyén sir dung dat: Trung tim Phat trién quy dat tinh can ctr
ticu chi dau gia quyén su dung dat dwoc UBND tinh phé duyét lap Phuong an dau gia
quyén sur dung dat bao cao S Tai nguyén va Moi truong trinh UBND tinh quyét dinh.

3. Pdi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

3.1. Péi tuong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an: TO chuc,
c4 nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c¢6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai, Luat ddu gia tai san va vian ban hudng dan phéap luat
khac c6 lién quan thi dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat.

3.2. Piéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an

3.2.1 T6 chirc tham gia dau gia quyén stir dung dat trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dat dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc ddi twrong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Piu 119 va Dicu
120 caa Luat bat dai nam 2024;
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- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dét dai nam 2024 d6i véi
truong hop giao dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang lyc, kinh nghiém trong viéc
phat trién du an;

- Diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé& ddu gid tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot du
an gobm mat hoac nhiéu thira dat thi phai thdéa thuan dé cir mot cong ty thugc nhém
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat;

¢) Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc ddi twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phép luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san doi voi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an nha o,
du an kinh doanh bat dong san khac.

3.2.2. C4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dét phai dép ing cac diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Biéu 125 Luat Pat dai nim 2024;

- Thudc di twong dugc Nha nude giao dat quy dinh tai Picu 119 va Biéu 120 cua
Luat bat dai nam 2024.

- Piéu kién theo quy dinh cta phap luat vé du gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen sir dung dat dé thyc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phu. Viéc
thanh 1ap t6 chire kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phéap luat vé dau thau va phap luat khac cé lién quan

3.2.3. Chtic ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac:
a) Chuc nang st dung dat: Dat & dé xay dung Nha chung cu hdn hop.
b) Dién tich quy hoach: 7.094m?
- Dat & dé xay dung Nha chung cu hdn hop (*): 6.307,5m” .
Trong do:
+ Pét xay dyung cong trinh: 3.982,4m?
+ Pit cay xanh, san bai, duong ndi bo (**): 2.325,1 m?

- Dét giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién dy an) (¥**):
786,5m”.

(*) va (**) Cac thanh phan cta phan dién tich dit & dé xay dung nha & chung cu
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hdn hop thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai nam
2024.

Déi vé6i dién tich dat xay dung chung cu; dat lam san, trdng hoa, cay xanh xung
quanh nha chung cu, dat xay dung céc cong trinh ha ting: thuc hién theo diém a khoan

2 Piéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2024.

(***) Dat giao thong — ha ting k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du an): Chu
dau tu du 4n dau tu xdy dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan 1y theo
diém b khoan 2 Diéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 cua Chinh pht
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat DAt dai nam 2024.

¢) Cac chi tiéu khong gian kién trac va canh quan:
- Dén sb: Khoang 4.672 nguoi.

- Mat do xay dung: 63,14%.

- S6 tang cuia cong trinh:

+ Tang ham: Tdi da 04 tang.

+ Tang noi: tir 35 - 46 ting ndi (chua bao gém tang tum, ting k¥ thudt, ting lanh
nan).

- Dién tich x4y dung ting ham: Téi da: 6.307,5m%/01 tdng ham.
- Phan dé:
+ 86 tang: 03 tang.
+ Chure nang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tam thuong mai).
+ Mat d6 xay dung phan dé: t6i da 63,14%.
- Phan thép:
+ S tang: 32 dén 43 tang.
+ Chtre ning: Cin ho dé o.

+ Mat d6 xdy dung phan thap: Tir 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phan thap s& xac dinh cu thé theo phuong 4n thiét ké trong giai doan lap béo cdo
nghién ctru kha thi va phuong &n kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi duoc Iva chon
va phai dam bao tiéu chi khong vuot hé s str dung dat toi da cua du an theo quy hoach
duoc duyét.

- Hé s6 su dung daflt: Téi da 21 1an (khong bao gém téng tum, tang k¥ thuat, ting
lanh nan va tang ham dé xe). Truong hop sir dung tang ham d€ lam dich vu thuong mai
thi tinh vao hé so sur dung dat cong trinh dam bao khong vuot qua 21 lan.



- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Phan nbi: Khoang Iui bat budc tdi thiéu so voi chi gidi dudng do cac tuyén
duong: Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m doi véi canh
con lai.

+ Phan ngam (tang ham): Trung chi giéi dudng do va ranh giéi khu dat.

- Téng s6 can ho tdi da:f 1.298 can (trung binh 65m2/c€1n). Sb luong cu thé s& duge
xac dinh theo phuong an kién tric trong giai doan 1ap bao cao nghién ciru kha thi va
phuong &n kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon.

3.24. H¢ thong ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh s6 3670/Qb-UBND ngay 06/10/2023.

3.2.5. Chi phi thyc hién du an (ml): 3.178,31 ty ddng (khong bao gdm tién sir
dung dat trang dau gia quyén str dung dat).

Téng mirc dau tu dy 4n: Chi phi thuc hién dy an (m1) cong voi tién sir dung dat
theo gia khoi diém dau gid quyén st dung dat.

3.2.6. biéu kién ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy an ctia Nha dau tu
tham gia dau gia

a) Nang lyc tai chinh dé dam béo str dung dit theo tién do cta du an

C6 vén thudc sé hitu ciia nha dau tu dé thyc hién du an khong thap hon 20% tong
mirc dau tu dy an (bao gom: tong mirc von dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung
khong thap hon chi phi thyc hién du an (ml) cong voi tién st dung dat theo gia khoi
diém dau gia quyén st dung dt).

- Nha dau tu phai chimg minh vén thudc s¢ hitu ciia minh (kém theo hd so) dé thuc
hién du 4n khong thip hon 20% tong muc dau tu du 4n bang sb liéu tai chinh trong bao
c4o tai chinh nim gan nhat ctia nha dau tu da duoc co quan kiém toan doc 1ap kiém toén
va bdo cdo tai chinh gitta nién do theo quy dinh cta phap luat da dugc kiém toan (néu
c0). Truong hop nha dau tu 1a to chirc méi thanh 1ap trong nim, vén chti s¢ hiru cia nha
dau tu duoc xac dinh cin cir vao bao cio tai chinh di dugc co ‘quan kiém toan doc 1ap
kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trude thoi diém déng
thau (thoi diém két thuc nhan ho so tham gia dau gid) hodc Bao céo tai chinh giita nién
d6 tai thoi diém gan nhat trudce thoi diém dong thau (thoi diém két thiic nhan hd so tham
gia ddu gia) theo quy dinh ctia phap ludt da duoc kiém toan. Truong hop dai dién chi s¢
hitu, cht s hitu hodc cong ty me gdp von chu sé hitu thi dai dién chi so hitu, chu so
hitu hodc cong ty me c6 van ban cam két va bao céo tai chinh chimg minh dam bao du
von chii so hitu dé gop von theo phuong an tai chinh cua du an.

- B6i v6i phan von vay: ¢6 van ban cam két cung cap tai chinh cia ngan hang, t6
churc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat.

b Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép phai co6 nganh nghé phu hop véi dy an
dau tu; da tung la chu dau tu it nhat 01 du an twong tu (Nha chung cu, Nha chung cu
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hon hop) ¢6 tong chi phi thyc hién dy 4n t0i thiéu 1.589,16 ty dong. Truong hop doanh
nghiép da tham gia voi vai tro nha dau tu gop von chu s hitu (lién danh) cua it nhat 01
du an tuong tu thi phan gia tr1 von gop (von chu sé hiru) to1 thiéu 1a 1.589,16 ty dong.

Tai liéu ching minh: Tong chi phi thuc hién du an: vin ban phé duyét cua cip c6
tham quyén (nhu quyét dinh chap thuan chil truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu
hozc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu) hoic hop dong du
an hoac céc tai licu ching minh khac (truong hop khong cé van ban phé duyét, hop
déng du an).

c) Nha dau tu phai ndp tién dit truée dé tham gia dau gia quyén st dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phép luat Vé d4t dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phap luat vé dit dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an di c6 hiéu luc
phap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 thdm quyen ket luén ve tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xur 1y vi pham theo quy dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dép (mg dicu kién quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va phap lujt vé
kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

g) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat PAu gia tai san.

4. Tién d@d thyc hién duw an

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyét dinh cua UBND tinh c6ng nhan
két qua dau gia quyén sir dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu
theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khéi cong xay dung cac hang muc cua du an.

- Thot gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 30 thang ké tir ngdy co
gidy phép xay dung.

- Trong qua trinh thyc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét thu hoi dy 4n va thu hoi dat, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc sb
tién trang dau gia da ndp theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trtr truong hop co 1y
do chinh déng dugc UBND tinh chip thuan bang van ban).

5. Ho so' ddu gia quyén sir dung dat

Nha dau tu tham gia dau gia quyen sir dung dat nop 02 (hai) bo ho so: 01 bo luu
tai don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, 01 bo luu tai t6 chirc dau
gia quyén st dung dat.

6. Nhirng quy dinh chwa dwgc quy dinh trong tiéu chi nay: duogc thuc hi¢n
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c6 lién quan./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 14p - Tw do - Hanh phic
Sb: 3618 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 17  thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia ~quyén str dung dflt thue hién
du an Xay dung nha ¢ chung cw hon hgp tai khu dat so 72B
duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Luat T 6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Luat sua dioxi, bo
sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Luat To chuc Chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng sdan s6 29/2023/QHI15 ngay 28/11/2023;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau gid tai san;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/Nb- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Pdu tu;

~ Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

_ Can cir Thong tu sé: 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua Bo Ké hoach va
Dau tu vé viéc huong dan lya ‘ch,on nha dau tw ti,zu“c ,hién du an dau tw theo phu’ong
thure doi tac cong tw va dw an dau tw co sw dung dat, von chu so hitu cua nha dau tu;

Can cir Thong tw Sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gid tai san,

~ Can cir Thong tw 6 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san,

~ Can cir Thong te gé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ Tai chinh Sua
doi, bo sung mot so dieu cua Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B9
truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai



Luat ddu gid tai san;
Can_cir Thong tir s6 02/2022/TB-BTP ngay 08/02/2022 ciia B¢ Tu phdp vé viéc
hwong dan lya chon to chure dau gid tai san;

_ Can cir Théng tur s6 03/2024/TT-BKHPT ngay 06/3/2024 ciia B Ké hoach va
Dau tw quy dinh ngdu ho SO ddl{ thau lwa chon nha dau tw thuc hién du an thuoc
truong hop phdi to chuc dau thau theo quy dinh cua phdp ludt quan ly nganh, linh
vue,

Can cir Quyét dinh so 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén su dung dat dé Nha nwdc giao dat co thu tién s dung
dat hodac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sua
doi, b6 sung mot so diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh so
43/2018/0PUBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy dinh vé ddu gid
quyén sit dung dat dé Nha miede giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh,

Can cir Quyét dinh sé 78/2023/0D-UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh Sita
doi, bo sung mot sé diéu ciia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao
dat ¢o thu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo
Quyét dinh so 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh (dwoc sita doi, bo
sung tai Quyét dinh s6 31/2022/ODUBND ngady 27/6/2022 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 962/QD-UBND ngdy 25/3/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ke hoach s dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh so 321/0D-UBND ngdy 25/01/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach dau gid quyén su dung dat, thué dat nam 2024 doi voi cdac quy dat
do tinh quan ly;

Can cir Quyét dinh so 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do an quy hoach chi tiet xdy dung ty I¢ 1/500 Khu dat so 72B, dwong Tay
Son, phuong Ghénh Rang, thanh phoé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh sé 3412/0D-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 2204/0D-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét dé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dit sé 72B, dwong Tdy Son,
phuong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhon;

Can cw Quyet dinh s6 2051/0D- UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu ddt sé 72B, dwong
Tay Son, phirong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 3670/0P-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh phé
duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu ddt 72B dwong Tdy Son,
phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 1729/0D-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
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chdp thudn chi trirong ddu tw dy dn Xdy dung nha o chung cu hon hop tai khu dat sé
72B dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

_ Can cir Quyét dinh so 2068/0P-UBND ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu truong dau tw dw dn Xdy dung nha o chung cu hon hop tai khu dat so
72B, duong Tdy Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 3811/0D-UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh vé diéu
chinh chu truong dau tu (cdap lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh lan thu
2:ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can cir Quyét dinh sé 3528/0D-UBND ngay 09/10/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyet Tiéu chi ddu gid quyén sur dung dat thuwe hién dw dn Xdy dung nha ¢ chung
cw hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tdy Son, phirong Ghénh Réng, thanh phé Quy
Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh so 1222/TTr-
STNMT ngay 15/10/2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an dau gia quyén sir dung
dat thuc hién du 4n Xay dung nha & chung cu hon hop tai khu dat s6 72B, duong Tay
Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon.

Picu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mai truong chi dao Trung tdm Phat trién quy
dat tinh t6 chuc trién khai thyc hién Phuong 4n néu tai Di€u 1 theo dung quy dinh
cua phéap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 520/QD-UBND ngay 07/02/2024
cua UBND tinh.

Picu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Ké hoach
va Dau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tu phéap; Cha tich UBND thanh
pho Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'/.ij/

TM. UY BAN NHAN DAN

Notnhén:, KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; : ”

_CT, céc PCT UBND tinh: O CHU TICH
_PVPKT:

- Trung tdm PTQD tinh;

- Luu: VT, K3, K16.

R
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 14p - Tw do - Hanh phic
PHUONG AN

PAu gia quyén sir dung dit thuc hién du an
X4y dung nha & chung cw hén hop tai khu dat sé6 72B
dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ............ /Ob-UBND
ngay ...../...../12024 cia UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin cir phap 1y va pham vi 4p dung

1. Cac can cur phap ly

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sura Q6i, bo
sung mdt sO di€u cua Luat To chirc Chinh phu va Luat T6 chic Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Luat Pau tu ngay 17/6/2020;

Cin cir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin cir Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mdt s6 di€u va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san;
Can cur Nghi dinh §6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viée quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dau tu;
~ Can clr Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh mdt s6 di¢u cua Luat Dat dai;

_ Cén cir Théng tu s6 09/2021/TT-BKHDT ngy 16/11/2021 cta B Ké hoach va
bau tu vé viéc hudng dan h_ra‘ chon nha dau tu :[hu’c,hién du an dau tu theq phuong
thirc do1 tac cong tu va du an dau tu ¢6 st dung dat, von chu sé hitu cua nha dau tu;

Can cur Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san;
~ Can cu Thong tu sO 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh
ché d0 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cin cir Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bo Tai chinh Sira
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d6i, b6 sung mot s6 diéu cuia Thong tu sd 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B
truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai
Luat dau gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 02/2022/TB-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap vé viéc
hudng dan Iya chon t6 chire dau gia tai san;

_ Cén ctr Thong tu s6 03/2024/TT-BKHDT ngay 06/3/2024 ctia Bo K& hoach va
Pau tu quy dinh m@u hc} so dau thau lya chon nha dau tu thuc hi¢n dy an thudc truong
hop phai t6 chirc dau thau theo quy dinh cta phap luat quan 1y nganh, linh vuc;

Can ctr Quyet dinh sb 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé d4u gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién sir dung
dét hodc cho thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
43/2018/QDUBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban hanh quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén
dia ban tinh;

Can cu Quyet dinh s6 78/2023/QD- -UBND ngay 12/11/2023 cta UBND tinh Stra
d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nude giao
dit co thu tién st dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh (duogc sira doi, bd
sung tai Quyét dinh s 31/2022/QDUBND ngay 27/6/2022 ctiia UBND tinh;

Cin ¢l Quyet dinh s6 962/QD-UBND ngay 25/3/2024 ciia UBND tinh vé& viéc
phé duyét Ké hoach st dung dat nam 2024 thanh ph6 Quy Nhon;

Can ct Quyet dinh s6 321/Qb-UBND ngay 25/01/2024 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach diu gia quyén str dung dat, thué dat nam 2024 ddi véi cac quy dat
do tinh quan ly;

Cin ctr Quyét dinh s0 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duy€t d6 an quy hoach chi ti€t xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, duong Tay
Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sd 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh sb 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét s 72B, duong Tay
Son, phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Cin ctr Quyét dinh s0 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 ctia UBND tinh vé vigc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, duong
Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh ph6 Quy Nhon;

Can ctir Quyét dinh sd 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh phé

duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dat 72B dwong Tay Son,
phuong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;
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~ Can clr Quyét dinh 56 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chap thuén chu truong dau tu du an Xay dung nha ¢ chung cu hon hop tai khu dat s6
72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

_ Can clr Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu truong dau tu du an Xay dung nha ¢ chung cu hon hop tai khu dat so
72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhon;

Can clr Quyét dinh s6 3811/QD-UBND ngay 16/10/2023 cia UBND tinh vé dicu
chinh chu truong dau tu (cap lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh lan thir 2:
ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can cir Quyét dinh s6 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024 ctia UBND tinh v& vige
phé duyét Ti€u chi dau gia quyén st dung dat thyc hién dy an Xay dung nha ¢ chung
cu hon hop tai khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy
Nhon.

2. Pham vi ap dung

Phuong an nay dugc ap dung cho viéc dau gia quyén str dung dat thuc hién du an
Xay dyng nha & chung cu hdn hop tai khu dat s 72B duong Tay Son, phuong Ghénh
Rang, thanh phé Quy Nhon.

Pi¢u 2. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich, ké hoach sir dung dat, gia khoi
diem, cac chi tiéu quy hoach va tien d§ thuc hién dy an

1. Danh myc loai dat: Xay dung nha ¢ chung cu hdn hop tai khu dat s6 72B
duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon.

- Dién tich: 7.094m>.

2. Vi tri, gi¢i can ctia khu dat: 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Réang, thanh
pho Quy Nhon.

Gi6i can:

- Bong giap: duong Tay Son;

- Tay giap: khu dan cu;

- Nam giap: duong Bé Van Pan;

- Bic giap: duong Téng Phudc Pho.

’ 3. Ké hoach st dung dét: Thuc hién Ké hoach sf; dung dét nam 2024 cua thanh
pho Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 962/QPUBND ngay
25/3/2024.

4. Gia khoi diém theo gia do UBND tinh quyét dinh.
5. Hién trang khu dat: trén dat c6 tai san thude s& hiru ctia Nha nude.

6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién trac: Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 cua UBND tinh vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
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1/500 Khu dét s6 72B, dudng Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;
cac quyét dinh UBND tinh phé duyét diéu chinh, b sung quy hoach: Quyét dinh sb
3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sé 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020
va Quyét dinh s6 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023

7. Tién do thyuc hién du an

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh c6ng nhan
ket qua dau gia quyen sir dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuén bi dau tu
theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 30 thang ké tir ngay co
gidy phép xay dung.

- Trong qua trinh thyc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét thu hdi du an va thu hdi dat, xtr 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc sd
tién trang ddu gia da ndp theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir trudng hop o 1y
do chinh dang dugc UBND tinh chip thuan bang vin ban).

Piéu 3. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat va thoi han giao dat

1. Muc dich str dung dat
- Dat & dé xay dung nha ¢ chung cu hdn hop: 6.307,5m’

+ Dét xay dyng cong trinh: 3.982,4 m%;

+ P4t cdy xanh, san bai, dudng ndi bo: 2.325,1 m”.

- Pat giao thong - ha tang k¥ thudt (via hé ngoai ranh thyc hién du an): 786,5m”.
2. Hinh thuc giao dat

- it é‘dé xdy dyng nha ¢ chung cu hén hop dién tich 6.307,5m? Nha nudc giao
dat c6 thu tién st dung dat.

+ Pat xay dung cong trinh: 3.982,4m”;
+ Dat cay xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325,1m’.

- Pit giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyuc hién dy an) dién tich
786,5m?: Nha dau tr xdy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc
UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué dat va
khong cip Gidy chting nhan quyén st dung dat).

3. Thoi han hoat dong cua dy an: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dét thot
han giao dat cho chu dau tu 1a 50 nam (ké tir ngay co quyét dinh giao dat cua cap co
tham quyen) ngudi mua can hd chung cu gan lién véi quyén sur dung dat dugc sir
dung dat 6n dinh 1au dai.

Piéu 4. Thoi gian du kién t6 chirc ddu gia: Thoi gian du kién to chire thuc hién
dau gia tor quy IV nam 2024.

Piéu 5. Poi twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
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1. Pbi tuong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du an: T chc, ca
nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia d4u gid quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luét dat dai, Luat dau gia tai san va van ban hudng dan phép luat
khac c6 lién quan thi dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat.

2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién dy an

2.1 T chuc tham gia dau gia quyén st dung dit trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ctuia Luat Bat dai nam 2024 phai c¢6 du céac dicu ki¢n sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024;
- Thl}(f)c ddi tuong du’(yg Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai biéu
119 va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Didu 122 cta Luat Dt dai nim 2024 d6i véi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an;

- Piéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.
b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot du

an gobm mat hoac nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé cir mot cong ty thuoc nhom
cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diém dé dau gid quyén str dung dat;
d) Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phéap luat;
~ d) Pap tmg dicu kién quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh doanh
bat dong san doi voi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an nha o,
du an kinh doanh bat dong san khac.
2.2. Ca nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat phai dap umg cac diéu kién sau
day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024;
_ - Thude d6i tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119 va
bicu 120 cua Luat bat dai nam 2024.
- Piéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gid quyen stt dung dat dé thyc hién du 4n
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha. Viéc
thanh 14p to chirc kinh té thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. Chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric
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a) Chirc ning sir dung dat: Dat & dé xay dung Nha chung cu hdn hop.
b) Dién tich quy hoach: 7.094m?
- Pét & dé xay dung Nha chung cu hdn hop (*): 6.307,5m’
Trong do:
+ Pat xdy dung cong trinh: 3.982,4m?
+ DAt cay xanh, sin bai, dudng noi bd (**): 2.325,1m?

- Pét giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du an) (¥**):
786,5m°.

_ (%) va (**) Cac thanh phan cta phan dién tich dat & dé xay dung nha & chung cu
hon hop thyce hién theo quy dinh tai khoép 1 biéu 92 Nghi’ diqh 102/2024/NDCP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai nam
2024.

Péi voi dién tich dat xdy dung chung cu; dét lam san, tréng hoa, cay xanh xung
quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong trinh ha tang: thuc hién theo diém a khoan

2 Piéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mdt so diéu cua Luat Dat dai ndm 2024.

(%) Dat giao thong — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du an): Chu
dau tu du 4n dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quéan 1y theo

diém b khoan 2 Diéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Pat dai nam 2024.

¢) Cac chi tiéu khong gian kién trac va canh quan
- Dan sb: Khoang 4.672 nguoi.
- Mat d6 xay dung: 63,14%.
- SO tang ctia cong trinh:
+ Tang ham: Téi da 04 tang.

+ Tang noi: tir 35 - 46 tang ndi (chua bao gdm tang tum, tang k¥ thuat, ting lanh
nan).

- Dién tich x4y dung tAng ham: Téi da: 6.307,5m?/01 tang ham.
- Phén dé:
+ S tang: 03 tang.
+ Chtrc nang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tdm thuong mai).
+ Mat d6 xay dung phan dé: toi da 63,14%.
- Phén thap:
+ 86 tang: 32 dén 43 tang.
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+ Chtc ning: Can ho dé o.

+ Mat do xdy dung phan thap: Tir 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san xdy
dung phan thap s& xac dinh cu thé theo phuong an thiét ké trong giai doan lap bao céo
nghién ctru kha thi va phwong an kinh doanh do nha déau tu 14p sau khi duoc lya chon
va phai ddm bao tiéu chi khong vuot hé s6 sir dung dét t6i da cua du an theo quy hoach
duoc duyét.

- Hé sb sir dung dat: T6i da 21 1an (khong bao g§3m tépg tum, tang ky thuat, tang
lanh nan va tang ham dé xe). Truong hop sir dung tang ham dé lam dich vy thuong
mai thi tinh vao h¢ so sir dung dat cong trinh dam bao khong vuot qua 21 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ Phan ndi: Khoang lui bat budc t6i thiéu so véi chi giéi dudng do cac tuyén
duong: Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m doi voi canh
con lai.

+ Phan ngam (tdng ham): Trung chi giéi dudng do va ranh giéi khu dat.

- Tong s6 can ho toi da: 1.298 can (trung binh 65m?/can). S6 lwong cu thé s& duogc
xac dinh theo phuong an kién tric trong giai doan lap bao cao nghién ctu kha thi va
phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon.

24.He thépg ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyet dinh s6 3670/QDb-UBND ngay 06/10/2023.

2.5, Chi phi thyc hién dy 4n (m1): 3.178,31 ty dong (khong bao gom tién st dung
dat trang dau gia quyén st dung dat).

Téng muc dau tu du 4n: Chi phi thuc hién du an (ml) cong vdi tién st dung dat
theo gia khéi diém dau gia quyén st dung dat.

2.6. PBiéu kién niang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n ctia Nha dau tu
tham gia dau gia

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao str dung dat theo tién do cua du an

C6 von thude sé hitu ctia nha dau tu dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong
mirc dau tu dy an (bao gém: tong muirc von dau tu du an do nha dau tu ding ky nhung
khong thap hon chi phi thuc hién dy an (m1) cong voi tién sir dung dét theo gia khai
diém dau gia quyén str dung dat).

- Nha dau tu phai chung minh Vén thugc so hiru cua minh (kem theo ho so) dé
thuc hién dy an khong thap hon 20% tong mirc dau tu dy 4n bang s6 liéu tai chinh
trong bao c4o tai chinh nim gan nhat clia nha dau tu da dugc co quan kiém toan doc
lap kiém toan va bao céo tai chinh gilia nién d¢ theo quy dinh cua phap luét da dugc
kiém toan (néu co). Truong hop nha dau tu 13 to chic mai thanh 1ap trong nam, von
cht s& hitu ctia nha dau tu duge xé4c dinh cin ¢t vao bao céo tai chinh da duoc co quan
kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap dén
trude thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan hd so tham gia ddu gid) hodc Bao
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c4o tai chinh giira nién d9 tai thoi diém gan nhat trudc thoi diém dong thau (thoi diém
két thic nhan hd so tham gia d4u gid) theo quy dinh ctia phap luat da duoc kiém toan.
Trudng hop dai dién chi so hitu, chu sé hitu hodc cong ty me gop von chu s hiru thi
dai dién chu s¢ htru, cha s¢ hiru hodc cong ty me c6 van ban cam két va béo céo tai
chinh chting minh dam bao du vén chi s hiru dé gdp vén theo phuong an tai chinh
cua du an.

- B6i v6i phan vén vay: €6 van ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, t6
chtrc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat.

b) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phi hop véi du an
dau tu; da ting 1a cha dau tu it nhat 01 du 4n twong tu (Nha chung cw, Nha chung cu
hdn hop) c6 tong chi phi thuc hién dir 4n tdi thiéu 1.589,16 ty dong. Truong hop doanh
nghiép da tham gia véi vai trd nha dau tu gop von chu s& hiru (lién danh) cua it nhat 01
du 4n tuong tu thi phan gia tri von gop (von chu so hitu) t6i thiéu 1a 1.589,16 ty dong.

Tai liéu ching minh: Tcng chi phi thyc hién dy an: van ban phé duyét cua cap co
tham quyen (nhu quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hoic chap thuan nha dau tu
hodc chap thuan chi truong du tr dong thoi chip thuan nha du tu) hoic hop dong
du an hoac cac tai liéu ching minh khac (truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop
dong duy an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia ddu gia quyén stir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da co
hiéu luc phéap luét ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nu6e co tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khéng
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xur 1y vi pham theo quy dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg dicu kién quy dinh cua phap ludt vé nha & va phap luft vé
kinh doanh bat dong san.
f) Nha dau tu cam két thyuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san.

PHAN II ,
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Picu kién dwoc tham gia ddu gia; mirc thu tién ban hd so Nha dau tu
tham gia dau gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dat truwdc phai ngp khi
tham gia dau gia
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Dbi tuong quy dinh tai Diéu 5 cua Phuong an nay dugc nop hd so tham gia dau
gi4 va ndp phiéu tra gia budc 1; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan
lién nganh thyc hién danh gia va kiém tra hd so nang lyc Nha dau tu thi Nha dau tu
tham gia dau gia phai ndp tién dit trude cho t6 chirc dau gia tai san theo quy dinh cia
Luat ddu gia tai san ndm 2016 va quy dinh khac ctia phap luat ¢ lién quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc dau
gia phat hanh, trong d6 c¢6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich, ding quy
hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang dau gia
theo quy dinh.

2. Pu nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia

Dbi voi t chirc tham gia ddu gia: ngudi dai dién cho mot to chirc kinh té diang ky
va tham gia dau gia phai 12 nguoi dai dién theo phép luat ctia to chitc d6 hodc 1a nguoi
c6 dt nang lyc hanh vi dan sy duge Thi truong t6 chie, don vi Gy quyén tham gia dau
gia. Viéc iy quyén phai thyc hién bang vian ban c6 ky tén va dong dau cua to chic,
don vi.

DOi voi ¢4 nhan tham gia dAu gia: phai 1a nguoi dimg tén trong don dang ky dau
gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai co di nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh
cua phap ludt, néu ngudi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 iy quyén cta nguoi
dang ky tham gia dau gia. Vi€e uy quyén phai duoc thyc hién bang vin ban ¢ co quan
cong chimg hodc UBND cap c6 tham quyén ching thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua ho so ddu gia dé dang ky tham gia dau
gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luét c6 lién quan;

b) Tién mua ho so dau gia: Trén co s gia khai diém khu dat va muc thu theo quy
dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh. Tién mua ho
so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac Nha dau tu khi dang ky tham gia
dau gia, trir trudng hop khong t6 chire cude dau gia theo thong bao hodc khong du diéu
kién t6 chirc du gid theo quy dinh thi tién mua hd so ddu gia duogc tra lai cho cic Nha
dau tu tham gia dau gia.

4. Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia ddu gia: bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gid tri tinh theo gid khdi diém cua khu dat dau gia.

Tién dat trude duoc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chirc dau gia
tai sdn m¢& tai ngan hang thuong mai, chi nhdnh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.
T6 chirc d4u gi4 tai san chi duoc thu tién dat trudc cua Nha dau tu tham gia déu gia
trong thodi han 03 ngdy lam viéc trude ngdy mé cudce déu gia, nhung phai dam bao quy
dinh tai Piéu 38 cua Luat dau gi4 tai san nam 2016. To chiic du gia tai san khong
duoc st dung tién dit trude cia Nha dau tu tham gia dau gia vao bt ¢t muc dich nao
khac (theo Piéu 39 cua Luat ddu gia tai san nam 2016).

Trong thoi gian luu gitr khoan tién dat trude, to chirc dau gia ¢ trach nhiém bao
quan an toan khodan tién dit trudc theo quy dinh. Tién dat trudc duge xir ly theo quy
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dinh tai cac quyét dinh: Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va Quyét
dinh s6 31/2022/Qb-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh va quy dinh hi¢én hanh
khéc c6 lién quan ctia Nha nudc.

5. Ho so tham gia dau gia

- Nha dau tu dang ky tham gia d4u gia phai nop hd so ding ky tham gia dau gia
va phiéu tra gia gian tlep theo quy dinh. Hb so tham gia d4u gia va phleu tra gia gian
tiép phai duoc boc bang chat liéu bao mat, co chir ky cua nguoi co tham quyen dai
dién Nha dau tu tham gia dau gia tai cac mép ctia phong bi. Ho so tham gia dau giava
phleu tra gia gian tiép dugc g qua duong buu chinh hodc dugc ndp truc tlep, phiéu
tra gia gian tiép dugc to chirc ddu gia tai san bo vao thung phleu Thung phiéu phai
duogc niém phong ngay khi hét thoi han nhan hé so ding ky tham gia dau gia.

- Nha dau tu tham gia dau gia quyén sir dung dat trén nop 02 (hai) bo ho so: (01
bd luu tai don vi to chic thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, 01 bo luu tai t6
chtc dau gia tai san).

Piéu 7. Budc gia

- Puogc thyc hién theo quy dinh tai cac quyét dinh: Quyét dinh s6 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018 va Quy€t dinh so6 31/2022/Qb-UBND ngay 27/6/2022 cua
UBND tinh, v4i budce gia bang 5% gia khéi diém cua khu dat.

- Khi tham gia dau gia nguoi tham gia giéu gia phai tra tron budc (vi dy: gia tra =
gia khot diém + n budce gid, voin > 0 va la so nguyén).

Pic¢u 8. Hinh thirc ddu gia dwoc ap dung khi thuc hién cudc dau gia

Hinh thirc dau gia duoc thuc hién két hop gitra ddu gia bang bo phiéu gian tiép
voi dau gid bang bo phicu tryce ti€p tai cudc dau gid theo phuong thure tra gia 1én. Gom
cac budc (trinh ty), nhu sau:

- Budc 1: Hinh thirc dau gia bo phleu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia,
Nha dau tu tham gia dau gia duogc nhan phiéu tra gia va nop phleu tra gia chung v&i hd
so tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 Luat dau gia tai san nim 2016
tai to chirc dau gia quyén st dung dit.

+ Hb so tham gia d4u gia ctia Nha dau tu tham gia ddu gia phai duoc boc bang
chat liéu bao mat, c6 chir ky cua nguoi tra gia tai cdc mép cua phong bi dung ho so.

+ Trinh ty dau gia bang hinh thic bo phiéu gian tiép: thuc hién theo diém a
khoan 1 Biéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh
va khoan 1, khodn 2 Di€u 43 Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016.

- Budc 2: Hinh thirc dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc du gia.

+ Trinh ty dau gia bd phiéu truc tiép tai cudc dau gia: Ap dung theo diém a va
diém c khoan 1 Di€u 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh Binh BPinh va khodn 1, khoan 2 Diéu 42 Luat Dau gia tai san nam 2016.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chire ddu gia quyén sir
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dung d4t ban hanh va dugc don vi td chirc thue hién viée dau gia quyén st dung dat
thong nhat bang van ban.

Piéu 9. Chi phi té chirc thye hién viée diu gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia: Thuc hién,theo Thong tu $6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh Quy dinh ché d¢ tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu dau gia tai san: Thyc hién theo Thong tu )
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta BO Tai chinh va Thong tu s6 108/2020/TT-BTC
ngay 21/12/2020 ctia B6 Tai chinh va cac van ban hi¢n hanh khac cé lién quan cua
Nha nudec.

3. Chi phi cho hoat dong dau gia quyén str dung dat: Thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 DBiéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh va cac
quy dinh hién hanh.

Picu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuat viéc sit dung nguon thu tir két qua dau
gia

1. Dy kién gia tri thu duogc: tang tor 5% trd 1€n so véi gia khoi diém dugc phé
duyét.

2. Dé xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua ddu gid: ndp vao ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuwong thirc lra chon don vi thue hién cudc dau gia

Thuc hién theo Diéu 13, Quyét dinh sb 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh Binh Dinh; theo do, can ctr phuong an dau gia quyén st dung dat da dugc
phé duyét, don vi t6 chire thuc hién viée dau gia quyén st dung dat Iira chon to chirc
dau gia tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 ctua B Tu phap vé viéc Hudng dan lya chon to chirc ddu gia tai san
va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 12. Pon vi duge giao t6 chirc thue hién viéc ddu gia: Trung tim Phat trién
quy dat thudc S& Tai nguyén va Moi truong Binh Pinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia To chirc d4u gia quyén sir dung dat

1. Thyc hién viéc ddu gia quyén st dung dat theo nguyen tic, trinh tu, tha tuc
theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san ndm 2016; cac quyet dinh cua UBND tinh:
Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh sb 31/2022/QDUBND
ngdy 27/6/2022, Quyét dinh s6 78/2023/QB-UBND ngay 12/11/2023 va cac quy dinh
hi€n hanh cua Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh n6i quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san nim
2016 va cac quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudc ¢o6 lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé& ddu gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chiing
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khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang c¢6 nhu cau thuc su tiép can
day du thong tin vé dau gid quyén stir dung dat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap ddm bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gid thanh dé Trung tAm Phat trién quy dét tinh thuc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Pic¢u 14. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang d4u gid c6 trach nhiém ndp du sb tién trang ddu gid quyén st
dung dat phai ndp theo két qua trung dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6
lién quan vao ngéan sach nha nudc cham nhat trong thoi han ndp tién nhu sau:

- Cham nhat 13 30 ngay, ke tr ngay ban hanh théng bao ndp tién cla co quan
thué, Nha dau tu phai nop 50% tién tring dau gia quyén sir dung dat;

- Cham nhat 1 90 ngay, ke tir ngay ban hanh thong bao np tién clia co quan
thué, Nha dau tu phai ndp 50% tién tring dau gia quyén sir dung dat con lai.

Truong hop qua thdi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai ndp tién cham nop
theo quy dinh.

Pong thoi, Nha dau tu tring dau gia khong ndp tién hoic ndp khong du tién trang
dau gia quyén str dung dét trong vong 120 ngay ké tir ngay co quyét dinh céng nhan
két qua trang d4u gia thi Uy ban nhan dan tinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén st dung dat.

2. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dét
thie té ting hodc giam so voi dién tich da cong bd trong ho so dau gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyet dinh trang dau gia, so tién phai ndp tang 1én hodc
giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan (x) vdi phan dién tich ting hodc
giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhéin két qua tring dau gia

1.Truong hop Nha dau tu tring dau gia khong ndp di tién trang ddu gia quyén s
dung dat va cac khoan nghia vy tai chinh khéac ¢o lién quan vao ngén sach nha nudc
dung thot han quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 cua phuong an nay thi Uy ban nhan dan
tinh hily quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat, trinh tu thuc
hién nhu sau:

- Ngay khi két thuc thoi han 120 ngay nop tién ké tir ngay c6 quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém gui van
ban dén co quan Thué dé nghi cung cap thong tin vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai
chinh ctia Nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat.

- Ngay khi c6 van ban cua co quan Thué vé viéc Nha dau tu trang dau gia khong
ndp tién hoic nop khong du tién trng dau gia quyén st dung dat, Trung tim Phat trién
quy dat tinh 1ap ho so va c¢6 vin ban giri S& Tai nguyén va Mai trudng dé trinh Uy ban



16

nhan dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyen su dung dat.

2. Khoan tién dit truge (tién dat coc) cua Nha dau tu bi huy quyet dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc ndp
vao ngan sach nha nudc (b1 sung vao cong quy nha nudc) theo quy dinh.

3. So tién da nop cua Nha dau tu bi huy quyet dinh céng nhan két qua trang dau
gia quyén st dung dat (khong bao gébm khoan tién dit coc) duoc hoan tra va khong
duoc tinh 14i suat, truot gia.

~ PHANII
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhing ndi dung c6 lién quan dén t6 chuc thuc hién dau gia quyén st dung
dat nhung khong dugc quy dinh trong phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh tai
Quyet dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh, Quyét dinh so
31/2022/Qb-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh, Quyét dinh so 78/2023/Qb-
UBND ngay 12/11/2023 caa UBND tinh , theo quy dinh cua Luat Dau gia tai sdn nam
2016 va cac van ban hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha nuéec.

2. Nhiing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay duoc thuc hién
theo quy dinh tai cic van ban hién hanh c6 1ién quan.

3. Nhing can cu phap ly dé dugc dan chiéu trong phuong an nay khi co stra d(x)i,,
b6 sung hodc thay thé s€ duoc 4p dung theo van ban stra doi, bd sung hoac thay thé
van ban hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién nef:u phat sinh vuong mic, don vi to chire thyuc hién
viéc dau gia quyén su dung dat va to chire dau gia tai san c6 trach nhiém phan anh veé
So¢ Tu phap, S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bao cao UBND tinh xem xét,
di€u chinh, bo sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DINH Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
Sb: 4304 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 13  thing 12 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh Tiéu chi dfiu~giz’1 quyén sir dung §I£it thwe hi€n an
Xay dung nha 6 chung cw hon hop tai khu dat s6 72B duong
Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sika doi, bo
sung mét s6 diéu cua Ludt Té chiee Chinh phi va Ludt T6 chire Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/0H15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/0QH15 ngay 28/11/2023;

Cdn cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tdi san;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cur Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
1iét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cit Théng tw s6 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ciia B¢ Ké hoach va
Pau tw quy dinh mau ho so dau thau lua chon nha dau te thue hién die an dau tw theo
phirong thire doi tac cong tu, dw dn dau tw kinh doanh, cung cdp, ding tdi thong tin vé
dau tw theo phwong thire doi tac cong tu, dau thau hwa chon nha dau tw trén hé thong
mang déau thau quéc gia;

Can cu Quyet dinh s6 43/2018/OD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao ddt c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dza ban tinh Binh Dinh;

Can cwr Quyet dinh s6 31/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh sira
doi, bo sung mot s diéu ciia Quy dinh ban hanh keém theo Quyét dinh SO 43/2018/0D-
UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhdn ddn tinh ban hanh quy dinh vé > ddu gid quyén
s dung dat dé Nha nuée giao dat ¢ thu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh s6 78/2023/0D-UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh Sita
doi, bé sung mét s6 diéu ciia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao
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dat ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhdn dan tinh (dwoc
sira doi, bo sung tai Quyét dinh s6 31/2022/OPUBND ngay 27/6/2022 cia Uy ban
nhan dan tinh);

Cén cit Quyét dinh s6 321/0P-UBND ngay 25/01/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach déu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 doi véi cdc quy dat
do tinh quan ly;

Cén cit Quyét dinh s6 962/0D-UBND ngay 25/3/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2024 thanh phé Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 2204/0D-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddt s6 72B, dwong Tay
Son, phirong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Cdn cir Quyét dinh s6 3412/0P-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh so 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tdy Som,
phuwong Ghénh Rdng, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2051/0D-UBND ngay 27/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dat s6 72B, dwong
Tdy Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 3670/0P-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat 72B dwong Tdy Son,
phuwong Ghénh Rdng, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 1729/0D-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chit triong dau tw dw dn Xay dung nha & chung cw hén hop tai khu dat s6
72B dwong Tay Son, phwdng Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2068/0D-UBND ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh vé vigc
diéu chinh chii trieong dau t dw dn Xay dung nha & chung cu hon hop tai khu dat s6
72B, dwong Tdy Son, phuvng Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cur Quyet dinh s6 381 1/OD-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND tinh vé 5 diéu
chinh chii triong dau tw (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023, diéu chinh lan thir
2: ngay 16 thang 10 nam 2023 ),

Can cir Quyét dinh sé 3528/0D-UBND ngay 09/10/2024 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi ddu gid quyén su dung ddt thiee hién duw dn Xdy dung nha & chung
cw hon hop tai khu dat sé 72B duwong Tdy Son, phuong Ghénh Réng, thanh pho Quy
Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va M6i truong tai To trinh so 1444/TTr-STNMT
ngay 06/12/2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Piéu chinh tiéu chi ddu gia quyén str dung dat thyc hién du an Xay
dung nha & chung cu hdn hop tai khu dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh
Rang, thanh phd Quy Nhon d3 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3528/QD-UBND ngay 09/10/2024 véi nhitng ndi dung diéu chinh nhu sau:



1. Noi dung diéu chinh thi¢ nhit

Noi dung tai diém a khoan 3.2.6 tiéu chi ddu gia kém theo Quyét dinh s6
3528/QD-UBND ngay 09/10/2024 ctia UBND tinh dugc diéu chinh thanh:

“a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai ching minh vdn chu s¢ hiru téi thiéu ctia nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu du an, dugc
xac dinh can cur vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cao ddi v6i khoan muc von chu
s0 hitu dugc kiém toan thyc hién trong nim; truong hop khong c6 két qua bao cao
tai chinh hodc két qua bdo cao ddi voi khoan muc vén cha sé hiru di duge kiém
toan thyc hién trong nim thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao co
d6i v6i khoan muc vén chi s¢ hitu dd dugc kiém toan ctia nam lién trude theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 14 t6 chirc méi thanh 1ap va hoat dong chua da 12
thang thi von chu so hitu dugc xac dinh theo von dicu 1€ da gdp theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép.

+ Trudng hop tai cing mot thdi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c0), nha dau tu lap danh sach du
an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von
cht s& hitu ciia nha dau tu dap ung du cho toan bd s6 vén chil s¢ hitu nha dau tu
cam két thyuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo
quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha du tu cung cdp phai bao dam tuan thi cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hoac
cong ty con hoac cong ty lién két vdi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cdp cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Pbi voi von chi so hitu: Vian ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s& hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty
me kém theo céc tai liéu chiing minh vé tham quyén ky cam két.

+ P6i voi vbn vay: Vian ban cam két cung cdp tai chinh cta ngan hang, to
chtrc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cia phap luat kém theo cac tai
liéu chirng minh tham quyén cua nguoi ky cam két.”

2. Noi dung diéu chinh thir hai

Noi dung tai diém b khoan 3.2.6 tiéu chi dau gia kém theo Quyét dinh s6
3528/QB-UBND ngay 09/10/2024 cia UBND tinh dugc di€u chinh thanh:

“b) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du an dau tu; Doanh nghiép tham gia dau gia (hoac Cong ty me cuia Doanh nghiép
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tham gia ddu gia hodc thanh vién gop von thanh 14p doanh nghiép tham gia du gid)
da tung 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 dy an trong linh vuc dau tu xay dung Nha
chung cu, khu do thi, khu dan cu.

Tai liéu ching minh: van ban phé duyét ctia cip c6 tham quyén (nhu quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu hodc chép thuan nha dau tu hodc chép thuan chu
truong dau tu ddng thoi chip thuan nha dau tw) hodc hop dong du an hodc céc tai
liu chimg minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong du an).”

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mbi truong chi dao Trung tdm Phat trién quy
dat tinh tiép tuc thyuc hién cac thu tuc tiép theo dé to chire diu gia quyén st dung dat
thuc hién dy 4n Xay dung nha & chung cu hdn hop tai khu dat s6 72B, duong Tay
Son, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon; chu tri, phdi hop véi cac co quan
c6 lién quan t6 chuc thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh diéu chinh tiéu chi d4u gia quyén st dung dat thuc hién
du an nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mot bd phan khong thé tach roi cia
Quyét dinh phé duyét tiéu chi ddu gia dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cac Sé: Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi1 truong, Tu phap; Chu tich UBND thanh
pho Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tr ngay ky \/J/

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhdn: KT.CHU TICH
- u Dieu 4, = -
- CT, cic PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
-PVP KT:; DAN >
- Trung tim PTQD tinh; TR

- Luu: VT, K3, K16.
" S



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 4443 |QP-UBND Binh Binh, ngay 23 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh phwong an d§u~giz’1 quyén sir dung Qa?'lt thuc hién du an
Xay duyng nha 6 chung cw hon hop tai khu dat s6 72B duong
Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To 6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua doi, bo
sung mét s6 diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong
ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngdy 17/6/2020;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/0H15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

~ Can cur Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot 5o diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gia tai san;

Can cir Nghi dinh ~s0”' 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiet va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

~ Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot 5o diéu cua Ludat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Thong twe sor 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 cua Bo Ké hoach va Pau
tw quy c:z’_inh mau ho so dau thdq lwa chon nha dau tw thu’c: hién dw an dau tu theo phb‘rong
thire doi tac cong tu, dw an dau tw kinh doanh, cung cap, dang tai thong tin vé dau tu
thqo phtgong thirc doi tac cong tu, ddu thau lya chon nha dau tw trén hé thong mang dau
thau quoc gia;

Can cir Quyeét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nuoc giao dat co thu tien s dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh s6 31/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh sia doi,

b6 sung mot so diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so ' 43/201 &/0D-UBND
ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhdn ddn tinh ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung
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dat dé Nha nude giao dat 6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s 78/2023/0P-UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh Sita
doi, bé sung mét sé diéu cia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao
ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén dén tinh (dwoc sira doi, bo
sung tai Quyét dinh s6 31/2022/OPUBND ngay 27/6/2022 ciia Uy ban nhdn dan tinh);

Cén cir Quyét dinh sé 321/0P-UBND ngady 25/01/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 déi véi cdc quy dat do
tinh quan ly;

Can ci Quyét dinh so 962/QP-UBND ngady 25/3/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach sw dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyeét dinh so 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Khu ddt so 72B, dwong Tdy Son,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

_ Can cir Quyét dinh so 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc
dieu chinh Quyét dinh so6 2204/OD-UBND ngay 29/6/2018 cua UBND tinh ve viéc phé
duyét do dan quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu dat so 72B, dwong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can civ Quyét dinh s6 205 1/OD-UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh Vé viéc

phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddt sé 72B, dwong Tady
Son, phirong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyet dinh s6 3670/0P-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiet xdy dung ty l¢ 1/500 Khu dat 72B dwong Tdy Son,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

~ Can cir Quyét dinh so 1729/0D-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chap thugn chu truwong dau tw dyw an Xdy dung nha o chung cw hon hop tai khu dat so
72B dwong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

~ Can cir Quyét dinh so 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu trwong dau tw dy an Xdy dung nha o chung cw hon hop tai khu dat so
72B, duwong Tdy Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cur Quyet dinh so 381 I/QB—UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh vé diéu

chinh chit trwong dau tw (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh lan thir 2:
ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can cir Quyét dinh 6 3528/0D-UBND ngay 09/10/2024 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi dau gid quyén sir dung dat thuc hién duw dn Xdy dung nha ¢ chung cur
hon hop tai khu dat so 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Cén cir Quyét dinh s6 361 8/OD-UBND ngay 17/10/2024 ciua UBND tinh vé viéc

phé duyét phuong an dau gid quyén sir dung dat thwe hién duw an Xay dung nha 6 chung cuw
hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,
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Can cit Quyét dinh sé 4304/0P-UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Tiéu chi dau gid quyén sir dung dat thue hién dur dn Xay dung nha ¢
chung cuw hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tdy Son, phirong Ghénh Rang, thanh pho
Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé 1480/TTr-STNMT
ngay 16/12/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Diéu chinh Phuong an dau giad quyén st dung dat thuc hién dy an Xay
dung nha ¢ chung cu hdn hop tai khu dat sb 72B, duong Ty Son, phudng Ghénh
Rang, thanh phd Quy Nhon di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3618/QD-UBND ngay 17/10/2024, v6i nhitng ndi dung diéu chinh nhu sau:

~ 1.Noi dung tai diém a khoan 2.6 Piéu 5 phuong 4n dau gia kém theo Quyét dinh
s0 3618/QD-UBND ngay 17/10/2024 cua UBND tinh, dugc diéu chinh nhu sau:

“a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chimg minh vén chil s¢ hitu tdi thiéu cua nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu dy an, dugce xac
dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi voi khoan muc von chi
s& hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cao
tai chinh hodc két qua bao cao d6i véi khoan muc vén chu s hitu di duoc kiém toan
thue hién trong nam thi dung két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cio d6i vai
khoan muc vén chi so hitu d3 dugc kiém toan cta nam lién trudc theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chuc moi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu so hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu s&
hitu ctia nha dau tu dap ung du cho toan bd sé von chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tt ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cdo do nha dau tu cung cdp phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty
con hoic cong ty lién két v4i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:
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+ D061 voi von chu so hitu: Van ban cam két bao dam da von chu s hiru theo
phuong an tai chinh cho dy &n ctia dai dién chu s& hitu, chu s& hitu hoac cong ty me
kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pbi v6i von vay: Vian ban cam két cung cdp tai chinh cua ngan hang, t6
chtc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phép luat keém theo cac tai
li¢u chiing minh tham quyén ctia nguoi ky cam két.”

~ 2.Noi dung tai diém b khoan 2.6 Diéu 5 phuong an dau gia kém theo Quyét dinh
s0 3618/QDB-UBND ngay 17/10/2024 cia UBND tinh, dugc dieu chinh nhu sau:

“b) Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé ph hop véi du
an dau tu; Doanh nghiép tham gia d4u gia (hodc Cong ty me ctia Doanh nghiép tham
gia ddu gia hodc thanh vién gop von thanh 18p doanh nghiép tham gia du gid) da timg
1a chii dau tu thuc hién it nhat 01 dy 4n twong ty trong linh vuc dau tu xay dung Nha
chung cu, khu do thi, khu dan cu.

Tai liéu ching minh: vin ban phé duyét cua cdp c6 thim quyén (nhu quyét dinh
chap thuan chu treong dau tu hodc chip thuan nha dau tu hodc chap thuin chi truong
dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu) hodc hop déng du 4n hodc cac tai liéu ching
minh khac (truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop dong du an).”

3. Noi dung tai Dicu 11 phuong an dau gia kém theo Quyét dinh s6 3618/Qb-
UBND ngay 17/10/2024 caa UBND tinh, dugc di€u chinh nhu sau:

“Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu: “ Vi¢c lya chon don vi, t6 chirc thuc hién cudc dau
gia quyén st dung dét thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé ddu thau” va tai Phuy
luc II keém theo Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B§ tai chinh quy
dinh mtrc thu lao dich vu dau gia cho gia tri quyén st dung dat theo gid khoi
diém/hop dong (tir trén 100 ty dong) 1a 59,09 triéu dong +1% trén phan chénh léch
gia tri quyén st dung dt theo gia trang dau gia véi gia khoi diém.

Quy trinh thu tuc lya chon don vi, td chirc thuc hién cudc dau gia quyén sur
dung dat thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé du thau quy dinh tai khoan 3
Piéu 78 Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha thau.”

Piéu 2. Giao S& Tai nguyén va Mai trudng chi dao Trung tam Phat trién quy dat
tinh tiép tuc thyc hién cac thi tuc tiép theo dé t6 chirc dau gia quyén sir dung dat thuc
hién du 4n Xay dung nha & chung cu hdn hop tai khu dat s6 72B, dudng Tay Son,
phudng Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhon; chi tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién
quan to chirc thyc hién Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh diéu chinh phuong an dau gia quyén sir dung dat thuc hién
du 4n nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia Quyét
dinh phé duyét phuong an dau gia dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3618/QD-UBND ngay 17/10/2024.



5

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cac S¢: Tai chinh, Ké hoach
va Dﬁu tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi tru’(‘)fng, Tu phép; Chu tich UBND thanh
pho Quy Nhon chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky \/J/

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; SRS L
- CT, c4c PCT UBND tinh;
-PVPKT;
- Trung tdm PTQD tinh;

- Luu: VT, K3, K16.

L



T Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
S Email: binhdinh@chinhphu.vn

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
So: 4605 /Qb-UBND Binh Binh, ngay 31 thdng 12 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét gia khoi diém dé diu gia quyén sir dung dat va tai san trén
dat thwe hién du an tai Khu dat 72B duwong Tay Son, phuong Ghénh Rang,
thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Luar T6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Su"a
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt Té chite chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gid dat;

Can cur Nghz dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phit quy
dinh vé sir dung dat, tién thué dat;

Can cit Quyét dinh s6 36 70/QDb-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu ddt sé 72B,
duong Téy Son, phuong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 381 1/OD-UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh vé
viée chdp thudn diéu chinh chii truong dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 32]/QD UBND ngay 25/01/2024 cua Chit tich UBND
tinh vé viéc phe duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat, thué dat nim 2024 déi
voi cdc quy dat do tinh quan Iy

Can cir Quyét dinh s6 962/0D-UBND ngéy 25/3/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung dadt ndm 2024 thanh phé Quy Nhon;

Céan cir Quyét dinh s6 381 ]/QD UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyet Tiéu chi dau gza quyén sir dung ddt thiee hién dn Xay dung nha o
chzmg cu hén hop tai khu dét sé 72B duong Tdy Son, phucng Ghénh Réng, thanh
phé Quy Nhon;

Can cir Quyez‘ dinh s6 43 04/QD UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh Tiéu chi ddu gza quyén sir dung dat thue hién dn Xay dung nha ¢
chzmg cu hon hop tai khu dét sé 72B dwong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh
phé Quy Nhon,

Can cii Quyét dinh s6 3618/0D-UBND ngay 17/10/2024 ciia UBND tinh vé



viéc phé duyét phwong an déu gid quyén sir dung dat thue hién dén Xay dung nha o
chung cuw hon hop tai khu dat sé6 72B duong Tdy Son, phwong Ghénh Réang, thanh
phé Ouy Nhon;

Cén ctr Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh phirong dn ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dn Xdy dung nha o
chung cuw hon hop tai khu dat sé 72B duong Tdy Son, phuwong Ghénh Rdng, thanh
pho Quy Nhon;

Theo dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé6 1520/TTr-
STNMT ngay 25/12/2024; y kién deé xudt cua Hoi dong tham dinh gi ddt tinh tai
Van ban s6 108/HDTPGD ngay 25/12/2024 (kém theo Chiing thir thém dinh gid s6
388/2024/121355 ngay 25/12/2024 cua Céng ty TNHH Tu van va Thém dinh
DHA) va y kién két luGn ciia Ban Cdn sw Dang UBND tinh, UBND tinh tai cuéc
hop ngay 25/12/2024.

QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyét gid khoi diém dé diu gia quyén st dung dat va tai san trén
dat thuc hién du 4n tai Khu dit 72B dudng Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh
phd Quy Nhon, cu thé nhu sau:

Gid trj khoi diém phuc vu déu gia quyén st dung dat va tai san trén dat thuc
hién du an tai khu dit 72B dudng Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy
Nhon, véi tong s tién 1a 311.372.792.653 dong, trong do:

- Gia tri quyén sir dung dat theo gid khoi diém ctia Khu dat:

Gid dat khéidiem | - o0 ai didm ddu

- Loai dat Dign :l‘:h deu gud quyen st gia quyén sir dung dit
T (m*) dung dat (@hug)
(dong/m?) £
Pat 0, xday dung nha .

% 6.307,5 48.462.853 305.679.445.298
chung cur hon hop

Dét giao thong - ha tang
ky thuat (via hé ngoai 786,5 -
ranh thue hién du an)

o

Tong cong 7.094 305.679.445.298

- Gid trj tai san trén dat: 5.693.347.355 déng.

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mdi truong chi dao, hudng din Trung tim
Phat trién quy dat tinh ch tri, phdi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan t6
chtre trién khai thue hién theo dung quy dinh ctia phép luét cé lién quan.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé&: Tai nguyen va
MBbi trudng, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Tu phép, Xay dung; Giam ddc Trung
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tam Phat trién quy dét tinh va Thu truong cac co quan, don vi cé lién quan chiu
trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. {_/

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; < 3

- CT, cac PCT UBND tinh;

- UBND TP Quy Nhon;

- PVP TH;

- Luu: VT, K3, Kl6.,/_,f

Nguyén Tuin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 123 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 11 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc diu gia quyén sir dung dit thuc hién dy an
Xy dung nha ¢ chung cw hon hep tai khu dat so 72B
dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Lugt To 6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Toé chire Chinh phii va Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong
ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016 va Ludt $6 37/2024/QH]I5 ciia
Quéc héi sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt dau gid tai san;
Cén cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Cén cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Céin cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/0QH15 ngay 27/11/2023;
Cén cir Ludit Pau thau sé 22/2023/QHI5 ngay 23/6/2023;
Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
~ Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau gid tai san;
Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii ve viéc quy
dinh chi tiet va huong ddn thi hanh mot so diéeu cua Luat Dau tu;
~ Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiéet mot so dieu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,
~ Can cair Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;
Can cir Thong tu S,OA, 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gia tai san;
~ Can cir Thong te s6 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh
che do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
 Can cir Thong tw s6 1 08/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ Tai chinh Sita doi,
bo sung mot so dieu cua Thong twr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B truong Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid
tai san;
Can cur Quyet dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nuée giao dat ¢ thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

~ Can cit Quyét dinh so 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sita doi,
bo sung mot so diéu cua Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh so6 43/2018/QPUBND
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ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy dinh vé déu gid quyén sir dung ddt dé Nha
nuoc giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Cén cir Quyét dinh s6 78/2023/0P-UBND ngay 12/11/2023 ciia UBND tinh Sira
doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nwde giao
dat 6 thu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh (dwoc sika doi, bo sung tai
Quyét dinh s6 31/2022/QDUBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh;

Cén cir Quyét dinh s6 962/0P-UBND ngay 25/3/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach sik dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon;

Céin cit Quyét dinh s6 2204/0D-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét dé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tdy Son,
phuwong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 3412/0P-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 2204/0P-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét dé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dit s6 72B, dwong Tdy Son,
phuwong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 2051/0D-UBND ngay 27/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddt s6 72B, dwong Tdy Son,
phuwong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Céin cir Quyét dinh s6 3670/0P-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dat 72B dwong Tay Son, phuong
Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Cén civ Quyét dinh s6 1729/0D-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii trwong dau tw dy dn Xay dung nha & chung cw hén hop tai khu dat s6
72B dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2068/0D-UBND ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chii trwong dau tw du dn Xdy dung nha ¢ chung cw hon hop tai khu dat sé
72B, duong Tdy Son, phu’dng Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyet dinh so 381 1/OQD-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND tinh vé diéu
chinh chii trwong dau tw (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 ndm 2023; diéu chinh lan thir 2:
ngay 16 thang 10 nam 2023 )

Can civ Quyét dinh sé 3528/0D-UBND ngay 09/10/2024 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi d‘au gid quyén sir dung dat thue hién dir dn Xdy dung nha ¢ chung cuw
hon hop tai khu dat s6 72B du’ong Tédy Son, phwong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon

Cén cir Quyét dinh s6 3618/0D-UBND ngay 17/10/2024 ciia UBND tinh vé viéc
Pphé duyét Phuong an ddu gida quyen su dung ddt thuc hién dw dn Xay dung nha & chung
cw hon hop tai khu dat s6 72B dwong Téay Son, phiong Ghénh Rang, thanh pho Quy
Nhon;

Cén cir Quyét dinh sé 4304/0P-UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Tiéu chi dau gic quyén sir dung dat thue hién dw dn Xdy dung nha &
chung cw hon hop tai khu dat so6 72B dwong Tdy Son, phuong Ghénh Rdng, thanh phé
Quy Nhon,

Cén cir Quyét dinh s6 4443/0P-UBND ngay 23/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Phiong dn déu gid quyén sir dung ddt thue hién dy dn Xay dung



3
nha & chung cur hon hop tai khu dat s6 72B dwong Téy Son, phirong Ghénh Rdng, thanh
phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh so 4603/0D-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat va tai san trén dat thuc
hién dw dn Xay dung nha ¢ chung cw hén hop tai khu dét s6 72B dwong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi triromg tai To trinh s6 23/TTr-STNMT ngay
08/01/2025.

QUYET PINH:

~Diéu 1. Pau giérqu}{én str dung dat thuc hién dy an Xay dyng nha ¢ chung
cu hon hop tai khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho
Quy Nhon, cu thé nhu sau:

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, cac chi tiéu quy hoach, gia khéi
diem va tien d¢ thwce hién dy an

1.1. Danh muc loai dat: Xéy dung nha ¢ chung cu hon hop tai khu dat sb
72B duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon

1.2. Vi tri, gi6i can cua khu dat: 72B duong Ty Son, phuong Ghénh Rang,
thanh ph6 Quy Nhon.

G101 can:

- Bong giap: duong Tay Son;

- Tay giap: khu dan cu;

- Nam giap: dudng Bé Vian Pan;

- Bic giap: duong Téng Phudc Pho.

1.3. Dién tich: 7.094 m*

1.4. Hién trang khu dat: trén dat c6 tai san thudc sé hitu ctia Nha nudce.

1.5. Chtic ning va céac chi tiéu quy hoach kién trac:

a) Chtrc ning sir dung dat: DAt ¢ dé xay dung nha ¢ chung cu hdn hop.

b) Dién tich quy hoach: 7.094m?

- Bit ¢ dé x4y dung nha & chung cu hdn hop (*): 6.307,5m?, trong d6:

+ Dat xay dyng cong trinh: 3.982,4m?;

+ Pat cay xanh, sin bii, dudng ndi bo (**): 2.325,1m”,

- Pt giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién du an)
(***): 786,5m”.

(*) va (**) Céc thanh phan cua phan dién tich dat ¢ dé xdy dung nha &
chung cu hon hop thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu’92 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diéu cua Luat bat dai nam 2024.

DPéi vé6i dién tich dat xéy dung chung cu; dat 1am san, t;éng hoa, cdy xanh
xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong trinh ha tang: thyc hién theo
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diém a khoan 2 Bicu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2024.

(***) Dat giao théng — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du
an): Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phu:orng
quan 1y theo diém b khoan 2 Picu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai
nam 2024.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

- Dan s6: Khoang 4.672 nguoi.

- Mat d6 xay dung: 63,14%.

- S6 tang cua cong trinh:

+ Tang ham: Toi da 04 tang.

+ Tang noi: tir 35 - 46 tang ndi (chua bao gom tang tum, ting k¥ thuat, ting
lanh nan).

- Dién tich x4y dung ting him: Tdi da: 6.307,5m” /01 ting ham.

- Phan dé:

+ S6 tang: 03 tang.

+ Churc nang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tam thuong mai).

+ Mat d6 xay dung phan dé: toi da 63,14%.

- Phén thap:

+ S6 tang: 32 dén 43 tang.

+ Chirc nang: Cin ho dé 4.

+ Mat d6 xay dung phan thap: Tir 44,43% - 59,7%. Tong dién tich san xdy
dung phan thap s€ xac dinh cu thé theo phuong an thiét ké trong giai doan lap
bao cao nghién ctru kha thi va phwong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi
duogc lua chon va phai dam bao ti€u chi khong vuot hé s6 st dung dat té1 da cua
du an theo quy hoach duogc duyét.

- Hé s6 st dung dat: T6i da 21 lan (khong bao gom tang tum, tang k¥ thuat,
tang lanh nan va ting ham dé xe). Truong hop st dung tang ham dé lam dich vu
thuong mai thi tinh vao hé so str dung dat cong trinh dam bao khong vuot qua
21 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

~+ Phén ndi: Khoang 1ui bat budc t0i thiu so v6i chi gidi dudng do cac
tuyén duong: Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m do1
vO1 canh con lai.

+ Phan ngam (tang him): Trung chi gi¢i dudng d6 va ranh giéi khu dat.

- Tong sb cin ho tdi da: 1.298 can (trung binh 65m?/can). S6 luong cu thé
s€ dugc xac dinh theo phuong an kién truc trong giai doan 18p bao cdo nghién
ctu kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lua chon.

d) Hé théng ha tang k¥ thuét: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé
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duyét tai Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 va cac quyét dinh
UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach: Quy€t dinh s6 3412/Qb-UBND ngay
08/10/2018; Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh
3670/Qb-UBND ngay 06/10/2023.

1.5. Gia khoi diém: 311.372.792.653 dong (theo Quyét dinh sé 4603/QP-
UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh).

1.6. Tién do thyuc hién dy 4n:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay co Quyet dinh cua UBND tinh cong
nhan két qua dau gid quyén st dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thi tuc
chuén bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung céc
hang muc cua du an.

- Thot gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 30 thang ké tir
ngay c6 giay phép xay dung.

- Trong qua trinh thyc hién dy an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi
s€ bi xem x¢t thu hoi du an va thu hoi dat, xur ly tai chinh va sung céng quy Nha
nudce so tién tring dau gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (tru
truong hop c6 1y do chinh ddng dugc UBND tinh chap thuin bang van ban).

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat va thoi han sir dung dat

2.1. Muc dich st dung dat

- Dét & dé xay dung nha & chung cu hdn hop: 6.307,5m°

+ DAt xdy dung cong trinh: 3.982,4 m%;

+ Dit cay xanh, san bai, dudong ndi bo: 2.325,1 m?.

- Pat giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién du an):
786,5m"’.

2.2. Hinh thirc giao dit

- Pat ¢ dé xay dung nha & chung cu hén hop dién tich 6.307,5m*: Nha nudce
giao dat c6 thu tién sir dung dat.

+ Pit xdy dung cong trinh: 3.982.4 m*;

+ Dét cay xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325,1 m?.

- Pat giao thong - ha tang k¥ thuélt‘ (via hé ngoai ranh thyc hién du é}n) dién
tich 786,5 m*: Nha dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500
da dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho
thué dat va khong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat).

2.3. Thot han hoat dong cua dy an: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat,
thot han giao dat cho chil dau tu 1a 50 nam (ké tir ngay co quyét dinh giao dat cua
cap 6 tham quyen) ngudi mua cin ho chung cu gin lién voi quyén st dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dai.

3. Piéu kién d4u gia quyén sir dung dat

3.1. }(é hoach st dung dat: Thuc hién K& hoach sir dung dat ném 2024 cua
thanh ph6é Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 962/QbD-
UBND ngay 25/3/2024; chuyén tiép dang ky ké hoach st dung dat nam 2025 dé



dau gia quyén su dung dat.

3.2. Quy hoach xay dung: theo Quyét dinh sb 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, duong Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy
Nhon; cac quyét dinh UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach: Quyét dinh s6
3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sé 2051/QD-UBND ngay
27/5/2020 va Quyét dinh 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

3.3. Chu trwong dau tu: theo chap thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sb
1729/QPUBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh va cac quyét dinh diéu chinh
chap thuan chu truong dau tu: Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 va
Quyét dinh s6 3811/QD-UBND ngay 16/10/2023.

3.4. Phuong an dau gia quyén st dung dat: UBND tinh phé duyét phuong an
dau gia quyén st dung dat cua du an tai Quyét dinh s6 3618/QD-UBND ngay

17/10/2024 va Quyét dinh sd 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 phé duyét diéu
chinh Phuong an.

4. Tén, dia chi don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st
dung dat: Trung tam Phat trién quy dat tryc thudc So Tai nguyén va Moi truong
Binh Dinh, dia chi: s6 45 duong L& Lo1i, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Maoi truong chi dao Trung tam Phét,trién
quy dat tinh t6 chire trién khai thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat doi voi
khu dat néu tai Biéu 1 theo dung quy dinh cua phap luat hién hanh.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé6 612/QDP-UBND ngay
23/02/2024 ctia UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tu phap; Chu tich
UBND thanh ph6 Quy Nhon chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay ké tur

ngay ky./.\J/

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; = 4
- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVP KT;
- Trung tdm PTQD tinh;
- Luu: VT, K3, K16. W

gl et
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PHO TRUONG BAN

| 10.2m
KHU PHU'C HOP CAN HO | =
QUY NHON SEAVIEW CONG TRINH:  PIEU CHINH QUY HOACH CHITIETTY LE 1/500
cAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC | SO 70 BPUONG TAY SON KHU DAT 53 72B BUSNG TAY SON, THANH PHO QUY NHON

- DAN 58 QUY HOACH DU/ KIEN: 4200 NGUOI | : J
- KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH CHUNG CU HON HOP (CCHH): 6519m?2 . TRONG BO: 4 . . )
+ MAT BO XAY DUNG TOAN KHU: 45%- 69%; DIA DIEM: PHUGNG GHENH RANG, THANH PHO QUY NHON
+ SAN VUGN CAY XANH CANH QUAN CHIEM T8I THIEU 20%, KHUYEN KHICH BO TRI MANG XANH TRONG 20.6m -'-"""-——9

CONG TRINH; TEN BAN VE: ,
+ DIEN TICH CON LAI BS TRI SAN, PUSNG NOI BO. . *
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT

_TANG CAO CONG TRINH: 35- 46 TANG, KHONG TINH TANG HAM, TRONG BO KHOI BE: 2- 4 TANG:

- HE 56 SU DUNG DAT TOAN KHU: 20.7 LAN, ) S
- KHUYEN KHICH BS TRI CAC KHOANG THONG GIO, LAY SANG TY NHIEN, TAI KHOI THAP THEO ¥ TUONG THIET KE e - s X 7k
VA PHAI BUGC UBND TINH PHE DUYET. | TIM BUSNG BAN VE: QH-03/05 | GHEP: A2 TY LE:1/600  |NGAY ......[J..,.... /20@
. / . P P
: —) | CHUC NANG O BAT 5 . .
; o] p THE HIEN HO VAN PHONG
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TANG CAO XD TOI DA e i : 2 i
i ﬁ‘ (f( ) . THIET KE KTS. HOANG THIEN CHUGNG
Quy ”OAC’SS S%C YET TAI i | | BAN KINH QUAY | TANG CAO XD TOI THIEU
QUY HOACH BIEU CHINH CHIEU RONG LONG PUONG gy o T AL 4
2204/QD-UBND NGAY 29/6/2018 MAT B XAY DUNG CHU TRITHIETKE | KTS. HOANG THIEN CHUONG o
CUA CHU T|CH UBND TINH A S
KY HIEU PHONG THIEFKE™}5KIS. PHAM KHOI h;,wrf{;UM-"’ : |
STT LOAI BAT DIENTICH (M2) | TY LE (%) DIEN TICH (M2) Y LE (%) : y }\)g___* /RN — }
_ . Y i |
- CHUNG CU HON HGP A TRUNG T i |
1| PAT CONG TRINH DICH VU KHACH SAN 2895 40.81 0 0 EH?&’:IHDIEN - e D&G . GIAM i :_E;”' ﬁ;;_”f}m Ti Me) 1,
2 | PAT CHUNG CUTHUGNG MAI 2624 36.99 : z '\‘1 VA Kigp i E
____________________________________________ PUONG GIAO THONG \ iy OUke AH/ / [ :
: { S ..
(TEN PIEU CHINH) BAT CHUNG cu HON HJP 5519 77.80 BT A TANG KV THUAT-- O s { Y4
2 | PATHA TANG KY THUAT | 1575 22.20 1575 st RANH GIGI KHU DAT QUY HOACH L S i
T6NG DIEN TICH KHU BAT QUY HOACH 7094 100 7094 100 RANH GISI DU AN GIAO CHO NHA PAU TU NGUYEN VAN TAM L H
: = : PHAN DIEN TICH CON LAI SAU KHI TRU DIEN TICH M3 RONG BUSNG 5 : b
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