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SO TUPHAP BINHDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN

Binh Dinh, ngay 03 thang 02 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 06/0P -TTDVDGTS ngay 24/01/2025
ciia Trung tém Dich vu ddu gid tai san)

Didu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

1. Pham vi ap dung: Quy ché nay 4p dung cho viéc td chirc dAu gia tai san thé
chép bao dam 1a Quyén sir dung dét va tai san gén lién véi d4t tai Khu virc Cim Vin,
phudng Nhon Hung, thi x4 An Nhon, tinh Binh Dinh, nhu sau:

1.1. V& quyén sir dung dat: thira dat sb: 1351, to ban db sé: 1, dia chi:
vuc Cam Vin, phudng Nhon Hung, thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dién tich dat 143 5 m? (Bing chit: Mt tram bon muoi ba phay nam
vudng), trong d6 c6 141 m® dt & tai d6 thi va 2,5 m?’ dét tréng cdy 1au nim

+ Dbi véi 141 m? dét & tai d6 thi. Thoi han sir dung: Lau dai.
+Pbi v6i 2,5 m? dét trdng cay l4u nam. Thoi han sir dung: Dén 01/7/2064

- Nguon gbc sir dung dat: Duoc tang cho dit dugc Cong nhan QSDP nhu giao
dat cd thu tién sir dung dat 141 m’, dugc ting cho dit dugc Nha nuéc giao dt khong
thu tién sir dung dat: 2,5 m>

1.2. Tai san gin lién voi dat:

- Nha ¢ riéng 1é; Loai nha cép 4;

+ Dién tich x4y dung: 122,1m? Dién tich san: 122,1m%

. * Thyc trang tai san bao dam: Theo hién trang thuc t& cua tai san tai thoi diém

to chirc dau gia tai san.

- Tinh trang phap ly: Theo Quyén sir dung dat Quyen s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién véi d4t sb phat hanh: DA 505213, s6 vao s6 cap GCN: CS 03665 do So
Tai nguyén va MBoi trudng tinh Binh Dinh cép ngay: 01/02/2021. Tai san trén hién dang

thé chap tai Agribank - Chi nhanh thi xa An Nhon Binh Dinh va d3 dugc céc bén giao
nhan dé xir ly ban dAu gi4 thu hdi ng vay theo quy dinh phap luét.

2. Pbi tlrdng ap dung Nguorl ¢ tai san dAu gi4, td chirc hanh nghe dau gla tai
san, nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring déu gla ngucn mua dugc tai san ddu gia va
c4 nhén, td chirc 6 lién quan dén tai san du gia néi trén theo quy dinh phép ludt.
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Pidu 2. Gi4 khéi didm ciia tai san d4u gia; buéc gia, ky Hop dong mua ban
tai san diu gia.

1. Gi4 khéi diém ciia tai sin ban dau gia 1An dau: 2.800.000.000 dong, bang
chir: Hai ty tdm tram tri€u ddng (van ban diéu chinh gia khoi diém 14n sau (neu cd)).

Céc loai thué, chi ph1 lién quan dén tai san dau gia: Nguoi trung dAu gia tai san c6
trach nhiém tu lién hé v6i co quan chirc ning d& biét va thuc hién thi tuc ké khai, ngp
thué, phi, 18 phi va cac khoan chi phi khéc c6 lién quan dén viéc chuyén quyén s hiru tai
san trén theo quy dinh phap luat, ké ca chi phi di xem tai san va phi cong chimg Hop
ddng mua bén tai san d4u gia.

* Trudmg hop cudc ddu gia tai san khong thanh thi bén A, dai dién Agribank -
Chi nhéanh thi x& An Nhon Binh Dinh s& thong bao bang vin ban ve viéc quyet dinh
giam gi4 tai san trén dé bén B tiép tuc td chirc ddu gié tai san. Moi lan giam gié tai san
t6i da 10% cua gla tai san du gia khong thanh dé ban diu gia lai cho dén khi diu gia
thanh tai san d4u gia.

2. Buéc gia: Bing 2% gia khéi diém cuia tai san cho méi l4n t4 chitc dAu gia.

3. Hop dong mua b4n tai san diu gia: Viée ky két Hop dong mua ban tai san
déu gia do cac bén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 46 cta Luat déu gla tai san nam

2016, qua do cac bén gom Ngudi c6 tai san déu gia, Ngudi tring du gia va T chic
hanh nghé du gid tai san néu cac bén c6 thoa thuin va dugc thuc hién theo quy dinh

cta phap luit vé dan su.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém xem hd so, tai liéu va thwe trang tai san diu gia.

1. Thoi gian: Quy dinh cy thé trong Théng béo d4u gia tai san cta Trung tim
Dich vu diu gia tai san.

2. Dia diém: Xem hd so tai liéu vé tai san du gia tai Trung tdm Dich vu dhu gia
tai san; xem thuc trang tai san tai thira dAt d4u gia néi trén va tai san gén lién trén dat.

Trude khi déng ky tham gia diu gia tai san, ngudi dang ky tham gia dhu gia
phéi xem k tai san dau gia, chét lugng tai san theo hién trang thuc té hién c6 cua tai
san tai thoi diém té chirc d4u gi, “tai san c6 sao ban vay” va cac gidy t lién quan
den quyen s& hitu, quyén sir dung d6i véi tai san du gia va ni dung Quy ché cudc
ddu gia tai san nay, chiu trach nhiém d6i véi viéc ding ky tham gia dAu gia tai san,
mua tai san diu gia.

Pidu 4. Théi gian, dia diém ban hd so' va tiép nhan hd so tham gia diu gi.

1. Thoi gian: Quy dinh cu thé trong Thong bao d4u gié tai sin cua Trung tdm
Dich vu dau gi4 tai san.

2. Dja diém: Tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san - s6 37 Phan Pinh Phing,
thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Didu 5. Thoi gian, dia diém, didu kién cich thirc diing ky tham gia ddu gia.
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Tai cudc diu gia, ngudi tring diu gia mua tai san phai ndp 30% trén tong gia tri
tai san ban dugc (bao gom khoéan tién dat trude), trong vong 25 ngay ké tir ngay tring
dhu gia, nguoi trung dhu gia phai ngp s tién mua tai san con lai va dugc quy dinh trong
Bién ban ban diu gia va H0'p ddng mua ban tai san diu gia (trir thda thuan khéac); néu
ngudi mua tai san d4u gia khong thuc hién nghia vy thanh toan tién mua tai san 1a vi
pham ntha vu thanh toan trong Bién ban, hop déng mua bén tai sin dAu gia, thi toan bd
s6 tién da ndp khong dugc tra lai va xir ly theo quy dinh cta phap lujt.

Ngudi c6 tai san ddu gia c6 trach nhiém glao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san cho ngudi mua cham nhét 13 05 ngay, ké tir khi ngudi mua dugc tai san
d4u gia thanh toan du tién.

Ngudi mua duge tai san diu gia chiu cic khoan chi ph1 lién quan dén viéc
chuyen quyén s& hitu tai san va c6 trach nhiém tu lién hé véi co quan chirc ning dé
biét va thuc hién thu tuc k€ khai, np thué, phi, 1& phi va cac khoan chi phi khac cé
lién quan dén viéc chuyén quyén s& hiru tai san trén theo quy dinh phap luat, ké ca chi
phi di xem tai san va phi cong ching Hop ddng mua ban tai san diu gia.

Diéu 9. Cac trueong hgp khong duo‘c ding ky tham gia d4u gia, bi truit
quyén tham gia diu gia va cic trudng hop déu gia khong thanh

1. Trwomg hop khong dwge diang ky tham gia diu gia quy dinh tai khoa 4
Diéu 38 Luat diu gia tai san

a, Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan s, ngudi bi mat hozic bi han ché ning luc
hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khén trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chi dugc hanh vi ctia minh;

b, Ngudi 1am viéc trong td chirc diu gi tai san thuc hién cude diu gia; cha, me,
vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dAu gia vién diéu hanh cugc diu gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cua nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh gia tai san;

¢, Ngudi dugc chi sd hitu tai san ty quyen Xt ly tai san, ngudi c6 quyen quyet

dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu du gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san cia ngudi khéac theo quy dinh cua phap luat;

d, Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciua ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d, Nguodi khong cé quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phéap luat ap
dung d6i vdi loai tai san do.

2. Cac truong hop truit quyén tham gia diu gia

Nghiém cim nguoi tham gia déu gi, ngudi tring déu gi4, c nhan, t chic
thuc hién hanh vi néu duéi day, s€ bi truat quyén tham gia dau gia.

a, Cung cap thong tin, tai liéu sai s that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc déu gia;
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b, Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, td chirc ddu gia tai san khac dé dim
gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢, Can tré hoat ddng d4u gié tai san; gay rdi, mét trat tyr tai cuge déu gia;

d, De doa, cu'omg ep d4u gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai
léch két qua dAu gia tai san;

d, C4c hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

3. Céc truong hop diu gia khén thanh theo quy dmh tai Piéu 52 Luat
d4u gia tai sin nim 2016 va Luit sira doi, bb sung mot so diéu ciia Luat déu gia
tai san ngay 27/6/2024.

Piéu 10. Cic truwdomg hop khong duge nhin lai tién dat truéce

Theo khoan 6 Diéu 39 Luit diu gia tai san quy dinh cac trudng hop sau:

1. Pa nop tién dit truéce nhlrng khong tham gia cudc diu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc trudng hop bt kha khang;

2. Bi truat quyen tham gia didu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ciia Luit diu gia tai san.

Nghiém cAm ngudi tham gia diu gid, ngudi triing d4u gia, c4 nhén t6 chic khac
thuc hién céc hanh vi sau:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Thoéng dong, moc n01 v6i ddu gia vién, t6 chirc d4u gia tai san, ngum co tai
san déu gia, nguorl tham gia dAu gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gi4, 1am sai
1éch két qua dau gia ;

- Can trd hoat dong dhu gi4 tai san; gay rdi mat trat ty tai cudc ddu gia;

- De doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

3. Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoin 3 Diéu 44 ciia Luit
dAu gia tai san;

Ngudi triing dAu gia tir chbi ky bién ban d4u gia dugc coi nhu khong chap nhan

glao két hop ddng mua bén tai san d4u gia hoic khong chap nhin mua tai san ddu gia
dbi véi tai san ma theo quy dinh cua phap luat két qua dau gia tai san phai dugc co

quan c6 thim quyen phé duyét.

4. Rat lai gi4 da tra hodc gia da chip nhin theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Luit ddu gia tai san;

Tai cuoc dau gla, néu ngum da tra gia cao nhét rat lai gia @3 tra truoc khi déu
gia vién cong bo nguoi trang dé4u gia thi cudc diu gia van tiép tuc va bét dau tir gia
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ciia ngudi tra gid lién ke trude d6. Nguoi rut lai gla da tra hodc rit lai gxa da chip
nhin nhu quy dinh tai Diéu 50 néi trén, bi truit quyén tham gia cudc dhu gia.

5. Tir chéi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luit d4u
gia tai sdn

Truong horp diu gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi du gia vién diéu
hanh cudc dhu gia da cong bd ngudi trung dbu gi4 ma tai cudc dau gla nguou nay tur
chdi két qua tring dAu gia thi nguoi tra gia 1ién ké 1a ngudi tring dAu gia, néu gia lién
ké do6 cong vdi khoan tién dit trude it nhat bing gia da tra cta ngum tir chdi két qua
trang d4u gia va ngudi tra gia lién ké chip nh4n mua tai san d4u gia

Truong hop gia tra lién ké cong v4i khoan tién dat truge nho hon gia da tra cua
nguorl tlr chéi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhan mua
tai san diu gia thi cudc d4u gia khong thanh.

* Tién dit trude quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Lujt diu gi4 tai san thudc vé
nguoi c6 tai san d4u gia. Néu 1 co quan Nha nuéc thi tién dit trude noi trén nop vao
Ngén séch nha nuéc theo quy dinh phap ludt, sau khi trir chi phi diu gia tai san va
thuuc hién theo Lujt stra d6i, bd sung mdt sb didu ciia Luat dAu gia tai san ngiy
27/6/2024 va céc vin ban huéng din thyuc hién.

Piéu 11. Thong bio cong khai quy ché cudc diu gia

Quy ché cudc dau gla tai san nay dugc niém yét, thong bao cong khai theo quy
dinh ctia phép luat vé dAu gia tai san.

Piéu 12. Didu khoan thi hanh.

Cén b, vién chirc, P4u gia vién, t6 chirc hanh nghé dAu gia tai san, ngudi CO taj
san dAu gia, nguorl tham gia d4u gi4, ngudi tring du gi4, ngudi mua duogc tai san dhu g
va co quan don vi c6 lién quan thuc hién cac quy dinh cta phap luat vé déu gla va ndi
dung ctia Quy ché nay. Nhing gi c6 lién quan dén viéc xir ly tai san du gia noi trén né
khong c6 quy dinh trong Quy ché ndy s& duogc ap dung theo Luat dhu  gia tai san n
2016 va Luat stra 601, bd sung mot so diu cua Lu4t ddu gia tai san sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024. Néu c4 nhan, tb chirc ndo vi pham s& bi xit ly theo quy dinh phap luét.

Quy che nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi c6 gia tri thuc hién dm véi tai san déu
gia néu tai Diéu 1 cia Quy ché nay. Truong hop c6 su thay d6i noi dung vé gia khoi dlem
thoi gian xem tai san, mua hd so va ndp tién dit truée tham gla dAu gia va thoi gian td
chirc dAu gié ... s& dugc quy dinh trong cac 14n thong bao dAu gié tai san trén (néu co).

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 gi trd ngai, vudng méc, phai kip thoi phan
4nh cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai san dé dugc xem xét. gidi quyét.

Noi nhén:
- Nhu Dleu 12;
- Niém yét Quy ché cudc ddu gla ta1 Ngén hang va Trung tam;
- Thong béo cong khai trén cdng D4u gi4 tai san quéc gia;
- Luu: HS, VT.
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