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SG TU PHAP BINH DPINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN

Binh Dijnh, ngay 03 thdang 02 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56: 06/QD -TTDVDGTS ngay 24/01/2025
ciia Trung tém Dich vu ddu gid tai san)

Piéu 1. Pham vi va doi twgng ap dung
1. Pham vi 4p dung: Quy ché ndy ép dung cho viéc t6 chirc diu gia tai san
thé chap bao dam la phuong tién vén tai da qua sir dung, nhu sau:
- Xe Pau kéo, bién sé ding ky: 77C-047.87:

Sé may: 130407010437 S8 khung: LSB4DA744228
Nhan hiéu: CNHTC S6 loai: ZZ4257N3247N1B
Loai xe: Dau kéo Dung tich: 9726

Mau son: Xanh Nam san xuét: 2013

Trong tai: 14,67 tin Bién sb ding ky: 77C-047.87
- Loai xe: Ro mooc, bién sb dang ky: 77R-003.87:

Sb may: Sb khung: 3381D1006515
Nhan hiéu: CIMC S loai: TQ

Loai xe: Ro mooc Dung tich:

Mau son: Xanh Nim san xuét: 2013

Trong tai: 28,695 tin Bién sb dang ky: 77R-003.87;

M Thyc trang tai san bao dam: Theo hién trang thuc té cia tai san tai thoi
diém t0 chirc dau gia tai san.
- Tinh trang phap ly: Theo Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 021358 do
CA Binh Dinh cap ngay 30/07/2018;

Theo Glay chiimg nhan dang ky ro méoc, somi ro mooc sé 002994 do CA Binh
DPinh cap ngay 30/07/2018,

Tai sén trén hién dang thé chap tai Agrxbank Chi nhénh thj xd An Nhon
Binh Pinh va d4 dugc cc bén giao nhan dé xir Iy ban déu gia thu hdi ng vay theo
quy dinh phép luat.

Scanned with

‘B CamScanner’:


https://v3.camscanner.com/user/download

2

2. Poi tu'qng ap dung: Ngudi co tai san d4u gié, tb chtrc hanh nghé déu gia
tai san, ngudi tham gia ddu gia, ngudgi trang dhu gia, ngum mua dugc tai san ddu
gia va c4 nhan, t§ chirc c6 lién quan dén tai san d4u gia néi trén theo quy dinh cia
phap luét.

Pidu 2. Gia khéi didém ciia tai san ddu gia; buéc gia, ky Hop ddng mua
b4n tai sin diu gia.

1. Gi4 khéi diém ciia tai san dau gia 1in diu: 450.000.000 dong, bang
chit: Bén trim nim muoi triéu dong va vin ban didu chinh gia khoi diém cac lan
sau (néu co).

Céc loai thué, chi phi lién quan dén tai san diu gia: Nguoi trung dAu gia tai san
c6 trach nhiém tu lién hé véi co quan chirc ning dé biét va thuc hién tha tuc k€ khai,
nop thué, phl 16 phi va cac khoan chi phi khac c6 lién quan dén viéc chuyén quyen SO
hitu tai san trén theo quy dinh phép luat, ké ca chi phi di xem tai san va phi cong
ching Hop ddng mua bén tai san du gia.

* Trudng hop cudc dau gia tai san khong thanh thi bén A, dai dién Agribank -
Chi nhénh thi x4 An Nhon Binh Dinh sé théng béo bang vin ban v viéc quyet dinh
giam gid tai san trén dé bén B tlep tuc t6 chirc ddu gia tai san. M3i lan giam gia tai
san t8i da 10% ctia gia tai san d4u gia khong thanh dé ban d4u gié lai cho dén khi ban
xong tai san.

2. Burde gia: Bing 2% gia khéi diém cuia tai san cho mdi lan t chic diu gia.

3. Horp dong mua ban tai san dau gia: Viéc ky két Horp df)ng mua bén tai
san d4u gia do cac bén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 46 cua Luit diu gié tai san
ndm 2016, qua do6 céc bén gbm: Ngudi co tai san dAu gia, Nguoi trang diu gia va
Té chirc hanh nghe du gia tai san néu cac bén c6 thoa thuén va duge thyc hién
theo quy dinh cuia phéap luat vé dan su.

Didu 3. Thoi gian, dia diém xem hd so, tai lidu va thue trang tai san diu gia.

1. Théi gian: Quy dinh cy thé trong Thong béo d4u gi tai san cla Trung
tam Dich vu dau gi tai san.

2. Dia didm: Xem hd so tai liéu v& tai san dAu gi4 tai Trung tdm Dich vu d4u
gi tai san; xem thyc trang tai san tai Try s& Agribank - Chi nhénh thi x4 An Nhon,
tinh Binh Dinh hodc lién hé Agribank - Chi nhanh thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh
dé duoc hudng dan xem tai san dau gia.

Tru6c khi dang ky tham gia ddu gia tai san, nguoi ding ky tham gia dAu gia
pha1 xem k¥ tai san déu gla, chét luorng tai sdn theo hi¢n trang thuc té hién c6 cla tai
san tai thoi diém td chirc ddu gid, “tai san c6 sao ban vdy” va cac glay to lién quan dén

quyén s& hiru dbi voi tai sén dAu gia va noi dung Quy ché cudc diu gia tai san nay;
chiu trach nhiém dbi véi viéc dang ky tham gia dAu gia tai san, mua tai san d4u gia.
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Picu 4. Thoi gian, dia diém ban hd so va tiép nhén hd so tham gia ddu gia.

1. Thoi gian: Quy dinh cy thé trong Thong béo déu gia tai san coa Trung
tam Dijch vu déu gié tai san.

2. Dja dlem Tai Trung tdm Dijch vy ddu gia tai san - s6 37 Phan Pinh
Phung, thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Djnh,

Pidu 5. Thoi gian, dja diém, diéu ki¢n cich thirc diing ky tham gia d4u gis.

1. Thoi gian, dia diém tlep nhén hd so ding ky tham gia diu gia: Theo
quy dinh tai Dicu 4 cia Quy ché nay.

2. D6i twong va didu kién hd so diing ky tham gia dau gia

- C4 nhan, t chirc c6 nhu cAu ding ky tham gia dhu gia ta1 san phai lam thu tuc
dang ky tham gia dAu gia. Nguoi ding ky tham g1a dhu gia nop hd so d4u gi4 theo thai
han va dia diém quy dinh trong thong bao du gia tai san ké ca tién dit trude va chiu
trach nhiém trude phap luat vé ho so diang ky tham gia dAu gia.

- Lam bang déing ky tham gia dAu gi4 theo m3u do Trung tm Dich vu dhu gia
tai san phat hanh; nop gidy CMND hodc CCCD (ban photo);

- Nop tlen mua hd so tham gia déu gi4 va tién d3t trude tham gia dAu gia nhu
quy dinh tai Piéu 6 ciia Quy ché nay;

Diéu 6. Tién ban hd so méi tham gia dau gid va tién dit truéec.

1. Tién ban hd so moi tham gia dau gia: 100.000 ddng/01 hd so (Bing
chir: Hai trim nghin déng) theo Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo Tai chinh “Hu'ong dén vé ché do tai chinh trong hoat djng dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién bén hé so moi tham gia dau gza tién
ddt trudc cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwgc nhdn lgi theo quy dinh cia phdp
ludit vé ddu gid tai san”’

2. Tién dit truéc tham gia diu gia: 1a 10% gia khoi diém cta tai san diu
gi4 va quy dinh cy thé trong thong bao dAu gi4 tai san trén.

S6 tién djt truéc néu trén do t6 chirc, c4 nhin ndp bing chuyén khoan vao tai
khoan sb: 4300-201003401 tai Ngan hang No&PTNT VN - Chi nhéanh tinh Binh
Pinh ciia Trung tim Djch vy dAu gid tai san, truée ngdy mé cude dAu gia 02 ngay, cu thé
theo Thong b4o d4u giA tai san (trir c6 thoa thuén khéc).

Diéu 7, Thoi gian, dja diém td chire cude dau gia:

L. Thoi gian: Quy dinh cu thé trong Thong béo ddu gia tai san cia Trung
tdm Dich vy dAu gi4 tai sén;

2. Dia diém tb chirc cudc ddu gia: Tai Tru s& Agribank - Chi nhénh thi x&
An Nhon, tinh Binh Dijnh,
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Ngudi ding ky tham gla déu glé, néu khong dy cudc dbu gia thi c6 thé ay quyen
cho nguén khéc tham gia déu gia; viéc ty quyén thuc hle;n theo quy dinh phap ludt va
tham gia d4u gié theo ngéy, gio trong thong béo mem yét cong khai tai san dau gla,
Trung tam khong guri glay moi neng, khi di dy déu gia mang theo phleu thu tién,
CCCD hojc gidy to thy than dé kiém tra trude khi vao phong déu gia.

Piéu 8. Hinh thirc, phwrong thire diu gid, bwéc gid, cong bd nguwdi tring
déu gid va nhirmg quy dinh lién quan.

1. Hinh thirc déu gid: DAu gia tryc tiép bing 16 n6i tai cude diu gia.

Piu gid tai san 13 hinh thirc ban tai san c6 tir hai nguon try 1én tham gia d4u gia
theo nguyén tic, trinh ty va thu tyc dugc quy d;nh t:;u Lut diu gi4 tai san, trir truong

hop quy dinh tai Diéu 49 Ngh1 dinh cia Lu4t d4u gi4 tai san va Luat sira dbi, b sung
mdt sb didu cuia Luét du gia tai san ngay 27/6/2024.

Viéc déu gia tai san trong truong hqp chi c6 mdt ngudi dang ky tham gla déu
gia, mot ngudi tham gia dAu gi4, mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhén gia duge
thue hién nhu sau:

Trudng hop diu gia theo phuong thirc tra gia lén, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia d4u gia hoic co nhiéu ngudi déng
ky tham gia d4u gia nhung chi c6 mot nguorl tham dy phlen d4u gia hoic c6 nhidu
ngum tham du phién d4u gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1€ hodc ¢6 nhiéu
ngudi tra gia nhung chi c6 mdt nguoi tra gia cao nhét va it nhit bing gia khéi diém
thi tai san dugc ban cho ngudi do.

2. Phuong thirc d4u gid: Theo phuong thirc tra gi 1én.

PAu gia vién diéu hanh cudc d4u gia thyc hién quy trinh déu gia theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 41 cta Luat diu gia tai san va 'Luat sira ddi, bd
sung mot s6 diéu ctia Luét diu gla tai san ngay 27/6/2024; phat s6 cho nguoi tham
gxa dau gla, huorng dan céach tra gia, chap nhén gia va tra 16i cau hoi cia ngum tham
gia ddu gia va yéu clu nguorl tham gia d4u gla thyc hién viéc tra gia (ké ca ngudi
dugc uy quyen) ngudi tra gid sau phai tré gia cao hon gia ma ngudi tra trude lién
ké d4 tra, it nhat bing mot budc gia (gia tra lién ké cong budc gia).

Khoang thoi gian tdi da gifra cac 14n tra gia: Khong qué 02 (hai) pht.

3. Budec gia mon lAn tra gia: Budc gia 1a mic chénh 1gch glua lan tra gia dau
tién so vai gia khai dlem hoic giita 14n tra gia sau so véi lan tra gia truéc lién ké
trong trudng hop cude d4u gia c6 bude gia va cac vong ddu gia.

Budée gid do ngudi cd tai san déu gia quyet dmh bing 2% gia khéi diém cua tai
san theo timg 14n thng bao cong khai ti sin dau gia cho timg cudc dau gia.

4. Cong b ngudi tring diu gia va nhirng quy dinh lién quan.
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Tai phién dau gid, sau m01 lan ngudi tham gla déu gié tra gia, Du gné vién
didu hanh phién diu gia cong b glé da tra va d& nghj nhfmg ngum tham gia déu
gid khac tlep tuc trd gid. Déu gla vién didu hanh cudc déu gia cong bd ngudi d tra
gia cao nhat 1a ngubl trung ddu gia sau khi nhic lai 03 14n gi cao nhét di tra va cao
hon gia khdi diém ma khéng c6 ngudi tra gia cao hon.

Tai cuc ddu gia, ngu'm trung diu gid mua tai san phai np 30% trén tong gia tri
ta1 san ban dugc (bao gom khoén tién dat truoc), trong vong 25 ngay ké tir ngay tring
dhu gi4, ngudi tring diu glé phai njp so tién mua tai san con lai va duge quy dinh
trong Blen ban bén ddu gla va qu ddng mua ban tai san diu gi4 (trir th6a thuan
khéc); néu ngudi mua tai san ddu gia khong thyc hién nghna vy thanh to4n tién mua tai
san 1a vi pham nghia vy thanh toén trong Bién ban, hop dong mua bén tai san diu gia,
thi toan b sb tién da nop khong dugc tra lai va xir Iy theo quy dinh cua phép lujt.

Ngudi ¢o tai san déu gia c6 trach nhiém glao tai san va cac glay to lién quan
den tai san cho ngudi mua cham nhét 12 05 ngay, ké tir khi ngudi mua dugc tai san
dAu gia thanh toan du tién.

Ngudi mua dugc tai san d4u gia chju cac khoan chi ph1 lién quan dén viéc
chuyen quyeén s& hitu tai san va co trach nhiém tu lién hé véi co quan chirc ning dé
biét va thuc hién tha tuc keé khai, nfp thué, phi, 1& phi va cac khoan chi phi khac c6
lién quan dén viéc chuyén quyén s& hitu tai san trén theo quy dinh phap luét, ké ca
chi phi di xem tai san va phi cong chimg Hop ddng mua bén tai san dau gia.

Piéu 9. Cic trlro'ng hop khong dwgc dang ky tham gia diu gia, bi truit
quyen tham gia diu gia va cac truong hop déu gia khong thanh

1. Truong hop khong dwogc ding ky tham gia déu gia quy dinh tai khéa
4 Diéu 38 Luat diu gia tai san

a, Nguori khéng c6 ning lyc hanh vi dan su, ngudi bi mat hogc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, nguorl ¢6 khé khén trong nhén thirc, lam chi hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia du gi4 khong nhén thirc, 1am chi dugc hanh vi ctia minh;

b, Ngudi lam viéc trong td chirc ddu gié tai san thyc hién cuge dau gia; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia déu gia vién didu hanh cudc déu
gia; nguoi tryc tlep giam d;nh, d;nh gla tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢, Nguoi duge chi sd hiru tai san Uy quyén xir ly tai san, ngum co quyen
quyet dinh ban tai séan, ngubl ky hop dong dich vy déu gia tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san clia ngudi khac theo quy dinh cua phép luét;

d, Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chj ruét, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay; -

d Ngudi khong c¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luét ap
dung dbi véi loai tai san do.
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2. Céc truong hop truit quyén tham gia diu gia

Nghiém c4m ngudi tham gia dAu gia, ngudi trung dau gla c4 nhan, td chirc
thuc hién hanh vi néu dudi day, s€ bi trudt quyén tham gia diu gia.

a, Cung cap thong tin, tai liu sai sur that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc dhu gia;

b, Thong dong, méc ndi véi diu gia vién, td chic d4u gia tai san khac dé dim
gia, 1am sai léch két qua dAu gia tai san;

¢, Can tr& hoat dong déu gia tai san; gay roi, mét trat tu tai cudc ddu gia;

d, De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

d, C4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

3. Cac truong hop diu gia khong thanh theo quy dmh tai Diéu 52 Luit
d4u gia tai san nim 2016 va Luit sira ddi, bé sung mot so diéu cia Luit du
gi4 tai san ngay 27/6/2024.

Pidu 10. Cac truong hop khong dwge nhin lai tién dit truéc

Theo khoan 6 Diéu 39 Luét d4u gi tai san quy dinh céc truong hop sau:

1. Pa nop tién dit truée nhu'ng khong tham gia cudc diu gia, budi cong
b6 gia ma khong thudc truwong hgp bét kha khing;

2. Bi truat quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ciia Luit d4u gia tai san.

Nghiém cAm ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring d4u gia, ca nhan tb chirc
kh4c thuc hién céc hanh vi sau:

- Cung cap thong tin, tai liu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia d4u gia, tham gia cudc dhu gia;

- Thong dong, méc nbi voi dAu gié vién, tb chirc dhu gia tai san, nguorl co tai
san diu gia, nguorl tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t6 chic khac ¢é dim gi4, 1am

sai 1éch két qua déu gia ;

- Can trd hoat dong dAu gié tai san; gay rbi mAt trat tu tai cudc déu gia;

- De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta lut c6 lién quan.

3. Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoin 3 Piéu 44 ciia
Luit diu gi4 tai sin;
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Ng\rm tring d4u gia tir chdi ky blen ban déu gia dugc c01 nhu khéng chap
nhan glao két hqp ddng mua ban tai san dau gia hodc khong chap nhan mua tai san
dhu gia d6i vai tai san ma theo quy dinh ctia phép luat két qua d4u gia tai san phai
dugc co quan cd thim quyén phé duyét.

4. Riit lai gia da tra hodic gia da chdp nhin theo quy djnh tai Didu 50 ciia
Luét ddu gid tai san;

Tai cudc dau gi4, néu ngum da tra gla cao nhét rut lai glé di tra trude khi diu
glé vién cong bd ngudi tring dAu gia thi cudc ddu g1a van tiép tuc va bat dau tir gia
cla ngudi tra gia lién ke trude d6. Ngudi rat lai gla da tra hogc rut lai gla di chip
nhén nhu quy dinh tai Diéu 50 néi trén, bj trut quyén tham gia cudc d4u gia.

5. Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luit dau
gid tai sdn

Truong horp d4u gia theo phuorng thrc tra gid 1én, sau khi d4u gia vién diéu
hanh cuge déu gia da cong bd ngum trung dhu  gia ma tai cudc d4u gia nguorl nay tir
chéi két qua triing dhu gia thi ngudi tra gia lién ke la ngu'cn trang d4u gia, néu gia
lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhét bang gia d3 tra cua ngudi tir chéi
két qua triing dAu gid va nguoi tra gia lién ke chip nhin mua tii san diu gia.
Trudng hop gia tra lién ké cong véi khoan tién dit truéc nho hon gia da tra cua
nguoi tr ch01 két qua trang du g1a hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan
mua tai san d4u gia thi cudc ddu gia khong thanh.

* Tién dit trude quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luét dAu gia tai san thudc vé
ngudi cb tai san dAu gia. Néu 13 co quan Nha nudc thi tién dat trudc néi trén ndp vao
Ngan sach nha nudc theo quy dinh phap ludt, sau khi trir chi phi dAu gia tai san va
thurruc hién theo Luét sira dbi, bd _sung mat s6 diéu cua Luat ddu gia tai san ngay \ o\
27/6/2024 va c4c vin ban hudng din thuuc hién. 2’2

S

Piéu 11. Théng bdo cong khai quy ché cudc dau gia

N

Quy ché cudc dau gid tai san nay duogc niém yét, thong bao cong khai the
quy dinh ctia phap lujt vé d4u gia tai san.

Piéu 12. Diéu khoan thi hanh.

Cén bd, vién chirc, Piu gla vién, t& chirc hanh nghe dau gia tai san, ngudi c6
tai san d4u gia, ngudi tham gla ddu gia, ngudi tring dau gia, ngudi mua duge tai
san d4u gia va co quan don vj ¢6 lién quan thyce hi¢n céc quy dinh cua phap luat vé
d4u gia va ndi dung cia Quy ché nay, Nhimng gi ¢6 lién quan dén viée xir Iy tai san
déu gia néi trén néu khong co quy dinh trong Qu?' ché nay s& dugc ap dung theo
Lujt ddu gla tai san ndm 2016 va Luat sira don, b6 sung mét s6 diéu cua Luat diu
gid tai san s8 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Néu cé nhan, té chirc nao vi pham s&
bj xir ly theo quy djnh phép luét,
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Quy ché nay cé higu lyc ké tir ngay ky va chi c6 gla tri thuc hién déi véi tél
san dau gid néu tai Piéu 1 ctia Quy ché nay. Tru'cmg hgp co s thay ddi noi dung vé
gla khéi diém, thOl gian xem tai san, mua hd so va np tién dit truce tham gia dau
gia va thoi gian to chirc ddu gié ... s& dugc quy dinh trong c4c 14n thong bdo déu

gia tai san trén (neu co).

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 gi tré ngai, vudng méc, phai kip thoi phan
anh cho Trung tdm Djch vu d4u gi4 tai san dé dugc xem xét, giai quyét

Noi nhgn:
- Nhu Dleu 12;
- Niém yét Quy ché cudc diu gné tal Ngéan héng va Trung tim;
- Théng béo cong khai trén cdng DAu gi4 tai san qudc gia;
- Luu: HS, VT.

Ding Thi Ngoc Uyén
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