SO TU PHAP BINH BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Déc 1ap - Tuw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 18 /QC-TTDVDGTS Binh Djnh, ngay 10 thang 02 nam 2025
QUY CHE

Phién dAu gi4 tai san thé chap
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 06/QP-TTPG ngay 24/01/2025)

U260

Piéu 1. Pham vi va dbi twgng ap dung

1. Pham vi 4p dung: Quy ché phién dAu gia tai sén ndy ap dung cho viéc tb chirc dau
gia tai san thé chip 14 Quyén sir dung dAt va tai san gin lién véi dit 12 nha & toa lac tai sb
19/1 dudng V5 Nguyén Giap, P. Déng Pa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh (t§ 37, khu vuc
o phu'omg Péng Pa, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh) cua ba Nguyen Lé Thiy Uyén,
noi thudng trd tai: Té 37, Khu phé 7, phudong Déng Pa, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh

Pinh, cu thé nhur sau:

121 Quyen stir dung dat: Thira dit sb: 242; toa lac tai s§ 19/1 dudng V5 Nguyén
Giép, P. Dong DPa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Pinh (to 37, khu e 7, phudng Péng Pa,
thanh pho Quy Nhon tinh Binh Pinh); dién tich dit: 56,4 m? hinh thic st dung: Sir
dung riéng: 56,4 m’; muc dich sir dung: Dt & tai d6 thi; thou han sir dung: Lau dai;

nguon goc sir dung dat Nha nudc cong nhan quyén sir dung dit.

* Gidi cén:
- Huorng Tay Nam tlep giap duodng bé tong rong khoang 1,5 m. Cac hudng khac con
lai tiép gidp v6i cic thira dét khac.

* Kich thudc, hinh déng thira dét
- Hinh déng thira dit: Cén dbi.
1.2. Tai san gén lién voi dit.
Tai san gén lién véi dét da dugc cAp gidy chimg nhén quyén sé hiru.
Cong trmh xdy dung trén dat: Dién tich xay dung: 56,4 m’ tdng dién tich sin xay
dung: 56,4 m% nim hoan thién dua vao sir dung: Khoang nim 2008
- Két cAu: Nha & cip 4, két céu khung chiu lyc BTCT; tudng bao xay gach; san, mai

tole.

- Hoan thign: Tudng x4y gach, son nudc; nén, san lat gach Ceramic; tran la phong
nhya; méi lorp tole; hé théng dién nude di chim, thiét bi dién, chiéu sang, nudc lap dat
day dii; khu vé sinh khép kin, trang thiét bi vé sinh lap dit ddy du; hé thong thu hdi nudc
thai ngdi nha dugc thu hdi, xir Iy qua bé phét sau do thai ra ngoai hé thng thoat nudc

chung cuia khu vue.
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Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gi4 hién trang nha cdp 4 sir dung binh thudng,
quan sat ngoai quan chi tiét sau:

+ Mbéng: On dinh; nén, san: Trung binh; tudng: Trung binh; mai lop ton; trin: Trung
binh.

+ Phén hoan thién khéc: Céc phan hoan thién khac xudng cip nhiéu (theo Chimg thu
tham dinh gid s6: 313/2024/184/CT-CITYLAN/BD ngay 06/9/2024 cia Céng ty TNHH
Tuw vén va Thdm dinh gié CITYLAND).

* Tinh trang phap ly: Tai san noi trén dugc cap Glay ching nhan quyen sur dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit sb AB 422813, s6 vao sb cép gidy
chimg nhén H01198 do UBND thanh phé Quy Nhon cip ngay 25/03/2008 cho ba Diép
Thi Phé, sinh ndm:1928, CMND sb: 210130664 va 6ng Nguyén Vin B& (chét) - dia chi
thudng tru: Té 37, KV 7, phuorng Péng Pa, thanh phé Quy Nhon dimg tén, qua céc lin
chuyen nhuong va thay dbi vé& chii s& hitu thi vao ngay 16/4/2014, dugc Vin phong dang
ky dit dai tinh Binh Dinh ~Chi nhénh thanh phé Quy Nhon xac nhan ding tén ba Nguyen
L& Thity Uyén, sinh 1975 — CMND s8: 211476408. Tai san trén hién dang thé chip tai
Ngéan hang néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh tinh Binh Pinh va
Cong vén s6 171/NHNoBD-KHCN ngay 07/02/2025 cia Agrlbank Chi nhanh tinh Binh
Pinh v& viéc giit gia khoi diém va tiép tuc td chirc thuc hién viéc d4u gia theo quy dinh.

2. bbi tuorng ap dung Piu gia vién, tb chirc dau gia tai san, ngudi c6 tai san ddu gia,
ngudi tham gia déu gia, ngudi tring dAu gia va tb chirc, c4 nhan c6 lién quan dén hoat

dong déu gia tai san trén.

Piéu 2. Poi tuwgng, diéu kién tham gia diu gia va khong dwgc tham gia dau gia
tai san.

1. P8i tuong, diéu kién tham gia d4u gia

- Déi tuong: La 8 chirc, c4 nhan (ngudi tham gia déu gi) c6 nhu cau, c6 di ning
lyc hanh vi déan sy va c6 du nang luc tai chinh @€ thuc hién nghia vu sau khi tring dau
gia déu dugc tham gia dau gia;

Nhimg nguon co quan hé 14 vo chéng, cha con, me con, anh chi em ru6t khong dugc
ding ky tham gia d4u gia trong cling mot tai san trén va nhitng nguoi khong duge dang
ky tham gia déu g1a duoc quy dinh tai khoan 4 Pidu 38 Luét ddu gi4 tai san nim 2016.
Trudng hop, ngudi dang ky tham gia dau gia khong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 2 cta Quy ché nay, khi tién hanh t4 chirc phxen dAu gia phat hién ra cac d6i tugng
va diéu kién khong ding quy dinh thi dwgc xem 12 vi pham Quy ché phién dAu gié tai san
nay va duoc xir Iy theo quy dinh cuia phap ludt va quy dinh tai Quy ché phién dAu gié tai
san nay.

- Piéu kién: Nguorl tham gla dhu gla theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, khi déng
ky tham gia dAu gla thong qua viéc ndp Ho so moi tham gia dAu gia hop 18, tién dit trude
va phi hé so moi tham gia du gla cho td chirc ddu gié tai san theo quy dinh. Ho so moi
tham gia du gi4 phai day du c4c gidy to hop 16 sau:

- 01 Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 tai san theo miu do Trung tim Dich vu diu gia
tai san phat hanh (ban chinh);
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- 01 Gidy Chirng minh nhén dén hoic Cin cudc cong dan (ban photo);
- Gidy ndp tién dit trudc (ban chinh hoic ban phd t6);

- Phiéu thu hogic Gidy nop tién hd so tham gia d4u gia (ban chinh hozc ban phé t6);

- 01 phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) va 01 bi thu dung phiéu tra gia.

Ghi diy du cac thong tin trén phiéu dang ky tham gla dhu gia tai san va phleu tra
gia vong gian tiép; tuyét doi khong dugc gia mao chit ky dé dang ky tham gia dau gla va
tra gid khi chua c6 su uy quyen theo quy dinh phép luét cia ngudi déng ky tham gia diu
gia. Tét ca cac loai gidy to néu trén dugc bo vao 01 (mdt) bi dung hd so déng ky déu gia
va bi dung hd so ding ky diu gid dugc bao mét, tai mép bi thu dugc dén h6 va phai ky

tai mép dén ctia bi thu bo vao thung phidu dung hd so ding ky d4u gia trudc ngay, gios
hét han ding ky tham gia d4u gia.

Néu ngudi khac tham gia dAu gia thay thi phai c6 uy quyén ctia ngudi tham gia dhu gia.
Viéc iy quyén phai thuc hién bing Hop ddng tiy quyén c6 Cong chimg theo quy dinh.

Gia bo phiéu tra gia vong d4u gia gian tiép it nhit bang gia khai diém hoic gia khoi
diém + (cOng) thém budc gia, nhung phai tra tron budc gia.

Vi du: Gia tra = Gia khoi diém hoic gia khéi didm + n budce gia, véin>0valasb
nguyén.

Gi4 trang d4u gia phai cao hon gia khéi diém it nhét tron mét bude gia

Chii y: Tién dit trude tham gia ddu gid ngp bang chuyen khoan va nop ding s6 tién
theo thong bdo di quy dinh; tién hé so tham gia dau giG nop bang tién mdt hodc chuyén
khodn vao tai khodan cia Trung tam Dich vy ddu gid tai san. Noi dung chuyen khoan
phai ghz r&: Chuyén tten ddt trudc va tién ho so moi tham gia dau gid tai san quyen si
dung ddit va tai san gdn lién véi dit ciia ba Nguyen Lé Thuy Uyen Déi véi chuyén tién

bang Internet Banking thi phan néi dung chuyén tién phdi thé hién tén cia nguoi tham
gia ddu gid.

Néu ngudi khac chuyén (ndp) tién thay thi phin ndi dung chuyén (ndp) tién phai
thé hién tén cta ngudi ding ky tham gia dAu gia.

Hd so ding ky tham gia d4u g1a phai dugc dién day du tit ca cac thong tin. Trudng
hop hd so ding ky tham gia d4u gia khong dién diy du céc théng tin dugc xem nhur 13
khong hop 1€.

b) Nop day da tién hd so moi tham gia dAu gia hO‘p 1€ theo quy dinh; np khoan tién
dit trude va hoan tit tha tuc ding ky diu gia ké ca viée bo ph1eu tra gia vao thung phiéu
truéc ngay md phién ddu gia 02 ngay lam viéc, chim nhit 12 dén 16 gid 00 phut, ngay
04/3/2025.

. © MB&i ho td chirc, ca nhan chi duge cir mot ca nhén tham gia du gia; ngudi tham
gia dau gia phai cé du nang luc hanh vi dan su va cé gidy to tuy than theo quy dinh.
- Truéc khi déng ky tham gia dAu gia, ngudi tham gia dau gié c6 trach nhiém: Tim

hiéu c4c thong tin vé nguon gbc phép ly cua tai san va cam két da tham khao k¥ hd so
phép 1y cia tai san déu gia, truc tlep xem tai san va ddng y mua tai san theo nguyén
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trang, “c6 sao mua vay” va nhén tai san trung d4u gia dang nhu hién trang thuc te hién cg
cla tai san va trén hd so da dugce xem/gidm dinh trudc d6. Trung tdm D;ch vu dau gia taj
san va Agribank - Chi nhanh tinh Blnh Djnh khong chju trach nhle;m vé nhung trudng
hop khong xem hién trang tai san, chét lugng, sd lugng tai san dau gia, céc giay t0 c6
lién quan dén tai san déu glé va ndi dung quy dinh trong Quy ché phién du gié tai san
ndy ma dang ky tham gia dau gia.

Ngudi tham gia dau gid (ke ca ngudi duge uy quyén) phai thuc hién cac quy dinh sau:

- Ngum tham gia déu gia phai c6 mit dung thovl glan va dja diém ghi trong théng
bo mém yét cong khai, Trung tdm khong giri glay mon riéng va mang theo phiéu thu
tién, glay CMND hodc glay to tuy than c6 anh dé kiém tra truéc khi dau gia. Khi vao
phong dau gia gitt trét ty chung;

- Ngudi khong c6 tén trong danh séch dang ky tham gia d4u gia khong duge vao
Hoi trudng (phong) déu gia.

- Khéng sir dung cac chét kich thich khi dén tham dy phién déu gis; _

- Khéng mang theo vii khi, chit chay, chét nd dén khu vuc té chirc cude diu gis;

- Khong sir dung dién thoai di dong hoc bat ky phuong tién théng tin truyén thong
nao khac trong phong dau gia;

- Ngdi ding vi tri sip xép, khong di lai 16n x6n trong phong dau gis;

- Khoéng néi’ chuyén, trao dbi ban bac, lién ’két, théng ddng dim gia gilta nhimg
ngudi tham gia dau gia trong qua trinh md phién dau gia;

- Khong tranh ludn véi dAu gia vién nhimg trudng hop ngoai pham vi diu gia.

Ngoai nhitng diéu kién néu trén ngudi tham gia déu gia phai tuan thu cac quy dinh

c6 lién quan dén phap luat v& d4u gia tai san va cac vin ban huéng din thi hanh.
2. Péi tugng khong dugc ding ky tham gia diu gia.

a) Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoic bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguorl c6 khé khén trong nhén thirc, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khéng nhan thirc, 1am chii duge hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chic diu gla tai san thyce hién phién dau gia; cha, me, vg,
chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia du gia vién diéu hanh phién diu gia; ngudi
truc tiép gidm dmh dinh gi4 tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

c) Nguorl dugce chu s& hivu tai san uy quyen xur ly tai san, ngudi c6 quyen quyét dinh
bén tai san, ngum ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cia phap luét;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;
9 Nguoi khéng cb quyén mua ti san du gia theo quy dinh cua phép luat ap dung
d6i vai cac loai tai san dé.

Scanned with

CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

LI A |

Piéu 3. Gia khéi dlem ciia tai san.

Tai san du gia tai Dleu 1 ctia Quy ché ndy, c6 tdng gia khm diém: 2.249.000.000
ddng (Hai ty, hai trdm bén muoi chin triéu dong) theo Cong véan s& 171/NHNoBP-KHCN
ngay 07/02/2025 cta Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh vé viéc giit gia khoi didm va
tiép tuc t§ chirc thuc hién viéc ddu gia theo quy dinh.

* Gia khoi diém cua tai san néi trén chua bao gdm cac khoan thué va nghia vu tai
chinh phai nfp cho Nha nudc theo quy dinh cia phap luét (bao gbm nhung khéng gidi
han: Thué VAT, thé thu nhip doanh nghiép/ca nhén tir hoat dong chuyén nhugng bét
dong san, cac khoan phi va 1€ phi), phi va 1€ phi sang tén trudc ba va chi phi c6 lién quan
dén viéc hoan tat tha tuc chuyén quyén sir dung dAt va s¢ hiru tai san do ngudi mua duge
tai san ddu gia chju trach nhiém chi tra.

Diéu 4. Thoi gian, dia dlem xem thuc trang tai sén, hd so, tai ligu vé tai san
déu gia: Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém yet viéc dAu gia tai san dén ngay mg
phién d4u gia tai thira dit s6: 242; toa lac tai s6 19/1 dudng Vo Nguyén Giap, P. Dong
Pa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh (t 37, khu vuc 7, phudng Péng Pa, thanh pho Quy
Nhon, tinh Binh Dinh); tai Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh - 64 L€ Duén, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh hogc tai Trung tdm Dich vu dAu gi4 tai san - 37 Phan
Dinh Phing, phudng Tran Hung Dao, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Diéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia, tlep nhan ho so
ho’p 1€ ding ky tham gia diu gid, ndp phiéu tra gia va thoi gian, dia diém mé phién
diu gia tai san.

- Thoi glan ban hd so moi tham gia d4u gla Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém
yét thong bao viée dAu gia tai san cho dén 16 gi 00" ngay 04/3/2025, tai Trung tdm Dich
vu dAu gié tai san - 37 Phan Dinh Phing, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Thoi gian, dia diém ban va tiép nhan hd so moi dang ky tham gia du gia, nop
phiéu tra gia hop 1&: Trong gi& hanh chinh K& tir ngay niém yét thong béo viéc dhu gia
tai san dén 16 gio 00 phiit, ngay 04/3/2025, tai Trung tim Dich vu dAu gia tai san.

- Thoi gian, dia diém mo ph1en déu gid: Lic 09 gi¢ 30 phut, ngay 07/3/2025 tai Hoi
trudng Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai sin - 37 Phan Dinh Phiing, thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

Trudng hop c6 su thay ddi ngdy, gio' va thoi gian dia diém td chirc phién diu gia sé
théng bao cu the.

.1

- Budc gi4: La mirc chénh léch cta 14n tra gia sau so véi lan tra gia truge lién ké.
Budc gid do ngudi c6 tai san diu gia Quyét dinh la 44.900.000 ddng/1 1an tra gia, budc
gia dugc 4p dung xuyén sudt trong qua trinh dAu gia.

Pidu 6. Tién hd so va tién dit truée moi tham gia diu gia.

Ngudi tham gia diu gia ndp hd so moi tham gia déu gia hqp 18, ndp tién dat trudc
tién va tién hd so moi tham gia du gia trude ngdy mé phién déu gia 02 ngay lam viéc.

L. Tler,l mua hd so moi tham gia d4u gia: 500.000 ddng (Nim trdm ngan dong) (theo
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

5
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Tién hd so moi tham gia diu gia duorc tra lai trong trudng hop khéng du diéu kign
td chirc ddu gia theo quy dinh hozc khong tb chirc d4u gia theo théng bdo.

Tién hd so moi tham gia dau gia nop bing tién mit hoic chuyén khoan vao tai
khoan ctia Trung tim Dich vu d4u gia tai san.

2. Tién dat trudc tham gia d4u gia

- Tién dit truéc 20% gia khéi diém cia 16 dat (1am tron sb): 449.800.000 dong (Bon
trdm bon muoi chin triéu, tam trdm ngan dong).

- Sé tién dit truge do td chirc, c4 nhan ndp bang chuyén khoan vao tai khoan cua
Trung tdm Dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai cdc Ngan hang sau:

* TK s6: 4300.201.003401 tai Agribank - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Agribank - CN Quy Nhon.

* TK sb: 117.0000.21160 tai Ngin hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Phi Tai.

* TK sb: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong — CN Quy Nhon

* TK s6: 5800929389 tai BIDV - CN Binh Dinh.

Khoan tién dit trudc 12 khon tién khong phat sinh 13i sut

2.1. Xir ly tién dit trude

Ngudi tring dAu gia, tién dat trude dugc trir vao tién mua tai san va dugc chuyen
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién hop ddng mua bén tai san dau gia.

2.2. Tra lai tién dit trudc trong cac trudng hop sau:

- Ngudi tham gia d4u gia khong tring d4u gia va khong vi pham ndi dung Quy ché
nay thi tién dit trudc dugc tra lai chdm nhéit khéng qua 03 ngdy lam viéc, sau khi két
thic phién déu gia trir cac trudng hop quy dinh tai khoan 6 Dleu 39 Luét d4u gia tai san
nam 2016.

- Nguoi tham gia ddu gia da dang ky tham gia dAu gia tai san, nhung rat lai ding ky
tham gia d4u gia trudc thoi diém két thiic ndp tién dit truéce ctia ngudi tham gia dhu gia;

- Khéng du diéu kién té chirc phién dAu gia.

- Nguoi tham gia déu gia da dang ky tham gia diu gia tai san, nhung rit lai ding ky
tham gia dAu gia trude thoi diém két thic nop tién dit trude ciia ngudi tham gia dau gié;

Piéu 7. Cac truwong hop khong dwge nhin lai tién dit truée

Theo khoan 6 Piéu 39 Luét d4u gia tai san nim 2016 quy dinh nguorl tham gia du
gia khong dugc nhén lai tién dat trude trong cac trudng hop sau day:

1. Ba nop tién dat trude tham gia diu  gid nhung khong tham gia phién dAu gia, budi
cong bd gia ma khong thudc trudng hop bét kha khang.

2. Bi truat quyen tham gia du gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu
9 ctia Luat du gia tai san nim 2016.
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“Nghiém cAm ngudi tham gia déu gi4, ngudi triing déu gia, ca nhan, td chirc khac
thuc hién cac hanh vi sau day”:

a, Cung cép thong tin, tai lidu sai su tht; sir dung giy t& gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham gia phién déu gia;

b, Thong dong, méc ndi véi déu gia vién, to chirc du gla tai san, ngudi co tai san
du gid, ngudi tham gia dAu gia khac, c4 nhan, t§ chuc khac dé dim gié, 1am sai 1&ch két
qua dAu gia tai san;

¢, Can tré hoat dong du gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién déu gia;
: d, De doa, cudng €p du gia vién, nguoi tham gia dhu gi4 khac nhim lam sai léch
két qua dau gi4 tai san;
d, Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.
3. Tir chi ky bién ban diu gia theo khoan 3 Diéu 44 clia Luat ddu gia tai san.
Ngudi tring dAu gia tir chdi ky bién ban diu gla dugc coi nhu khéng chip nhin

tring d4u gia hodc khong chap nhin mua tai san diu gia dbi véi tai san ma theo quy dinh
cta phép luét két qua dAu gia tai san phai duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Rt lai gia da tra, gia da chip nhan theo Diéu 50 Lut dAu gid tai san.

Tai budi cong bo g1a da trd cia ngudi tham g1a dAu gia trong trudng hop diu gia i
theo hinh thirc bd phleu gian tiép, neu ngum da tra gia cao nhat rit lai gia da tra trudce khi -~
déu gia vién cong b nguoi trung dAu gia thi cuge d4u gia van t1ep tuc va bat ddu tir gia =
cla nguoi trd gla lién ké. P4u gia vién quyét dinh hinh thirc du gi truc tiép bang 15i néi
tai phién dau gia.

Nguorl rit lai gia da tra hogc rat lai gia da chap nhan nhu quy dinh Didu 50 Luét diu
gi4 tai san thi bi trudt quyén tham gia phién dAu gia.

5. Tir chdi két qua triing dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 Luat d4u gia tai san.

Khi ddu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bd ngudi trung dau ia ma tai
phién diu gla ngudi nay tir chbi két qua tring dau gid thi ngudi tra gia lién ké 13 ngudi
trung dAu gig, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trudc it nhit bing gia da tra cia
nguou tir chdi két qua trang déu gia va ngudi tra gia lién ké chdp nhin mua tai san déu

gia.

Trudng hop gié tra lién ké cong v6i khoan tién dit trudc nhé hon gia da tra ciia
ngudi tir chéi két qua trung dAu gia hodic ngudi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai
san dAu gia thi phién du gia khong thanh.

Tleq dat truéc quy dinh tai khoan 6 Pidu 39 Lu4t déu gi4 tai san thudc v& ngudi cb
tai san dau gia. Néu la co quan Nha nudec thi tién dat trude ndi trén ndp vao Ngéan séch
nha nudc theo quy dinh phép luét, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Pidu 8. Hinh thirc, phwong thire bé phiéu tra gid, ddu gia, budc gia va cong bd
tring diu gia
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Phién d4u gia tai san dugc tién hanh phai c6 it nhét hai ngudi dang ky trd 1én (try
trudng hgp quy dinh tai Diéu 49 cuia Luat ddu gia tai san)

1.1. Hinh thirc d4u gia: PAu gia bang bd phiéu gian tiép theo quy dinh tai Piéu 43
Lu4t dau gia tai san ban hanh ngay 17/11/2016.

- Tai vong d4u gid nay, ngudi tham gia diu gia bo phiéu tra gia, gla tra phai béng gia
khaoi dlem hodc tra cao hon gla khéi didm nhung phai tra tron budc gi, gi tring dAu gia
phai it nhit tron mét buéc gia.

Vi du: Gia khéi diém 2.249.000.000 dong, buéc gia mbi lan tra gia 44.900.000
dong. Nguwdi tham gia ddu gia tra gia nhu’ sau: 2.249.000.000 ddng; 2.293.900.000;
2.338.800.000 ddng hoic 2.383.700.000 ddng....... + n buéc gia.

- Hinh thirc d4u gia bo phiéu gian tiép: Khi dang ky tham gia dhu gia tht ca nguoi
déng ky tham gla dhu gia duogc Trung tdm Dich vu dAu gia tai san phét cho mdi ngudi
tham gia d4u gia mot t& phiéu tra gia, huéng dan vé cach ghi phleu, thoi han ndp phiéu
tra gi4, budi cong bd gia va cic ndi dung theo quy dinh ctia Quy ché nay.

1.2. Phiéu tra gla clia ngudi tham gia diu gia phai dugc boc béng chit liéu bao mit,
c6 chir ky cta ngudi tra gia tai cic mép cua phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia dugc g
qua duorng buu chinh hodc dugc nfp truc tiép va duogc té chirc déu gia tai san bd vio
thing phiéu. Thiing phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thai han nhan phiéu.

1.3. Tai budi cong bd gia (ngay td chirc phién déu gia), d4u gia vién diéu hanh cudc
dAu gia gi6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; doc Quy ché phlen diu gia; cong bd danh
sach ngudi tham gia dAu gia va dlem danh dé xac dinh ngudi tham g1a d4u gla cong b
sé phiéu phat ra, sb phiéu thu vé. Dau gia vién diéu hanh phién dau gid moi it nhit mét
ngudi tham gia dau gia glam sat vé su nguyen ven cua thing phleu Néu khong con y
kién ndo khac vé két qua giam sat thi dAu gia vién tién hanh béc niém phong cua thung
phiéu. Pu gia vién diéu hanh phién dAu gia mai it nhit mo6t ngudi tham gla déu gia gidm
sat sy nguyén ven cua ting phiéu tra gia; tién hanh boc timg phleu tra gia, cong bd sé
phiéu hop I¢, sb phleu khong horp 1€, cong bb timg phleu tra gia, phleu tra gia cao nhéit va
cong b nguorl co phleu tra gia cao nhét va cao hon gia khoi diém it nhét tron mot bude
gia 1a ngudi tring déu gia.

1.4. Truong hop co tir hai ngum trd 1€n cung tra gia cao nhét thi ngay tai budi cong
bd gia, diu gia vién tb chire du gla tiép gilta nhitng ngudi clng tra gia cao nhét dé chon
ra nguoi tring dhu gia. Piu gid vién quyet dinh hinh thirc dAu gia truc tiép bang 10i noi.
Néu c6 nguoi tra gla cao nhét khong dong y d4u gia tiép hoic khong c6 ngum tra gia cao
hon thi diu gia vién td chirc béc thim (sd) ¢ chon ra ngum tring dAu gia. Ngudi bdc

dugc tham (s8) c6 s6 thir tr 16n nhét 1 ngudi tring du gia.

Gi4 tring d4u gia phai it nhét tron mot buéc gia.
2. Phuong thirc b phiéu tra gia.
Khi tra gia phai tra tron budc gia.
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2.1. Phiéu tra gia: Phiéu tra gia 1a t& ph1eu do Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san
phat hanh, c6 dong dAu treo, phleu tra gia clia ngudi tham gia déu gia phai dugc boc bing
chét lidu bao mat, c6 chir ky ctia ngudi tra gia tai cdc mép ctia phong bi dung phiéu.

2.2. Phiéu tra gia hop 1&: La phiéu ghi day du céc thong tin trén td phiéu tra gia, ghi
bing but bi mau xanh thong thudng, khong tiy x6a va ghi diing budc gia.

2.3. Phiéu tra gia khong hop 1&: La phleu tra gia khong ghi hodc ghi khong dung,
khong ddy du ndi dung trén to phleu tra gia, bo gia khong dung quy dinh nhu thip hon
gia khéi diém, ghi gia khéng ding quy dinh vé budce gia..

3. Céng bb ngudi triing d4u gia

- Tai phién dAu gia, PAu gia vién diéu hanh phién dAu gia cong bd gia da tra va
ngudi c6 phiéu tra gla cao nhét va cao hon gia khai didm it nhit tron mot budc gid ma
khong c6 ngudi tra gid cao hon la ngudi tring dAu gia.

- Trudng hop ¢4 tir hai ngum trg 1én cung tra gia cao nhét thi ngay tai buox cong b
gi4, diu gia vién tb chie dAu gia tiép gifta nhitng ngudi cung tra gia cao nhat dé chon ra
ngudi trung d4u gla Péu gia vién quyet dinh hinh thirc dAu gia truc tiép bang 161 noi.
Néu c6 nguoi tra g1a cao nhét khong dong g d4u gia tiép hozc khong c6 ngum tra gia cao
hon thi déu gia vién td chirc bc tham (s6) dé chon ra nguorl trang diu gia. Ngudi bdc
duoc thim (s6) c6 sb thir i 16n nhit 12 nguoi tring d4u gia.

- Sau khi d4u g1a vién diéu hanh cudc diu gia da cong bd ngudi trang diu gid ma tai
phién dau gla nguou ndy tir chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 13 nguoi
tring d4u gi4, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dat trugc it nhét bing gia di tra cla
nguorl tir chéi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién k& chip nhan mua tai san diu

gia;

- Truong horp gia 1ién ké cong véi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra cia nguoi
tir chi két qua trung d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua ti san déu
gia thi phién d4u gia khong thanh.

Diéu 9. Piu gia khong thanh
Céc truong hop dAu gia khong thanh bao gdm:

/7

N =

- P4 hét thoi han dang ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia du gia;

- Tai phién d4u gia khong c6 ngudi tra gia hogic khong c6 ngudi chip nhén gia;

- Gi4 tra cao nh4t ma van thp hon gia khéi diém;

- Ngudi triing dau gia tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
cua Luat dau gia tai san;

- Nguoi da tra gia rit lai gié da tra, nguoi da chip nhan gia rit lai gia da chdp nhan
theo quy dinh tai Piéu 50 Luét d4u gi4 tai san ma khong c6 ngudi tra gid tiép;

- Trudng hop tir chdi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat ddu
gi4 tai san;
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- D hét thoi han déing ky ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia d4u gia (trir truong
hop quy dinh tai Diéu 49 cla Luat dau gié tai san)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia cic bén trong viéc déu gia tai san

1. Quyén va nghia vu clia ngudi triing diu gia

Nguoi trung d4u gid mua tai san, thi khoan tién dat trude s€ duge chuyén thanh
tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thyc hién hop ddng mua ban tai san diu
gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia; s6 tién mua tai san con lai ngudi tring
dAu gia pha1 ngp theo thoi han dugc quy dinh trong Bién ban d4u gia va Hop dong mua
bén tai san dAu gia, néu nguorl mua tai san d4u gia khong thuc hién nghia vu thanh todn
tidn mua tai.san con lai 12 vi pham tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
dan sy va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan.

- Ngudi triing d4u gié phai ndp du s tién con lai chdm nhat 13 15 ngay ké tir ngay
dAu gia thanh (trir c6 thoa thuan khéc).

- Ngudi tring dAu gia tai sin cam két: P4 xem xét kg, biét rd, tu chiu trach nhiém va
tw chiu cac chi phi phat sinh d6i v6i moi nghia vy, quyén loi ¢6 lién quan (ke ca cac
quyen loi va nghia vu phat sinh truée khi mua tai san d4u gia) dén tai san dAu gid va cac
gidy to vé Quyen sir dung d4t quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dit, khong
c6 khiéu nai, tranh chép gi ké tir sau thdi diém hoan thanh viéc ky két Hop dong mua ban
tai san dAu gia

- Ngudi tring d4u gid co trach nhiém tu lién hé v6i co quan chirc néng dé thuc hién
thu tuc ké khai, nop thué, phi, 18 phi va cac khoan chi phi khac c6 lién quan dén viéc
chuyén quyén sé hiru ti san trén theo quy dinh phap luat.

- Ngudi tring d4u gia phai biét day 14 tai san thé chap tai Ngéan hang, Hop dong dich
vu dau gid tai san va hop dong mua bén tai san dAu gia c6 thé bi huy hogc sira d6i khi c6
quyét dinh clia co quan c6 thim quyen trong trudong hop két qua ddu gia bi hiy thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau tai san d4 nhan.

- Ngudi trang diu gia phai biét trong truong hop giai quyet khiéu nai hodc ¢6 vin
ban khang nghi ciia co quan Toa an, Vién klem sat nhan dan c6 thAm quyén thi viéc ban
giao tai san s& dugc ban giao sau khi giai quyét khidu nai xong hodc diung lai theo quy
dinh. Céc bén khéng c6 trach nhiém bdi thuong cho nhau.

- Ngudi triing du gid tai san ddng y rang: K& tir sau khi hoan thanh viéc ky két hop
ddng mua ban tai san diu gia, Trung tdm Dich vu diu gia tai san va Agribank - Chi
nhénh tinh Binh Dinh khéng chiu trach nhiém vé bt ky nghia vy, tranh chép nao (bao
gbm da phat sinh trudc hodc sau khi bén tai san) lién quan dén quyén sir dung dit va tai
san gén lién véi dit dua ra ddu gia.

- Ngudi mua dugce tai san dau gié chiu 1€ phi sang tén, trudc ba va chiu trach nhi¢m lam
th tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai san diu gia theo quy dinh cua phap luét;

- Ngudi 6 tai san ddu gid c6 trach nhiém giao tai san cho ngudi mua chim nhét 1a
10 ngay lam viéc (trir c6 thoa thuan khéc), ké tir khi ngudi mua dugc tai san ddu gié ndp
da tién mua tai san.
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- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phép lujt.
2. Quyén va nghia vu ciia ngudi c6 tai san diu gia (Agribank - Chi nhanh tinh Binh
Pinh).
- Quan ly, bao quén tai san va hd so, gidy to goc lién quan dén tai san diu gia, chiu

trach nhiém cho khach hang xem hd so, tai san dAu gid trong gi® hanh chinh, it nhét 12 03
ngay lam viéc lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc ddu gia tai san cho dén trudc ngay mo

phién dAu gi4;

- C6 tréch nhiém xuét héa don GTGT (néu c6) cho ngudi mua dugc tai sin déu gia;

- Cac quyén va nghia vu khéc theo phép luat quy dinh.

3. Quyén va nghia vu clia t chirc du gia tai sin (Trung tam Dich vu déu gié tai san).

- Ph01 hop v6i Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh huéng dan cho ngudi tham gia
ding ky ddu gi4, xem tai san va céc gidy t& lién quan ctia tai san trudc khi td chirc dau
gia;

- Céc quyén va nghia vu khéc theo phép ludt quy dinh.

Diéu 11. Thong bio cong khai quy ché cudc ddu gia

Quy ché phién d4u gié tai sin ndy dugc niém yét, thong bao cong khai theo quy dinh.

Piéu 12. Piéu khoan thi hanh.

1. Quy ché nay 4p dung xuyén subt qua trinh té chirc ddu gid tai sin noi trén theo
quy dinh phép ludt va c6 thay d6i bd sung cho phti hop véi Luat s6 37/2024/QH 15.

2. Can bd, vién chitc, Ddu gia vién, T chirc dAu gia tai san, ngudi tham gia déu'
gia tai san, ngudi mua dugc tai san dau gid, ngudi tring dau gia, ngudi co tai san d4u gia
va c4 nhén, td chirc, co quan don vi c6 lién quan thuc hién cac quy dinh ciia phap luét vé
dAu gia tai san va ndi dung cia Quy ché nay. Cac quy dinh khéng c6 trong Quy ché nay
thi thuc hién theo Luét diu gia tai san 01/2016/QH14 dugc sira d6i, bd sung md sé diéu
theo ludt s§ 37/2024/QH 15. Néu ca nhén, t§ chirc nao vi pham s& xir ly theo quy dinh
phép luét.

3. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 gl trd ngai, vuorng méc, _phai kip thoi phan anh
cho Trung tdm Dich vu dAu gié tai san dé dugc xem xét, giai quyét.

No‘i nhdn:

- Nhu Diéu 12;

- Thong bao va niém yét cong khai theo quy dinh;
- Luu: HS, VT.
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