SO TU PHAP BINH DINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
DAU GIA TAI SAN
$6: 19/QC-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 10 thang 02 ndm 2025
£ S
QUY CHE Az
Phién dAu gi4 tai san thé chap Q
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 06/QP-TTDG ngay 24/01/2025) >

Pidu 1. Pham vi va d6i twong ap dung

1. Pham vi 4p dung: Quy ché phién dAu gia tai san ndy 4p dung cho viéc tb chirc dau
gia tai san thé chép la Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi d4t 1a nha & toa lac tai sb
29/18/20 dudng V5 Nguyén Giép, P. DPéng Pa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh (to 37, khu
vuc 7, phuong Péng Pa, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh) cia ba Nguyen Lé Thay
Uyén, noi thudng tru tai: Té 37, Khu phd 7, phuong Déng Pa, thanh ph Quy Nhon, tinh
Binh Pinh, cu the nhu sau:

11, Quyen sur dung dAt: Thira dét s: 253; dién tich dat: 94, ¢ m’, hinh thirc sir dung:
Sir dung riéng: 94,7 m?; muc dich su dung: DAt & db thi va dit trdng cdy hang nam khéc,
trong do: Pit & tai d6 th1 80,0 m dat tréng cdy hang nim khac: 14,7 m’; thoi han st
dung: DAt & tai d6 thi: Lau dai, dét trong cdy hang nim khéc den 10/2063; nguon gbc str
dung d4t: Cong nhin QSD dat nhu Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét, toa lac tai
29/18/20 dudng V3 Nguyén Giap, P. Déng Pa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh (t6 37, khu
vuc 7, phuorng Déng Pa, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh).

* Gidi can:

- Hudng Bong Nam tiép gidp dudng bé tong rong khoang 1,8 m. Cac hudng khac
con lai tiép giap véi céc thira d4t khéc.

* Kich thudc, hinh dang thira dht

- Hinh déng thira dt: Cén dbi.

1.2. Tai san gan lién véi dat.

Tai san gén lién véi dit da dugce clp gidy chimg nhén quyén so hiru:

Cong mnh xdy dung trén dat: Dién tich xdy dung: 61,7 m’; tdng dién tich san xay
dung: 61,7 m ndm hoan thi¢n dua vao sir dung: Khoang nam 2010

- Két chu: Nha & cip 4, két cAu khung chju luc BTCT; tudng bao x4y gach; san, mai
tole.

- Hoan thién: Tudng xdy gach, son nudc; nén, san lat gach Ceramic; tran la phong
nhua; méi lop tole; hé thdng dién nuéc di ndi, thiét b dién, chiéu sang, nugc lap dat day
dua; khu vé sinh khep kin, trang thiét bi vé sinh lap dat day da; hé thong thu hdi nude thai
ngdi nha dugc thu hdi, xir Iy qua bé phét sau d6 thai ra ngoai hé théng thoat nudc chung
cta khu vuc.

Hién trang: Tai thoi dlem thdm dinh gi hién trang nha cép 4 sir dung binh thudng,
quan sat ngoai quan chi tiét sau:
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+ Méng: On dinh; nén, san: Trung binh; tudong: Binh thuong; méi: Trung binh; tran.
Trung binh.

+ Phan hoan thién khac: Céc phan hoan thién khac xubng cép nhiéu (theo Chung thy
tham dinh gia s6: 313/2024/185/CT-CITYLAN/BP ngay 06/9/2024 cia Céng ty TNHH
Tu van va Thdm dinh giG CITYLAND)

* Tinh trang phap ly: Tai san néi trén dugc cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat
quyén s& hitu nha & va ti san khéc gan lién voi dit so BC 217967, s6 véo sb cap gidy ching
nhin CH 00476 do UBND thanh phé Quy Nhon c4p ngay 08/11/2010 cho 6ng Nguyen
Thanh Tung, sinh nam:1969, CMND s6: 211240385 va ba Phan Thi Hong Luyen, sinh
nam:1971, CMND sb: 211374089 - dia chi thuong tri: Té 37, KV 7 phu'bng Péng Pa,
thanh phé Quy Nhon dimg tén, qua céc l4n chuyen nhuong va thay dbi v& chii s& hiru thi
vao ngdy 09/3/2017, dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Dinh —Chi nhanh thanh pho
Quy Nhon xic nhin ding tén ba Nguyen Lé Thay Uyén, sinh 1975 — CMND s0:
211476408. Tai san trén hién dang thé chip tai Ngan hang ndng nghiép va Phat trién néng
thon Viét Nam - Chi nhénh tinh Binh Dinh va Cong vén s6 171/NHNoBD-KHCN ngay
07/02/2025 cua Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh vé viéc giir gia khoi diém va tiép tuc
t6 chrc thuc hién viéc d4u gia theo quy dinh.

2. Béi tuong ap dung Piu gia vién, tb chirc dau gi4 tai san, ngudi co tai san diu gia,
nguoi tham gia dAu gid, ngudi trang déu gia va t chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat
dong dAu gia tai san trén.

Diéu 2. Pbi twong, didu kién tham gia diu gia va khong dwgc tham gia diu gia
tai san.
1. Béi tuong, diéu kién tham gia diu gia

- Péi tuorng La td chirc, c4 nhan (ngudi tham gia diu gia) c6 nhu cau, c6 du nang
luc hanh vi dan sy va c6 di ning luc tai chinh ¢ thuc hién nghia vu sau khi triing diu

gia déu duoc tham gia dau gia;

Nhiing ngum co quan hé 12 vo chdng, cha con, me con, anh chi em ruét khong dugc
dang ky tham gia dAu gia trong cing mot tai san trén va nhimg ngudi khong dugc ding
ky tham gia déu gla dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat d4u gia tai san ndm 2016.
Trudng hop, ngudi déng ky tham gia dau gid khong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 2 cia Quy ché nay, khi tién hanh t4 chic p}uen d4u gia phat hién ra cac dbi tuong
'va diéu kién khéng ding quy dinh thi dugc xem 12 vi pham Quy ché phién d4u gia tai san
ndy va dugc xur ly theo quy dinh cuia phép ludt va quy dinh tai Quy ché phién dau gi4 tai
san nay.

- Piéu kién: Ngucn tham gla du gia theo quy dinh tai khoan 1 Dleu nay, khi dang
ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop Hb so tham gia d4u gia hop 1§, tién dit trude va
phi hd so moi tham gia déu gia cho t8 chirc ddu gia tai san theo quy dinh. Hb so moi
tham gia diu gia phai day da cac glay to hop 1€ sau:

- 01 phiéu ding ky tham gia dAu gi4 tai san theo mau do Trung tAm Dich vu dhu gia
tai san phat hanh (ban chinh);

- 01 Gidy Chirng minh nhan dan hogc Cén cudc cong dan (ban photo);
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- Gidy ndp tién it truée (ban chinh hodc ban phé t6);
- Phiu thu hozc Gidy ndp tién hd so tham gia d4u gia (ban chinh hoic ban phé t3);
- 01 phiéu tra gia vong gién tiép (vong 1) va 01 bi thu dyung phiéu tra gia.

Ghi day du céc thong tin trén phiéu dang ky tham gia dhu gia tai san va phleu tra
gi4 vong gian tiép; tuyét dbi khéng dugc gia mao chir ky dé ding ky tham gia dau gla va
tra gla khi chua c6 sy uy quyen theo quy dinh phap ludt clia ngudi dang ky tham gia diu
gid. Tét ca céc loai gidy to néu trén dugc bé vao 01 (mot) bi dung hd so dang ky dAu gia

va bi dung hd so ding ky d4u gia duoc bao mat, tai mép bi thu dugc dén ho va phai ky
tai mép dan cua bi thu bé vao thung phiéu dung hd so ding ky diu gia truéc ngay, gio
hét han ding ky tham gia d4u gia.

Néu ngudi khéc tham gia dhu gia thay thi phai c6 uy quyén ctia ngudi tham gia d4u gia.
Viéc iy quyén phai thuc hién bing Hop ddng tiy quyén c6 Cong chimg theo quy dinh.

Gié b6 phidu tra gia vong diu gié gian tiép it nhét bang gia khoi diém hodc gia khoi
diém + (c6ng) thém budc gid, nhung phai tra tron budce gia.

Vi du: Gi4 tra = Gi4 khdéi diém hodc gia khoi didm + n budce gia, véin> 0 va la sé
nguyén.

Gi4 tring du gi4 phai cao hon gi khéi diém it nhét tron mét budc gia

- ey

{7

Chi y: Tién dit trude tham gia ddu gid nép bang chuyen khoan va ngp ding s0 tién
theo thong bdo da quy dinh; tién hé so tham gia ddu gza nop bang tién mdt hodc chuyén
khodn vao tai khoan cia Trung tdm Dich vy ddu gid tai san. Noi dung chuyén khodn
phdi ghi ro: Chuyén tten ddt trude va tién ho so moi tham gia dau gid tai san quyen St
dung dist va tai san gdn lién vdi dat cia ba Nguyen Lé Thuy Uyen Déi véi chuyén tién
bang Internet Banking thi phdn ni dung chuyén tién phdi thé hién tén cia nguoi tham
gia dédu gid.

Néu ngudi khéac chuyén (ndp) tién thay thi phin néi dung chuyén (ndp) tién phai
thé hién tén cta ngudi ding ky tham gia diu gia.

Ho so diang ky tham gia d4u gia phai dugc dién day du tat ca cac thong tin. Truong
hop hé so ding ky tham gia diu gia khong dién ddy du céc thong tin dugc xem nhu 1a
khong hop 1€.

b) Nop diy da tién hé so moi tham gia diu gia hop 1€ theo quy dinh; nop khoan tién
dit trude va hoan tat tha tuc déng ky dAu gia ké ca viée bo phleu tra gia vao thung phiéu
truéc ngay md phién déu gia 02 ngay 1am viéc, cham nhét 13 dén 16 gio 00 phit, ngay
04/3/2025.

. ©) Mai hd 6 chirc, ¢4 nhan chi dugc cir mdt c4 nhén tham gia déu gid; ngudi tham
gia dau gia phai c6 di ning luc hanh vi dan su va c6 gidy to tiy than theo quy dinh.

- Tru6c khi déng ky tham gia dAu gia, ngudi tham gia dAu gia c6 trach nhiém: Tim
hiéu c4c théng tin vé nguon gbe phap ly cua tai san va cam két da tham khéo kj hd so

phép ly cua tai san dau gia, truc t1ep Xem tii san va ddng y mua tai san theo nguyén
trang, “c6 sao mua vy” va nhén tai san tring d4u gi4 ding nhu hién trang thyc té hién c6
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clia tai san va trén hd so di dugc xem/giam dinh trude d6. Trung tam Dich vu déu gid t
san va Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh khong chiu trach nhlem vé nhung truomg
hop khéng xem hién trang tai san, chit luong, s6 lugng tai san dhu gia, cac giay to cf
lién quan dén tai san dau gia va ndi dung quy dinh trong Quy ché phién diu gia tai san
nay ma dang ky tham gia d4u gia.
Ngudi tham gia d4u gia (ké ca ngudi duge ty quyén) phai thuc hién céc quy dinh sau:
- Ngudi tham gia dAu gia phai c6 mat dung thoi glan va dia diém ghi trong théng

béo niém yét cong khai, Trung tam khong guri gxay mdi riéng va mang, theo phleu thu
tién, glay CMND hoic gidy to tuy thin c6 anh d8 kidm tra truéc khi ddu gia. Khi vao

phong dau gia giir trat tu chung;

- Ngudi khong c6 tén trong danh sach ding ky tham gia d4u gia khong dugc vao
Hoi trudng (phong) dau gia.

- Khéng sir dung céc chét kich thich khi dén tham du cudc déu gis;

- Khéng mang theo vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc té chic phién déu gis;

- Khéng str dung dién thoai di dong hofic bét ky phuong tién thong tin truyén thong
nao khéc trong phong dau gia;

- Ngdi diing vi tri sép xép, khong di lai 16n xén trong phong dhu gia;

- Khong noi chuyen trao dbi ban bac, lién két, théng ddng dim gia giira nhimg
ngudi tham gia d4u gia trong qua trinh m& phién dAu gia;

- Khéng tranh ludn véi d4u gié vién nhimg trudng hop ngoai pham vi du gia.

Ngoai nhimg diéu kién néu trén ngum tham gia d4u gia phai tudn tha cac quy dinh
c6 lién quan dén phap luat v& d4u gia tai san va cdc vin ban huéng dan thi hanh.

2. Péi tugng khéng dugc ding ky tham gia dAu gia.

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hozc bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhin thire, lam cha hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thirc, lam chi dugce hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viéc trong t8 chirc dAu gia tai san thuc hién phién d4u gia; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién diéu hanh phién ddu gi4; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu s¢ hiru tai san uy quyen Xir ly tai san, ngudi co quyen quyét dinh
ban tai san, nguorl ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luét;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

4 Nguoi khong cé quyén mua tai sin d4u gia theo quy dinh ctia phép luat 4p dung
d6i vai cac loai tai san do.

Pidu 3. Gia khéi didm cia tai san.
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1. Tai san d4u gia tai Diéu 1 cua Quy ché nay, c6 tdng gia khi diém: 2.031.000.000
dong (Hai ty, khong trdm ba muwoi mét triéu dong) theo Cong van s6 171/NHNoBBP-KHCN
ngay 07/02/2025 clia Agrlbank Chi nhénh tinh Binh Djnh vé viéc giit gia khoi diém va
tiép tuc td chirc thuc hién viéc ddu gia theo quy dinh.

* Gi4 khéi didm cua tai san néi trén chua bao gdm céc khoén thué va nghia vy tai
chinh phéx ndp cho Nha nudce theo quy dinh cia phép ludt (bao gbm nhung khong gidi
han: Thué VAT, thé thu nhap doanh nghiép/cé nhén tir hoat dong chuyén nhugng bt
dong sdn, cdc khoém phi va 1€ phi), phi va |é phi sang tén trudce ba va chi phi cé lién quan
dén V1¢c hoan tat thu tuc chuyén quyén sir dung d4t va s¢ hitu tai san do ngudi mua duge
tai san du gia chiu trach nhiém chi tra.

Ditu 4. Thoi gian, dja dlem xem thue trang tai san', hd so, tai ligu vé tai sin
diu glé Trong gid hanh chinh ké tir ngdy niém yét viéc dau gia tai san dén ngay mo
phién d4u gia tai thira dét sb: 253, tQa lac tai 29/18/20 dudng V& Nguyén Giép, P. Dong
Pa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Pinh (t5 37, khu vuc 7, phudng Péng Pa, thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh); tai Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh - 64 Lé Duén, thanh ph
Quy Nhon, tinh Bmh Dinh hoic tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san - 37 Phan Dinh
Phung, phudng Tran Hung Dao, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Diéu 5. Thoi glan, dia diém bén ho so moi tham gia diu gia, tlep nhéin hé so hd
Ié¢ dang ky tham gia diu gi4, ndp phiéu tra gia va thoi gian, dia diém mé phién diu
gla tai san.

- Thoi glan ban hd so mdi tham gia diu g1a Trong gio hanh chinh, ké tir ngay niém
yét thong bao viéc dAu gié tai san cho dén 16 gi 00" ngay 04/3/2025, tai Trung tdm Dich
vu ddu gia tai san - 37 Phan Dinh Phing, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh.

- Thoi gian, dia diém ban va tiép nhan ho SO moi dang ky tham gia déu gia, nop
phleu tra gia hop 16: Trong gi® hanh chinh K& tir ngay niém yét théng béo viéc déu gia
tai san dén 16 gid 00 pht, ngdy 04/3/2025, tai Trung tim Dich vu dau gia tai san.

- Thoi gian, dia diém mo phxen dau gia: Luc 10 gio 30 phuat, ngay 07/3/2025 tai Hoi
truong Trung tim Dich vy déu gid tai sin - 37 Phan Dinh Phung, thinh phd Quy Nhon,
tmh Binh Dinh.

Truong hop c6 su thay déi ngay, gio va thoi gian dia diém tb chirc phién diu gia s¢
thong bao cu the.

- Budc gia: La mirc chénh 1¢ch cua lan tra gi4 sau so véi lan tra gia trugc lién ké.
Budc gid do ngudi 6 tai san dhu gia Quyét dinh la 40.600.000 dong/11an tra gia, budc
gia dugc ap dung xuyén sudt trong qua trinh déu gia.

Didu 6. Tién ho so va tién djt trueéc moi tham gia dau gia.

Ngudi tham gia diu gia nQp hé so hop 18, tién dt trude tién va tién hd so moi tham
gia dAu gi4 truée ngdy mé cude ddu gia 02 ngay 1am viéc.

1. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 500.000 ddng/1 hd so.

Tién hd so moi tham gia déu gia duqc tra lai trong truong hop khong du diéu kién
td chirc diu gia theo quy dinh hoic khéng td chirc diu gi theo thong bio.
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Tién hd so moi tham gia d4u gia nop bing tién mit hodc chuyén khoan vio
khoan ctia Trung tdm Dich vu dau gia tai san.

2. Tién dit truéc tham gia déu gia

_ Tidn dit trudc 20% gid khéi didm cua 16 dét (1am tron sé): 406.200.000 dong (Bén

trdm lé sdu trié¢u, hai trdm ngan dong).

A e A - 4 A 4 14 A A M A 2 b1 4 2 .
- Sé tién dit trude do td chirc, c4 nhin ndp bang chuyén khoan vao tai khoan cua

Trung tdm Dich vu d4u gié ti san theo quy dinh tai cdc Ngén hang sau:
* TK sb: 4300.201.003401 tai Agribank - CN Binh Dinh.
* TK sb: 4301.21191.0020 tai Agribank - CN Quy Nhon.
* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.
* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Pht Tai.
* TK sb: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong — CN Quy Nhon
* TK s6: 5800929389 tai BIDV - CN Binh Dinh.
Khoan tién dit trudc 12 khoén tién khong phét sinh 14i suit
2.1. Xir Iy tién dit truée

Ngudi trang diu gia, tién dat trude dugc trir vao tién mua tai san va du'orc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién hgp ddng mua bén tai san du gia.

2.2. Tra lai tién dit trude trong cédc trudng hop sau:

- Nguoi tham gia diu gia khéng tring ddu gia va khong vi pham ndi dung Quy ché
nay thi tién dt truéc dugc tra lai cham nhét khong qué 03 ngdy lam viéc, sau khi két
thic phién d4u gia trir c4c truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat déu gi4 tai san

nam 2016.

- Ngucn tham gia d4u g1a da dang ky tham gia dAu gi4 tai san, nhung rat lai dang ky
tham gia dAu gi trude thoi didm két thiic ndp tién dit true clia ngudi tham gia dau gis;

- Khdng di diéu kién tb chirc phién dhu gia.

- Nguorl tham gia d4u gid da dang ky tham gia dAu gia tai san, nhung rit lai ding ky
tham gia d4u gia trudce thoi diém két thic ndp tién dat trude cia ngudi tham gia diu gia;

- Khong du diéu kién td chirc cude déu gia.
Piéu 7. Cic trwdng hgp khong dwoe nhén lai tién dat truée

Theo khoan 6 Piéu 39 Ludt dAu gia tai san nam 2016 quy dinh nguoi tham gia ddu
gi4 khong dugc nhan lai tién dit trudc trong céc trudng hop sau day:

1. ba nop tién dat truée tham gia d4u  gid nhung khong tham gia phién dAu gia, budi
cong bd gia ma khéng thudc trudng hop bit kha khang.

2. Bi truat quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 cia Luat ddu gia tai san ndm 2016.
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“Nghiém cim ngudi tham gia déu gi4, ngudi tring d4u gia, ca nhan, té chic khac
thuc hién cdc hanh vi sau day”:

a, Cung cap thong tin, tai liéu sai su tht; sir dung gidy to gia mao dé diang ky tham
gia d4u gia, tham gia cuec d4u gia;

b, Thong ddng, méc ndi véi diu gia vién, to chic déu g1a tai san, nguoi cd tai san
dhu gia, ngucn tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t§ chirc khac dé dim gié, 1am sai 1éch két
qué ddu gia tai san;

¢, Can tr& hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mit trat tu tai phién dau gis;
~ d, De doa, cudng €p dAu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch

két qua d4u gia tai san;

d, C4c hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

3. Tir chéi ky bién ban déu gi theo khoan 3 Diéu 44 clia Lujt d4u gia tai san.

Ngudi trang dAu gia tir chéi ky bién ban diu giad dugce coi nhu khong chip nhin
trung d4u gia hodic khéng chap nhén mua tai san diu gia dbi vai tai san ma theo quy dinh
ctia phép luat két qua dAu gié tai san phai dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Rt lai gia da tra, gia da chap nhén theo Piéu 50 Luat d4u gié tai san.

Tai budi cong bd gla da tra cua ngudi tham gia dAu gia trong truorng hop diu gia
theo hinh thire bd phleu gian tiép, néu nguou da tra gia cao nhat rat lai gid da tra trudc khi
dAu gia vién cong bd ngudi trung dAu gia thi phién dAu gia van tlep tuc va bit dAu tir gia
cua nguoi tra g1a 1ién k&. DAu gia vién quyét dinh hinh thirc d4u gia truc tiép bing 161 néi
tai phién d4u gia.

Ngudi rit lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhan nhu quy dinh Diéu 50 Luat dau
gia tai san thi bi trudt quyén tham gia phién diu gia.

5. Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 Luat diu gia tai san.

Khi d4u gia vién diéu hanh cudc diu gia da cong b ngu0'1 tring dAu gia ma tai cude
dau gia nguoi nay tr chdi két qua tring dau gid thi ngudi tra gia lién ké 1 ngudi tring
déu gia, néu gia 1ién ké d6 cong v6i khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cha nguoi
tir chdi két qua tring d4u gia va ngudi tra gia lién ké chp nh4n mua tii san d4u gia.

Trudng hop gia tra lién ké cong v6i khoan tién dit truée nho hon gia da tra cla
nguoi tir chéi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khéng chip nhén mua tai
san diu gia thi phién ddu gia khong thanh.

Tleq dat truéc quy dinh tai khoéan 6 Piéu 39 Luat dAu gia tai san thude vé ngudi c6
tai san dau gid. Néu l1a co quan Nha nudce thi tien dat truge noi trén ndp vao Ngén sach
nha nudc theo quy dinh phap luét, sau khi trir chi phi dau gi4 tai san.

Dleu 8. Hinh thirc, phwong thirc bd phiéu tra gia, diu gia, bwéc gia va cong bo
trang diu gia

Pphién d4u gia tai san dugc tién hanh phai c6 it nhat hai ngudi ding ky trd 1én (trir
truong hop quy dinh tai Diéu 49 cuia Luat dau gia tai san)
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1.1. Hinh thic ddu gia: Du gié bing bo phiéu gidn tiép theo quy dinh tai Bib, ¥
Luat dau gid tai san ban hanh ngay 17/11/2016.

- Tal vong d4u gia ndy, ngudi tham gia ddu gié bd phiéu tra gia, gla tra phai bang gia
khéi diém hoiic tra cao hon gia khai didm nhung phai tra tron buéc gia, gia trang déu gia

phai it nhit tron mot budc gia.

Vi du: Gia khéi diém 2.031.000.000 ddng; bwéc gisa mdi 1an tra gia 40.600.000
ddng. Ngwoi tham gia ddu gia tra gia nhu' sau: 2.031.000.000 dong; 2.071.600.000;
2.112.200.000 ddng hoic 2.152.800.000 ddng.......+ n buée gia.

- Hinh thic dau gia bo phiéu gién tiép: Khi dang ky tham gia diu gia tat ca ngudi
diang ky tham gia déu gia duqc Trung tdm Djch vu diu gia tai san phat cho mbi ngudi
tham gia dau gid mot to phiéu tra gia, huéng din vé cich ghi phleu thdi han ndp phiéu
tra gi4, budi cong bé gia va cdc ndi dung theo quy dinh ctia Quy ché nay.

1.2. Phiéu tra gia cia ngudi tham gla d4u gia phai dugc boc bang chét liéu bao mat,
¢6 chir ky cua ngudi tra gia tai cac mep cua phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia dugc giri
qua duong buu chinh hodc duge nQp truc tiép va dugc td chirc dau gia tai san b6 vao
thing phiéu. Thing phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

1.3. Tai budi cong bd gia (ngay td chirc phién diu gid), déu gid vién diéu hanh L phién
du gia giGi thiéu ban than, nguoi giup v1ec, doc Quy ché phlen déu gia; cong b danh
sach ngudi tham gia déu gia va dlem danh dé x4c dinh ngudi tham gla d4u g1a céng b6
sb phleu phat ra, so phleu thu vé. Dau gi4 vién diéu hanh phién déu gia moi it nhéat mot
ngudi tham gia dau gia glam sat vé su nguyen ven cua thung phleu Néu khéng con y
klen nao khac vé két qua giam st thi d4u gia vién tién hanh béc niém phong cua thung
phiéu. Pau gi vién di€u hanh phién dAu gia moi it nhit mot ngudi tham g1a d4u gia g1am
sat sy nguyén ven cua ting phiéu tra gia; tién hanh boc tung phleu tra gla, cong bd s6

phiéu hop I¢, s6 phleu khong horp 1§, cong b timg phleu tra gia, phleu tra gia cao nhit va
cong bd ngu'cn co phleu tra gid cao nhét va cao hcm gia khéi diém it nhit tron mét bude

gia 1a nguoi trung d4u gia.

1.4. Truong hop c6 tir hai nguorl trd 1€n cung tra gia cao nhét thi ngay tai bu01 cong
bb gia, ddu gia vién t6 chirc ddu g1a tiép gilta nhimng nguoi cung tra gia cao nhét dé chon
ra nguoi trung déu gla Péu gia vién quyet dinh hinh thirc déu gia truc tiép bang 15i néi.
Néu c6 nguoi tra gia cao nhét khong dong ¥ déu gia tiép hoac khong co nguon tra gia cao
hon thi d4u gia vién td chirc béc tham (s6) dé chon ra ngum tring ddu gia. Nguoi bdc
dugc tham (s0) cb s& thtr ty 16n nhét 12 ngudi tring dau gia.

Gia trang diu gia phai it nhat tron mot budc gia.
2. Phuong thirc b phiéu tra gia.
Khi tra gia phai tra tron budc gia.

2.1. Phiéu tra gia: Phiéu tré gia 1a t& phiéu do Trung tam Dich vu diu gia tai sin
phat hanh, c¢6 déng déu treo, phleu tra g1a ciia ngudi tham gla déu gia phai dugc boc bang
chét liéu bao mat, c6 chir ky ciia ngudi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu.
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2.2, Phiéu tra gid hop 1¢: La phiéu ghi ddy du céc thong tin trén t& phiéu tra gi4, ghi
bang bit bi mau xanh théng thudng, khong tay x6a va ghi ding budc gid.
2.3. Phiéu tra gia khong hop 1é: La phleu tra g1a khong ghi hodc ghi khong dung,

khong ddy du ndi dung trén to phiéu tra gia, bo gia khong ding quy dinh nhu thdp hon
gia khoi diém, ghi gia khong dung quy dinh vé& budc gia..

3. Cong bb ngudi tring d4u gia

- Tai phién diu gla, Piu gia vién didu hanh phién d4u gia cong b gia da tra va
ngudi c6 ph1eu tra gla cao nhit va cao hon gia khai diém it nhét tron mot budc gia ma
khoéng c6 ngudi tra gid cao hon 1a ngudi tring dAu gia.

- Tru'orng hop c tir hai ngum trd lén cung tra gia cao nhét thi ngay tai budi cong bd
gia, d4u gia vién tb chic d4u gia tiép gilta nhitng ngudi cung tra gié cao nhat dé chon ra
ngudi trang dAu gla Piu gia vién quyet dinh hinh thuc dAu gia truc tiép béng 161 noi.
Néu c6 ngudi tra gla cao nhét khong déng y d4u gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao
hon thi d4u gia vién td chirc bdc tham (so) dé chon ra nguorl trang dAu gia. Ngudi bic
duge thim (s6) ¢ sb thir tu 16n nhét 12 nguoi tring d4u gia.

- Sau khi déu gia vién diéu hanh phién dAu gia da cong bd ngudi trung du gia ma
tai phién dAu gia ngudi nay tir chéi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1 ngudi
tring déu gi4, neu gia 1ién ké d6 cong véi khoan tidn dit trude it nhét bing gia da tra cua
ngudi tir chéi két qua tring d4u gia va ngudi tra gia lidn k& chip nhin mua tai san d4u

gia;
- Trudng hop gid 1ién k& cong vé6i khoan tién dit trude nhd hon gid da tra cua nguoi

tir chbi két qua trung d4u gia hodc ngudi tra gia lidn k& khong chip nhan mua tai san diu
gia thi phién d4u gia khong thanh.

Piéu 9. Piu gia khong thanh

Céc trudng hop diu gia khong thanh bao gdm:

- P4 hét thoi han ding ky ma khong cé ngudi ding ky tham gia dhu gia;

- Tai phién d4u gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong cé ngudi chép nhan gia;

- Gi4 tra cao nhit ma van thip hon gia khdi diém;

- Ngudi tring d4u gia tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44
ctia Luat d4u gia tai san;

- Ngudi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chép nhan gié rat lai gia da chip nhan
theo quy dinh tai Piéu 50 Ludt d4u gié tai san ma khéng c6 ngudi tra gié tiép;

- Trudng hop tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Lujt diu
gia tai san;

- D3 hét thoi han dang ky ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia d4u gia (trx truong
hop quy dinh tai Diéu 49 clia Luat ddu gié tai san)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia cic bén trong viéc diu gi tai sin
1. Quyén va nghia vu cia ngudi tring du gia
9
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Ngudi tring ddu gi4 mua tai san, thi khoan tién dat truorc s& dugc chuyén t,
tidn dit coc dé bao dam thuc hién giao két hogic thuc hlen hop dong mua ban tai san ¢,
gid hodc thyuc hién nghia vu mua tai san dAu gid; s tién mua tal san con lai nguoi trlng
du gia phai ndp theo thoi han dugce quy dinh trong Bién ban d4u gia va Hop déng mua
ban tai san d4u gla néu ngum mua ta1 san du gia khong thuc hién nghia vu thanh toan
tién mua tai san con lai 1a vi pham tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phdp luét vé
dan su va quy dinh khac cta phép luat c6 lién quan.

- Ngudi tring dau gia phai ndp du sb tién con lai chiam nhét 1a 15 ngay ke tir ngay
d4u gia thanh (trir c6 thoa thufn khac).

- Ngudi tring dAu gia tai san cam két: D3 xem xét ky, biét r3, tu chiu trich nhiém va
tu chiu céc chi phi phat sinh dbi v6i moi nghia vu, quyen loi c6 lién quan (ké ca cac
quyen 101 va nghia vy phat sinh truée khi mua tai san dhu gid) dén tal san d4u gid va cac
gidy to vé Quyen sur dung dAt quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat, khong
c6 khidu nai, tranh chép gi k& tir sau thdi diém hoan thanh viéc ky két Hop ddng mua ban

tai san diu gia
- Nguoi tring diu gia c6 trach nhiém tu lién hé véi co quan chirc ning dé thuc hién

thu tuc ké khai, np thué, phi, 18 phi va cic khoan chi phi khac cé lién quan den viéc
chuyén quyén s& hiru tai san trén theo quy dinh phép luat.

- Nguoi tring du gia phai biét day 1a tai san thé chap tai Ngan hang, H0’p dong dich
vu dau gia tai san va hop dong mua ban tai san d4u gia c6 thé bi hiy hodc stra dbi khi c6
quyét dinh ctia co quan c6 thim guyen trong trudng hop két qua déu gia bi hiy thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san d3 nhén.

- Ngucn tring dAu gia phai biét trong truong hop giai quyét khiéu nai hodc c6 van
ban khang nghi cia co quan Toa an, Vién klem sat nhan dan c6 thim quyén thi viéc ban
giao tai san s€ dugc ban giao sau khi giai quyét khiéu nai xong hoic dirng lai theo quy
dinh. Céc bén khéng c6 trach nhiém bdi thudng cho nhau.

- Nguodi tring du gié tai san déng y ring: Ké tir sau khi hoan thanh viéc ky két hop
dbng mua ban tai sin dfu gia, Trung tdm Djch vu diu gia tai san va Agribank - Chi
nhanh tinh Binh Dinh khong chju trach nhiém vé bét ky nghia vu, tranh chép nao (bao
gbm da phat sinh truéc hodc sau khi ban tai san) lién quan dén quyén sir dung dht va tai
san gin lién v6i dit dua ra diu gia.

- Ngudi mua dugce tai san du gié chiu 1¢ phi sang tén, truéc ba va chiu trach nhiém
1am thi tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai san dau gia theo quy dinh cta phap
luat;

- Ngudi c6 tai san déu gia c6 trach nhiém giao tai san cho ngudi mua chdm nhit Ia
10 ngay 1am viéc (trlr c6 thoa thuan khéc), ké tir khi ngudi mua dugc tai san dAu gia nop
du tién mua tai san.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luit.

2. Quyén va nghia vy ciia ngudi ¢ tai san d4u gia (Agribank - Chi nhanh tinh Binh
Dinh).
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- Quan ly, bao quan tai san va hd so, glay to goc lién quan dén tai san diu gid, chiju
trach nhiém cho khach hang xem hd so, tai san diu gxa trong gid hanh chinh, it nhét 14 03
ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yet viéc ddu gid tai san cho dén trude ngay m¢ phién
dAu gia va giao tai san cho ngudi mua duoc tai sin ddu gia khi ngudi mua ndp du tién;

- C6 trach nhiém xuét héa don GTGT (néu c6) cho ngudi mua dugc tii san diu gié;

- Céc quyén va nghia vu khéc theo phap luat quy dinh.

3. Quyén va nghia vu cia td chirc diu gia tai san (Trung tm Dich vu d4u gié tai san).

- Ph01 horp v6i Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh huéng din cho ngudi tham gia

dang ky d4u gia, xem tai san va cac gidy t& lién quan cua tai san trudc khi t5 chirc phién
dAu gia;

- Céc quyén va nghia vu khac theo phap luat quy dinh.

Ditu 11. Thong bio cong khai quy ché phién diu gia

Quy ché phién dAu gié tai sin ndy dugc niém yét, thong béo cong khai theo quy dinh.

Pidu 12. Diéu khoan thi hanh.

1. Quy ché nay 4p dung xuyen sudt qua trinh t§ chirc ddu gia tai san noi trén theo
quy dinh phap luét va c6 thay dbi bd sung cho phui hop véi Luat s6 37/2024/QH 15.

2. Can bo, vién chirc, PAu gia vién, Té chirc d4u gia tai san, nguoi tham gia déu gia
tai san, ngudi mua duge tai san du gi4, ngudi tring dAu gia, ngudi cé tai san ddu gia va
c4 nhan, td chirc, co quan don vi c6 lién quan thuc hién céc quy dinh cia phap luat vé
d4u gi tai san va ndi dung ctia Quy ché nay. Cac quy dinh khong cé trong Quy che nay)
thi thuc hlen theo Luét d4u gia tai san 01/2016/QH14 duoc sira ddi, b sung mo sé dle).E
theo luat sé 37/2024/QH 15. Néu c4 nhén, t6 chitc ndo vi pham s& xir ly theo quy di
phép luat. '

3. Quy ché nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ky.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 gi tro ngai, vuorng méc, _phai kip thdi phan énh
cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san dé duogc xem xét, giai quyét.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 12;

- Thdng b4o va niém yét cong khai theo quy dinh;
- Luu: HS, VT.
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