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SO TU PHAP BiNH PINH COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
sé: XJ. /TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngéy 05 thang 5 nam 2025

THONG BAO

(V/v ddu gla quyen sir dung dét thye hién dy én Xay dung Nha ¢ chung cu hén hop tai
Khu dat sé 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon)

Trung tdm Dich vu déu gia tai san td chirc d4u gia Quyén sir dung (QSD) dét
thuc hién du an sau day:

1. Tai san dau gia: Quyen sir dung dét thuc hién du 4n Xay dyng Nha ¢
chung cu hdn hop tai Khu dit s6 72B duong Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh
ph6 Quy Nhon, tinh Binh Binh, nhu sau:

- Dién tich khu dt: 7.094 m’; trén dat c6 tai san thudc s& hitu cia Nha nudc.
- Vi tri khu dat: tai khu dét s6 72B, duong Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh
phd Quy Nhon, ¢ gidi cén:
+ Phia Pong giap: duong Tay Son; + Phia Tay giap: khu dén cu;
+ Phia Nam gidp: duong B& Vin Dan; + Phia Béc giap: duong Téng Phudc Phé.
- Muc dich sir dung dat: Pat & dé xay dung nha chung cu hén hop:

6.307,5m’; Trong d6: Dat xay dung cong trinh: 3.982, 4m’; P4t ciy xanh, sin bai,
duong ndi bo 2.325,1m?.

- Dét giao théng - ha tang k¥ thut (via hé ngoai ranh thuc hién dur an): 786,5m’
- Hinh thirc giao dét:
+ Dit & dé x8y dung nha chung cu hdn hop dién tich 6.307,5m?: Nha nuéc

giao dit co thu tién str dung dit (Dat xay dung cong trinh: 3.982,4m% Dét cay
xanh, san b3i, duong ndi bo: 2.325, 1m? ).

+ Pt giao thong - ha tang ky thudt (via he ngoai ranh gi6i thyc hién dy an):
786,5m* Nha déu tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da
dugec UBND tinh Binh Dinh phé duyet (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué
dét va khong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat).

- Thoi han hoat dong cia dy én: Nha nude giao dét co thu tién sur dung dat,
thcn han glao dat cho chu ddu tw 1a 50 nam (ké tr ngay co quyet dinh giao dat cla
clp cb tham quyen), ngudi mua cdn hg chung cu gan lidn véi quyén st dung dit
dugec sir dung dat 6n dinh lau dai.
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2. Gia khéi diém cia tai sén: 311.372.792.653 dong (Ba tram muoi mét ty, ba

tram bay mum hai triéu, bdy trdm chin muoi hai ngan, séu trdm ndm muoi ba dong) theo
Quyét dinh sb 4603/QD-UBND ngdy 31/12/2024 ciia UBND tinh Binh Dinh, nhur sau:

) Logi dit Dién tich (m?) | Gid déit khoi diém dAu gis quyén siv | Gid trj khéi diém ddu
T dyng dit (ddng/m?) gid quyén sir dung dat
(ddng)
1 | bét g, xéy dymg nha chung 6.307,5 48.462.853 305.679.445.298
cuhon hop
2 | Dét giao thong - hatang ky 786,5
thuét (via hé ngoai ranh
161 thye hién dyr én)
Téng chng 7.094 305.679.445.298

- D4i véi gia tri tai san trén dét 13 5.693.347.355 déng (Nam ty, sau tram chin
muoi ba triéu, ba trim bdn muoi bay ngan, ba trim nim muoi lam dong).

Péi véi ha tang ky thuat (dudng giao thong, via he, cong trinh ha tang ky
thuét) ngoai ranh gidi khu dat xdy dyng chung cu, sau khi dAu tu ddng bd theo quy
hoach chi tiét dugc cdp c6 thim quyén phé duyét, nha du tu cé trach nhiém ban
giao cho dia phuong quén ly theo quy dinh.

3. Ngudn gbc va tinh trang phap ly cia tai san:
- Nguén géc' Quyén sir dung d4t néi trén thude s& hitu Nha nudc.

- Tinh trang phép ly: Theo céc Quyét dinh s§ 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018; Quyét dinh s 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh s
2051/Qb-UBND ngay 27/5/2020; Quyét dinh s 3670/QD-UBND  ngay
06/10/2023; Quyét dinh s§ 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023; Quyét dinh sé
2068/QD-UBND ngay 09/6/2023; Quyét dinh sb 3811/QD-UBND ngay
16/10/2023; Quyét dinh sb 3528/Qb-UBND ngay 09/10/2024; Quyét dinh sb
1448/QD-UBND ngay 25/4/2025; Quyét dinh s 4304/Qb-UBND ngay
13/12/2024; Quyel dinh s6 4603/QD-UBND ngay 31/12/2024; Quyet dinh so
123/QD-UBND ngay 11/01/2025 cta UBND tinh Binh Dinh vé viéc dau gia tai
san trén cing mot s van ban quyét dinh c6 lién quan dén tai san du gia.

4, Thoi gian, dia diém xem thwe trang tai san, ho so, tai lidu vé tai sin diu gia

Ke tlr ngdy niém yet tai san dau gia cho dén ngay md cudce du L gid; xem hd so
tai lidu vé tai san dAu gia tai Trung tdm Dich vy dAu gia tai san - sé 37 Phan Dinh
Phung, thanh phd Quy Nhon, Binh Pinh va thyc trang tai san tai khu dat noi trén.

5. Thoi gian, dia diém ban hd S0, tiép nhin ho so' diéu kién nang lre cua
Nha dAu tr tham gia dau gia va bo phleu tra gia gian tlep (vong 1); tién mua hd so
moi tham gia dau gia
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- Thoi gian, d;a diém ban hd so, tiép nhan hd so diéu ku;n nang lyc cia
Nha diu tu tham gia dédu gia: Trong gio hanh chmh ké tir ngay niém yét viée déu
gia tai san cho den 16 gio 00 phut, ngay 22/5/2025, tai Trung tdm Dich vu dau gia
tai san, dia chi: s§ 37 Phan Dinh Phung, thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Tién mua hd so' moi tham gia ddu gia: 5.000.000 ddng/hd sorkhu dit.
- Thoi gian, dja diém thywe hién vige bd phidu tra gia gian tiép (vong 1):
Viée bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thing phiéu theo quy dinh, chdm

nhat 16 gi¢ 00 phut ngay 04/6/2025, tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san, dia chi:
s6 37 Phan Dinh Phung, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Thoi gian, dia diém td chirc cude diu gia: Vao luc 8 gio 30 phit, ngay
07/6/2025, tai Hoi trudng Trung tdm Dich vu dAu gia tai san - s6 37 dudng Phan
Pinh Phing, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

6. Thoi gian, dia dlem hoan tit thi tuc diéu kién con lai caa hd so moi
tham gia d4u gid 1a bé phiéu tra gia va nop tién dit trudc.

Hb so diéu kién nang lyc cia Nha dAu tu tham gia diu gia dat (da diéu kién nang
Iuc tham gia d4u gid) thi tlep tuc hoan tét thu tyc diéu kién con lai ciia hd so moi tham
gia ddu gia 1a nop (bd) phiéu tra gid gidn tiép vao thiing phiéu theo quy dinh tai diém 5
cia Thong béo nay va ndp tién dit truéc bang 20% gla khéi diém cua khu dét:
62.274.558.530 ddng (Sau muoi hai ty, hai tram bay muoi bén tridu, nim trim nim
muoi tdm ngan, ndm tram ba muoi ddng) trong ba ngay lam viéc trudc ngay mé cude
dAu gia, nhung phai cham nhét dén 16 gio 00 phit ngay 05/6/2025, vao tai khoan cua
Trung tam Dich vu d4u gia tai san tai cac Ngén hang (khong ap dung ndp tién dat trude
bing chimg thu bao lanh Ngan hang), sau day:

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN KCN Phu Tai.
* TK sb: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.
* TK sb: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.
* TK sb: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.
* TK sb: 5800929389 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Binh Dinh.
* TK sb: 5580145401 tai Ngén hang TMCP BT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK sb: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thwong - Chi nhdnh Quy Nhon.
* TK sb: 0051.000,006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhénh Binh Dinh.
7. Hinh thire, phwomg thire dau gid: Hinh thuce déu gia dugc thyc hién két horp

giita dAu gia bang bod phleu gian tiép v6i dau gia bang bo phleu tryc tiép tai cude dhu gia
theo phuong thire tra gia 1én theo quy dinh ciia Luét dau gia tai san hién hanh.

8. Burérc gia: bing 2% gla khoi diém coa khu dét: 6.227.456.000 ddng. Khi

tham gia déu gia ngum tham gia ddu gia Jphai tra tron budce gia (vi du: gia tra = gia
khai diém + n bude gia, véi n > 0 va 1a sé nguyén).
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9. Dai dién ngudi cé tai san ddu gia: Trung tdm Phét trién quy dét tinh
Binh Pinh.
10. Hb so so tuyén diéu kién niing lwc tham gia d4u gia:

10.1. To chirc, ¢4 nhén (goi chung 1a Nha diu tu) co du diéu kién tham gia
dhu gia quyén st dung dét theo quy dinh ctia Luat d4t dai, Luat ddu gia tai san va
vén ban hudng dn phap luat khéc c6 lién quan thi ding ky tham gia dAu gia quyén
str dung dat.

Nha déu tu khi tham gia ddu gid nop 02 (hai) bo hé so diéu kién ning Iuc
tham gia dAu gia tai san trén va hd so s& dugc chuyen giao cho Ngudi c6 tai san diu
gia dé thuc hién viéc xét hd so ning luc clia Nha dau tu theo quy dinh ciia phap luat
vé dAu gi4 tai san.

* H6 so gom:

- C6 Phiéu dé nghi dwgc tham gia diu gia theo mau do Trung tdm dich vu
dAu gia tai san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dht dGng muc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi _pham quy dinh ctia phap luat vé
dht dai; cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé& bao vé méi truong; cam két bao
dam da vén s& hitu; ¢é bang danh sach du an dang thuc hién, néu 13 céc khoan d4u
tu tai chinh dai han khéc; ¢6 bang néng lyc tai chinh cia Nha dau tu (gdm: vén cha
s& hitu cam két sir dung cho du 4n va cac ) liéu vé vén chi sé hitu clia nha du tu);
cam két ngudn vén cung cip tai chinh, tin dung cho Nha déu tu va thuc hién day dua,
kip thoi vé nghia vu ndp tién triing d4u gia theo quy dinh.

- Pt ning luc hanh vi dén sy va quyén dai dién tham gia dAu gié:

+D3i véi td chirc tham gia dhu gis: Ngudi dai dién cho mot t6 chirc kinh té déing ky
va tham gia dAu gia phai 1a ngudi dai dién theo phép luat ciia t8 chirc 6 hozc la nguoi c6
di nang Iyc hanh vi din sy duge Thu trudng t6 chie, don vi uy quyen tham gia du gja.
Viéc tiy quyén phai thyc hién bing vin ban c6 ky tén va déng dAu ctia td chirc, don vi.

+ Pbi véi c4 nhan tham gla d4u gia: phai 14 ngudi dimg tén trong don dang ky déu
gid, nguoi dang ky tham gia dhu g1a phai c6 du nang lyc hanh vi dén sy theo quy dinh ciia
phép luét, néu nguo*1 khéc tham gia dAu gia thay thi phai c6 uy quyén ciia ngucn déng ky
tham gia d4u gla. Viée uy quyen phai duge thuc hién bang vin ban ¢6 co quan cong chimg
hosic UBND cép c6 thdm quyén chimg thuc theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so tham gia dAu gid va tién dit trude tham gia dAu gia theo quy
dinh, m{rc ndp cu thé theo timg 1An thong béo dAu gja tai san trén.

- Céc didu kién quy dinh tai tiét 10.2, Muc 10, nhu sau:
10.2. Diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n

10.2.1. T chiic tham gia dau gia quyén st dung dét trong cac trudng hop quy
dinh tai khoan 1 Didu 125 cta Luat Dét dai nim 2024 phai c6 du céc diéu kién sau déy:
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a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luét Dét dai ndm 2024;
- Thudec dm tuong dugce Nhé nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai
Didu 119 va Diéu 120 cua Luat Dét dai nam 2024;

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai Didu 122 cta Luat D4t dai nam 2024
dbi véi truwong hop giao dat, cho thué dat dé thyuc hién du 4n ddu tu; c6 ning luc,

kinh nghiém trong vi¢c phét trién du an;
- Didu kién khéc theo quy dinh ctia phap luét vé du gia tai san.
b) Nhom cdng ty la tdp doan kinh té hoac cong ty me, cong ty con theo quy

dinh cua phép lut vé doanh nghigp khi tham gia déu giad mot thua dat, khu dét hoic
mét du an gom mot hogc nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé cir mét cong ty

thudc nhom cong ty tham gia dAu gia quyén sir dung dét;
c) Pha1 ndp tién dat trude bang 20% tbng gi tri thira dét, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dhu gia quyén sir dung dit;
d) Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia dAu gia theo quy dinh ctia phap luat;
d) bap img diéu kién quy dinh cta phap lugt vé nha & va phép luat vé kinh

doanh bét dong san dbi véi truong hop d4u gia quyén sir dung d4t dé thuc hién du
&n nha &, du 4n kinh doanh bét d6ng san khéc.

10.2.2. C4 nhén tham gia d4u gia quyén st dung dt phai dép tmg cac diéu
kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat D4t dai nam 2024;

- Thudc ddi tugng dugc Nha nude giao dat, cho thué dit quy dinh tai Piéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- Didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé du gié tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen st dung dét dé thyuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap tb chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Dleu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phu.

Viéc thanh lap td chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau tu,
phap lust vé doanh nghiép, phap luét vé ddu thau va phéap luat khac c6 lién quan.

10.2.3. Chire ndng va céc chi tiéu quy hoach kién tric

a) Chirc ndng sir dung dat: Dét & dé xdy dyng Nha chung cu hon hop.
b) Dién tich quy hoach; 7.094m’.

- DAt & dé x4y dung Nha chung cu hén hop (*): 6.307,5m’ . Trong d6:
+ Dt xay dung cong trinh; 3.982,4m?;

+ DAt cdy xanh, san bai, dudng ndi bd (**): 2.325,1m>

i
I

Il 1 = =
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- Dat giao thong - ha tang k§ thuat (via he¢ ngoai ranh thyc hién dy an) (***):
786, 5m’.

(*)va(**) Céc thanh phén ctia phan dién tich dét & dé xay dung nha & chung
cu hén hop thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 92 Nghi dinh
102/2024/NDCP ngdy 30/7/2024 cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
didu cua Luat Dat dai nam 2024.

Déi véi dién tich dat xay dung chung cu; dét 1am san trdng hoa, ciy xanh
xung quanh nha chung cu, dat xay dyng céc cong trinh ha ting: thuc hién theo diém
a khoan 2 Dleu 92 Nghi dmh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Pét dai nam 2024,

(***) Pét giao thong - ha tang ky thuat (via hé ngoai ranh thyc hién dy an):
Chu dau tu dy 4n dau tu xay dyng hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly
theo diém b khoan 2 Dleu 92 Nghi dmh 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 cla
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luét D4t dai nam 2024.

¢) Céc chi tiéu khong gian kién truc va canh quan

- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.

- Mét d6 xay dung: 63,14%.

- Sé thng cta cong trinh: + Tang him: Téi da 04 tang.

+ Tang ndi: tir 35 - 46 tAng ndi (chua bao gdm ting tum, tang k¥ thuit, ting
lanh nan).

- Dién tich xay dung tAng hdm: Ti da: 6.307,5m?/01 tdng ham.

- Phan dé: + S4 tang: 03 ting.

+ Chirc ning: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tdm thuong mai).

+ M4t do xay dung phan dé: tdi da 63,14%.

- Phin thap: + S tng: 32 dén 43 ting; + Chic nang: Can h¢ dé 6.

+ Mat do xay dung phan thap: Tir 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phén thap s& x4c dinh cu thé theo phuong 4n thiét ké trong giai doan 1ap bao
c4o nghién ctru kha thi va phuong én kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc

lya chon va phai dam bao ti€u chi khong vuot hé sb sir dung dét t6i da cua dy an
theo quy hoach dugc duyét.

- Hé sb sir dung dAt: Tbi da 21 lan (khong bao gom tAng tum, tang ky thuat,
tAng lanh nan va ting ham de xe). Truong hop sir dung tAng ham dé lam dich vy
thuong mai thi tinh vao hé s sir dung dét cong trinh dam béao khong vuot qua 21 an.

- Khoang lui x4y dung cong trinh:

+ Phén ndi: Khoang Iui bt budc t6i thidu so véi chi gioi dudng do cac tuyén dudng;
Tay Son: 10m, B& Vin Dan; 6m, Téng Phuéc Phd: 6 m va 10 m ddi voi canh con lai.

Scanned with

§ CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

/

7

+ Phén ngém (tAng him): Trung chi gi¢i dudng do va ranh gi6i khu dat.

- Tdng s6 can ho tdi da: 1.298 can (trung binh 65 m?/can). S6 luong cu thé s&
duge xac dinh theo phuong an kién triic trong giai doan lap bao cdo nghién ciru kha
thi va phuong én kinh doanh do nha déu tu 14p sau khi dugc lya chon.

10.2.4. H¢ thong ha tang k§ thudt: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyet dmh s6 2204/Qb-UBND ngéy 29/6/2018 va céc quyet dinh
UBND tinh phé duyet didu chmh quy hoach: Quyét dinh s§ 3412/QD-UBND ngay
08/10/2018; Quyet dinh sb 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh
3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

10.2.5. Chi phi thyc hign dy én (m1): 3.178,31 ty dong (khong bao gom tién
sir dung dat tring dau gia quyen st dung dat).

Tong murc dau tu dy an: Chi phi thyc hién dy 4n (m1) cdng voi tién sir dung
d4t theo gia khoi diém d4u gia quyén sir dung dat.

10.2.6. Bleu' kién néang luc, lgmh nghlgm trong viéc phat trién du 4an cta Nha
dau tu tham gia dau gia theo Quyét dinh s6 1448/QD-UBND ngay 25/4/2025 cta
UBND tinh Binh Dinh quy dinh vé phuong 4n dau gia tai san trén, nhu sau:

a) Néng luc tai chinh dé dam béo sir dung dét theo tién d6 ctia dy 4n

Nha dau tu phai chimg minh vén chi s& hiru t01 thleu cia Nha dau tu (kém
theo hd so) @& thuc hién du an khéng thip hon 20% téng vén dau tu du an, duge
xac dinh cén cu vao:

+Két qua bao cao tai chinh hogc két qua bao céo dbi véi khoan muc vén chi s¢
hiru dugc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong co két qua bao cao tai
chinh hozc két qua béo cao ddi véi khoan muc vén chii s¢ hiru da dugc kiém toén thuc
hién trong nam thi ding két qua bao céo tai chinh hodc két qua béo cdo déi véi khoan
myc von chu s& hitu da dugc k1em to4n ctia nim lién truge theo quy dinh cta phép
lut vé& doanh nghiép, phép luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dAu tur 12 t6 chirc mdi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s& hitu dugc xac dinh theo vn diéu 1 da gép quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép.

+ Trudmg hop tai cing mt thdi diém nha dau tu tham gia du tu nhiéu dy 4n
va c4c khoan dau fir tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh séch du 4n
dang thyc hién va cac khoan déu tu tai chinh dai han khac, dam bao tong vén chu s¢
hiru cia nha dau tu dap ung du cho toan bd s& vén chil s& hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tit ca cac d 4n va khoan déu tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Céc béao céo do nha dAu tu cung cAp phai dam bao tuadn thi cac quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh ciia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong
ty con hodc cong ty lién két v&i nha dau tu.
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- Nha dAu tu phai cung chp cam két nguc“m cung cép tai chinh, tin dung &
thuc hién dy an:

+ Dbi voi von chi s hitu: Vin ban cam két bao dam du von chit s& hitu hodc
theo phwong én tai chinh cho dy &n cia dai dlen chu s hitu, chu s¢ hitu hodc cong
ty me kém theo céc tai ligu chimg minh vé thdm quyén ky cam két.

+ D4i véi von vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh ctia Ngan hang, t6
chire tin dung hoéc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phép luat kém theo céc tai
liéu chimg minh thdm quyén cta ngudi ky cam két.

b) Gidy chung nhéan dang ky doanh nghlep phai c6 nganh nghé phii hop véi
du 4n d4u tu; Doanh nghiép tham gia dau gié (hodc Cong ty me cia Doanh nghiép
tham gia ddu gié hogc thanh vién gop von thanh 13p doanh nghiép tham gia dAu gid)
da timg 1 chu dAu tu thyc hién it nhat 01 du 4n twong tu trong linh vuc du tu xay
dung Nha chung cu, khu d6 thi, khu dan cu.

Tai liéu ching minh: Vin ban phé duyét cua cép c6 thdm quyen (nhur quyét
dinh chap thuén chu truong dau tu hosc chap thuan nha d4u tu hozc chip thuan cha
truong dau tu dong thoi chip thuén nha dAu tu) hodic hop ddng du 4an hoic cac tai
liéu chirng minh khac (trudng hgp khong c6 véin ban phé duyét, hop déng du 4n).

c) Nha dau tu phai ndp tién dit trude d8 tham gia ddu gia quyén sir dung dét
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cua phap luét vé dit dai hoac c6 vi
pham quy dinh cua phép lujt vé dat dai nhung dé chap hanh xong quyet dinh, ban

&n da c6 hidu luc phap luit cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém @& nghi giao
dét, cho thué dt.

d) Nha d4u tu khong 14m vao tinh trang phé san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc b thdm quyén két luén vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi x&r 1y vi pham theo quy dinh cta
phap luat.

€) Nha dAu tu dap g diéu kién quy dinh cla phap luat v& nha & va phap
luét vé kinh doanh bat dong san.

f) Nha dAu tu cam két thye hién céc quy dinh hi¢n hanh vé bao vé méi trudng.

g) Nha diu tu khong thudc céc truong hop khong duge dang ky tham gia déu
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san ndm 2016 va Lut stra

ddi, bd sung mot sb diéu coa Luat ddu gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

11. Thoi han ndp tién tring ddu gia va nhitng quy dinh lién quan.

- Nha dau tu tring déu gié co trach nhi¢m nép du sd tién tring du gia quyén
str dung dét phai ndp theo két qua tring dau gié va cac khoan nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan vao ngin sich nha nudc chdm nhét trong thdi han ndp tién nhu sau:
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+ Ch@m nhét 12 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao nfp tién clia co quan
thué, Nha du tu phai ndp 50% tién tring d4u gia quyén sir dung dit;

+ Chém nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo nop tién clia co quan
thué, Nha déu tu phai ndp 50% tién tring diu gia quyén s dung dAt con lai.

Trudng hop qué thdi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai nop tién chim
ndp theo quy dinh. Dong thoi, Nha dau tu trung dAu gia khong ndp tlen hodc ndp
khong du tién tring déu gia quyen str dung dht trong vong 120 ngay ké tir ngay co
quyét dinh céng nhén két qua tring diu _gia thi Uy ban nhan dén tinh hiy quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén str dung dét.

- Trudng hop khi ban giao d4t cho Nha dau tu tring dhu 8ia, neu dién tich dat
thue té tang hodc giam so voi dién tich d& cong b trong hd SO dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh trang déu gia, sb tién phai ndp téng
1én hoic giam di dugc tinh bang (=) gia dat tring dAu gia nhan (X) v6i phéan dién
tich ting hodc giam.

12. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

- Trudng hop Nha dau tu tring déu gia khong ndp du tién tring déu gia
quyén st dung dét va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan séch
nha nudc dung thoi han quy dinh tai Muc 11 cua Thong bao nay thi Uy ban nhan
dan tinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring du gid quyén sir dung dt, trinh
tu thuc hién nhur sau:

- Ngay khi két thuc thoi han 120 ngay ndp tlen ké tir ngay c6 quyét dinh o)
cong nhan két qué tring dhu gié, Trung tdm Phat trién quy dat tinh ¢4 trach nhiém/E
giri van ban dén co quan Thué dé nghi cung cap théng tin vé tinh hinh thuc hi
nghia vu tai chinh cia Nha dau tu trang déu gia quyén sir dung dt. Ngay khi £4
van ban clia co quan Thué vé viéc Nha dau tu trang dAu gia khoéng nop tién hoic
nop khong du tién trang déu gia quyen stt dung dét, Trung tim Phat trién quy dat
tinh 14p hd so va ¢ van ban giri S¢ Tai nguyén va Mai truong dé trinh Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia
quyén sir dung dét.

- Khoan tién dt trudc (t1en dat coc) cua Nha dau tu bi huy quyet dinh cong
nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai Muyc 12 Théng béo
nay dugc ndp vao Ngéan sich Nha nude (bi sung vao cong quy nha nudc) theo quy
dinh. -

- Sé tién da ndp ctia Nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
diu gia quyén sir dung dit (khong bao gdm khoan tién dit coc) duge hoan tra va
khong duoc tinh 14i sut, truot gia.

Nguoi co tai san dAu gia co6 trach nhiém giao tai san va céc glay to lién quan
dén tai san cho Nha dAu tur tring d4u gid tai san va Nha déu tu tring déu gia tai san
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chiu trach nhiém vé& viéc thyuc hién quyén sir dung d4t du 4n ndi trén va dam bao tién
d6 thuc hién du an theo quy dinh tai cac Quyét dinh lién quan dén tai san dau gia.

Nhimg vén dé chua duge quy dinh trong Thong bo nay thi thuc hién theo
quy dinh ctia Luét dau gid tai san ndm 2016, Luét sira ddi, bd sung mot sb dleu cua
Luat diu gia tai san sb 37/2024/QH15 ciia Quoc héi ngay 27/6/2024; Quyet dinh s
3760/QD-UBND ngay 06/10/2023; Quyét dinh s6 3811/QDb- UBND ngay
16/10/2023; Quyét dinh sb 1448/QP- UBND ngay 25/4/2025; Quyét dlnh sO
3528/Qb-UBND ngay 09/10/2024; Quyét dinh sé 4304/QD-UBND" ngay
13/12/2024; Quyét dinh sé 4603/QP-UBND ngiy 31/12/2024; Quyet dinh s6
123/Qb-UBND ngay 11/01/2025 cta UBND tinh Binh Dinh; Quyet dinh so :
08/Qb-TTPTQD ngay 16/01/2025 cta Trung tam Phat trién Qu¥ dit tinh va mot sb
Quyet dinh lién quan dén viéc t§ chirc déu gid quyén sir dung d4t thuc hién du an. -
xdy dung Nha & chung cu hdn hop tai dat 72B, dudng Téy Son, phucmg Ghénh
Rang, thanh phé Quy Nhon ciing mot s& vin ban lién quan dén tai san du gia.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm Dich vu d4u gia tai san - 37 Phan Dinh
Phung, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT: 0256. 3822216; 3812837 3814641

Website: www.trungtamdaugiabinhdinh.gov.vn.
Noi nhén: GIAM POC

- UBND tinh Binh Dinh ( dé biét);

- S6'Nong nghiép va Méi trudng (dé bidt - niém yét (2b));

- S& X4y dung Binh Dinh (de biét - niém yet (2b));

- S& Tu phap Binh Dinh (dé biét - niém yet (2b));

- S¢ Tai chinh Binh Dinh (de biét - niém yét (2b));

- Cong Péu gia tai sdn quoc gia;

- Trung tdm Phét tnen quy dat tinh BD (luu HS, niém yét (2b));
- UBND phuong Ghéng Réng - QN (dé biét - niém yet (2b));

- Niém yét cong khai tai tru s& Trung tim DVDGTS - noi t6 chic du gid)

- Luu: HS, VT.
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SO TU PHAP BINH PINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN

S6: 11 /QD-TTDVDGTS Binh Binh, ngay 29 thang 4 nam 2025

QUYET PINH
V/v ban hanh kém theo Quy ché cudc (phién) ddu gia Quyén sir dung dat
thwre hién dy 4n XAy dung nha ¢ chung cu hén hop tai khu dat
s0 72B dudong Tay Son, thanh phé Quy Nhon

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN
Can cir Bo Ludt Dén sw s6 91/2015/0H]13 ngay 24/11/2015;

Can cir Lugt dat dai ,soA' 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cac van ban
hwong dan thuc hien Luat dat dai;

Can cir Lugt Pau thau so 22/2023/QHIS ngay 23/6/2023; Ludt so
57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 swa doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Quy hoach,
Ludt dau tu theo phuong thirc doi tac cong tw va Luat dau thau;

 Can it Ludt Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira
doi, bo sung mgt so dieu cua Ludt dau gid tai san so 37/2024/QHI5 ngay
27/6/2024 va cac van ban huwong dan thyc hién Ludt dau gid tai san;

Can cir Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Dau gia tai san so 01/2016/QH14 duoc sia doi
bo sung mot so diéu theo Ludt so 37/20274/QH15;

Can cir Nghi dinh 6 24/2024/NP-CP ngay 2 7/02/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lua chon nha thdau;

Can cit Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bg Tai chinh vé
viéc huong dan lwva chon to chuc dau gia tai san;

Can cit Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh khung ’l‘hl:l lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Dau g{d td}' san,
Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh swa doi, bo sung
mot so dieu cua Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gid tai san,

Can cie Quyét dinh so 28/2025//0P-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh
Binh Dinh ban hanh Quy dinh ve ddiu gia quyén sur dung dat dé Nha mide giao dat c6
thu tién su dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ci Quyét dinh so 2204/0P-UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh Binh
Dinh veé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Khu dat so 72B, dwong Tay
Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;,

Can cir Quyét dinh s6 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé
viéc diéu chinh Quyét dinh so 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 cia UBND tinh vé



viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung 1y ¢ 1/500 Khu ddt s6 72B,
duong Tay Son, phiwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cw le’lyé,l dinh s6 962/0D-UBND ngay 25/3/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sw dung dat nam 2024 thanh pho Quy Nhon,

Can cie Quyét dinh so 321/Q0D-UBND ngay 25/01/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ke hoach dau gia quyén su dung dat, thué dat nam 2024 doi voi cac
quy ddt do tinh quan ly;

Can cir Quyét dinh so 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Khu dat s6 72B,
dwong Tay Son, phiwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh
phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat 72B dwong
Tdy Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 1729/0D-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé
viéc chap thudn chu truong dau tw dy an Xdy dung nha o chung cw hon hop tai
khu dat so 72B duwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh so 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh vé
viéc dieu chinh chu trwong dau tw dy dn Xdy dung nha o chung cu hon hop tai khu
dat so 72B, duwong Tdy Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

 Can cir Quyét dinh s6 3811/QD-UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh vé
diéu chinh chu truong dau tw (cap lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh
lan thir 2: ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can cir Quyét dinh s6 3528/0D-UBND ngay 09/10/2024 ciia UBND tinh Vé viéc
phé duyét Tieu chi dau gia quyén su dung dat thuc hign dy dn Xdy dung nha o chung
cw hon hop tai khu dat so 72B dwong Tdy Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy
Nhon;

_ Can cir Quyet dinh s6 4304/0D-UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Tiéu chi dau gia quyén su dung dat thuc hién dy dn Xdy dyng nha o chung cir
hoén hop tai khu dat so 72B dwong Tdy Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé6 1448/OD-UBND ngdy 25/4/2025 cia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét phirong an dau gid quyén sir dung dat thwe hién dy én
Xay dung nha ¢ chung cu hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tdy Son, phwong
Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can cur Quyet dinh s6 123/0D-UBND ngay 11/01/2025 cua UBND tinh vé
viée dau gia quyen sur dung ddt thue hién dw dn Xy dung nha & chung cu hon hop
tai khu dat sé 72B dwong Tay Son, phirong Ghénh Rdang, thanh phoé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé6 08/0P-TTPTOP ngay 16 /01/2025 ciia Trung tim
Phat trién quy dat vé viéc phé duyét két qua la chon nha thau géi thau tu vén dich
vu ddu gid tai san la quyén sir dung dat thue hién du dn Xay dung nha & chung cu
hon hop tai khu ddt sé 72B dwong Tdy Son, phwong Ghénh Rdng, thanh phé Quy
Nhon;



 Can cir Hop dong Dich vu ddu gid 1di san ngay 16/01/2025 giita hai bén vé
dau gia Quyén suw dung dat thuc hién dw dn tai khu dat so 72B, duong Tdy Son,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon,

Can cir Cong van s6 312/TTPTOD-OLPTOP ngay 26/4/2025 ciia Trung tam phdt
trién qup dat tinh vé viéc dé nghi trién khai dau gid quyén sir dung dat thwe hién dw dn xdy
dung nha o chung cu hén hop tai khu dat sé 72B Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh
pho Quy Nhon va mét sé vin ban lién quan dén tai san dau gid va Cong van s6
328/TTPTOP-QLPT QD ngay 28/4/2025 veé viéc gop y Quy ché dau gid quyen S
dung dat thue hién du én Xdy dung Nha o chung cu hon hop tai khu dat s6 72B Ta ay
Son, phirong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché dau gia Quyén str dung
dat thyc hién dy 4n Xay dung Nha ¢ chung cu hon hop tai Khu dét s6 72B, duong Tay
Son, phuong Ghénh Rang, thanh ph Quy Nhon cta Trung tam Dich vu du gia tai san.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va ap dung cho
viéc t0 chirc dau gid tai san ndi1 trén dén khi tai san dau gia thanh theo quy dinh phéap
luat.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan don vi lién quan, Ngudi co tai san dau gia,
T6 chuc hanh nghé dau gia tai san, Pau gia vién, can bg, vién chirc, nguoi lao dong
Trung tam Dich vu dau gia tai san va nguodi tham gia dau gia tai san, nguoi trang
dau gia, ngudi mua duogc tai san dau gia co trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: GIAM POC
- Nhu biéu 3;

- S6 Tu phap Binh Dinh;
-Luu: VT - HS.
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SO TU PHAP BINH DPINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN

QUY CHE
Pau gia Quyen st dung dat thuc hién du an xay dung nha é chung cw
hén hop tai khu dat s6 72B dwong TAy Son, phuong Ghénh Rang,
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 11/QD-TTDVDGTS ngay 29/4/2025
ciia Trung tdm Dich vu ddu gid tai san)

Picu 1. Tai san dau gia, gia khoi diém, budc gia, tién dit truée

1. T2‘1~i sin diu gia: Quyén su dung dat thuc hién du an Xéy dung Nha &
chung cu hon hop tai Khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh, nhu sau:

- Dién tich khu dat: 7.094 m’; trén dét c6 tai san thudc s¢ hitu ciia Nha nudc.

- Vi tri khu dat: tai khu dat s0 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh
pho Quy Nhon, c6 gioi can:

+ Phia DPong giap: duong Tay Son; + Phia Tay giap: khu dan cu;

+ Phia Nam giap: duong Bé Vian Dan; + Phia Bic giap: duong Téng Phudc Phé.

- Muc dich st dung dat: Pat ¢ dé xay dyng nha chung cu hon hop:
6.307,5m’; Trong do6: bat xay dung cong trinh: 3.982.4m*; Dat cay xanh, san bai,
duong nodi bo: 2.325,1m>.

- Pat giao thong - ha tang ky thuat (via hé ngoai ranh thyc hién duy an): 786,5m’

- Hinh thirc sir dung dat:

+ f)ét & dé xay dung nha chung cu hdn hop: 6.307,5m™: Nha nuéc giao dat
c6 thu tién sir dung dat (Pat xay dung cong trinh: 3.982,4m’; Dat cdy xanh, sin
bai, dudong ndi bo: 2.325,1m?).

+ Pat giao thong - ha tng k¥ thudt (via he ngoai ranh giéi thuc hién dy an):
786,5m”: Nha dau tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué
dat va khong cap Giady chiing nhan quyén st dung dat).

- Thot han hoat dong cua dy an: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét thot
han giao dét cho chu dau tu 1a 50 nam (ké tlr ngay co Quyet dinh giao dat cta cap co

tham quyen) ngudi mua can hd chung cu gin lién véi quyén st dung dat duoc sir dung
d4t & 6n dinh 1au dai.

2. Gia khéi diém cua tai san: 311.372.792.653 dédng (Ba tram muwoi mot ty,
ba tram bay mwoi hai triéu, bay tram chin mwoi hai ngan, sau tram nam ba dong)



theo Quyét dinh s6 4603/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Binh Binh,
nhu sau:

So Loai dit Dién tich | Gia dét khéi diém ddu | Gid tri khéi diém
TT (m?) gia quyen str dung dat | diugia quyén sir
(dong/m”) dung dat (dong)
1 | Pat g, xay dung nha | 63075 48.462.853 305.679.445.298
chung cu hon hop

2 | Pat giao thong — ha 786,5
tang k¥ thuat (via he
ngoai ranh gidi thyc
hién dy an) *

Tong cong 7.094 305.679.445.298

- D6i voi gia trj tai san trén dat: 5.693.347.355 dong (Nim ty, sau tram chin
muoi ba triéu, ba trim bon muoi bay ngan, ba trim nim muoi lam dong).

Pbi voi ha tang k¥ thuat (duong giao thong, via he, cong trinh ha tang k¥
thuat) ngoai ranh gioi khu dat xay dyung chung cu, sau khi dau tu dong bd theo quy
hoach chi tiét duoc cdp c6 thim quyén phé duyét, nha dau tu c6 trach nhiém ban
giao cho dia phuong quan 1y theo quy dinh (theo muc 4.3, khoan 4, Diéu 1 cua
Quyét dinh s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 ctia UBND tinh).

3. Buéc gia: Bude gia 1a muc chénh 1éch giita 1an tra gia dau tién so voi gia
khai diém hoic giita 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va duoc ap dung
tai cac vong dau gia trong truong hop cudc dau gia c6 budc gia va cac vong dau
gia. Buédc gia dau gia bang 2% gia khoi diém cta khu dat va khi tham gia dau gia
ngudi tham gia ddu gia phai tra tron budc gia (vi du: gia tra = gia khoi diém + n
budc gid, véin > 0 va la s6 nguyén).

4. Tién dat truéc: 20% gia khoi diém coa khu dat : 62.274.558.530 dong (Sau
muoi hai ty, hai tram bay muoi bon tri€u, nam tram nam muoi tAm ngan, nam tram ba
muoi dong).

Piéu 2. Ngudn goc va tinh trang phap 1y ciia tai sin
- Ngudn goc: Quyén sir dung dat noi trén thudc sé hitu Nha nudc.

- Tinh trang phap 1y: Theo cac Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018;
Quyét dinh sé 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sé 2051/QD-UBND
ngdy 27/5/2020; Quyét dinh s6 1729/QD-UBND ngiy 19/5/2023; Quyét dinh sb
2068/QD-UBND ngay 09/6/2023; Quyét dinh sé 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024;
Quyét dinh sb 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023; Quyét dinh s6 3811/QD-UBND
ngay 16/10/2023; Quyét dinh sd 4304/QD-UBND ngay 13/12/2024; Quyét dinh s6
4603/QD-UBND ngay 31/12/2024; Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 27/02/2025;
Quyét dinh sb 700/QD-UBND ngay 03/03/2025 va Quyet dinh sb 1448/Qb- UBND
ngay 25/4/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc ddu gia tai san trén cing mot sb
van ban quyét dinh c6 lién quan dén tai san d4u gia.




Picu 3. Poi twong tham gia dau gia; diéu Kkién hod so ning lue ding ky
tham gia dau gia

1. Pdi twgng tham gia dau gia: T6 chirc, c4 nhan (goi chung 14 Nha dau tw) ¢6
du diéu kién tham gia ddu gia quyén sur dung dét theo quy dinh ctia Luét dat dai,
Luat d4u gia tai san va vin ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky
tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

Nha dau tu khi tham gia ddu gia ndp 02 (hai) bd hd so diéu kién ning luc
tham gla dau gi4 tai san trén va ho so s& dugc chuyén giao cho Nguoi co tai san
dau gia dé ‘thu:c hién viée xét hod so nang lyc cua Nha dau tu theo quy dinh cua
phép luat vé dau gia tai san hién hanh.

* Ho so gom:

- C6 Phiéu dé nghi dwoc tham gia ddu gia theo mau do Trung tam dich vy
dAu gi4 tai san phat hanh, trong d6 ¢6 ndi dung cam két sir dung dat dung myc dich,
dung quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé
dat dai; cam ket thyc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két
dam bao du von sé hiru; co bang danh sach dy an dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac; co bang nang lyc tai chinh ctia Nha dau tu (gém: von
chu s& hitu cam két sir dung cho dy &n va cac s6 liéu vé von chu s& hitu cia nha dau
tir); cam két ngudn von cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day
du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang du gia theo quy dinh.

- Pu ning luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia:

+Dbi voi to chire tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot t6 chire kinh t€ diang ky
va tham gia ddu gia phai 13 nguoi dai dién theo phap lut cua t6 churc d6 hoac la nguoi co
du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu trudng t6 churc, don vi uy quyen tham gia du gid.
Viée ty quyén phai thuc hién bang van ban ¢6 ky tén va dong dau cta td chire, don vi.

+ Poi v6i c4 nhan tham gia d4u gia: phai 1a nguoi dimg tén trong don dang ky dau
gida, nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat, néu nguoi khac tham gia d4u gia thay thi phai co uy quyén cta nguoi ding ky
tham gia d4u gia. Viéc iy quyen phai dugc thyc hién bang van ban ¢6 co quan cong chimg
hozc UBND cap c6 tham quyén chimg thyc theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so tham gia dau gia va tién dit trudc tham gia ddu gid theo quy
dinh, mirc n0p cu thé theo timg 1an thong bao dau gia tai san trén.

- Céc diéu kién quy dinh tai muc 2 Diéu 3 nay, nhu sau:
2. Pi¢u kién tham gia diu gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n

2.1. Té chirc tham gia dau gia quyen str dung dét trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dat dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luét Dat dai nim
2024;

- Thuoc gTéi tuong duogc Nhé nuoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
bicu 119 va biéu 120 cua Luat bBat dai nam 2024;



- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Luat Dat dai nim 2024
d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu; co ning lyc,
kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

- biéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhém cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phdp luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hodac mét duy an gdm mdt hodc phiéu thira‘dét thi phai t,héa thuan dé cir mdt cong ty
thugc nhoém cong ty tham gia dau gid quyén st dung dat;

¢) Phai nop gién dat truoe bang 20% téng gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khot diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc ddi tugng bi cam tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san ddi véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy
an nha ¢, du an kinh doanh bit dong san khéc.

2.2. Ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat phai dap mg cac dicu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Tl}uéc ddi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai biéu
119 va Biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

_ b) Truong hop ca nhan tham gia ﬁéu gia quyéq str dung dat dé thue hién du
an dau tu thi phai cam ket thanh 1ap t6 chirc kinh t€ bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu. Viéc thanh lap t6 chire kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau
tu, phap luat v& doanh nghiép, phap luat vé du thau va phap luat khac co lién
quan.

2.3. Chtrc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac

a) Chtrc nang st dung dat: Dat ¢ dé xay dyng Nha chung cu hdn hop.

b) Dién tich quy hoach: 7.094m’

- Bit & dé xay dung Nha chung cu hdn hop (¥): 6.307,5m”. Trong do:

+ Pat xay dung cong trinh: 3.982,4m’;

+ Dat cay xanh, san bai, duong ndi b (**): 2.325,1m*

- Pit giao thong - ha tang k¥ thuét (via hé ngoai ranh thuc hién du an) (¥**):
786,5m’.

(*) va (**) Céc thanh phan cta phan dién tich dat ¢ dé xay dyng nha ¢
chung cu hon hop thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Nghi dinh
102/2024/NDCP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
dieéu cua Luat Bat dai nam 2024.



Péi v6i dién tich dat xay dung chung cu; dat 1am san, trong hoa, cdy xanh
xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong trinh ha téng: thuc hién theo
diém a khoan 2 Piéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat DAt dai nim 2024.

(***) Dit giao thong — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién duy an):
Chu dau tu du 4n dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan Iy
theo diém b khoan 2 Piéu 92 Nghi dinh 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctuia Luat Dat dai nam 2024,

¢) Céc chi tiéu khong gian kién triic va canh quan
- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.

- Mat d6 xay dung: 63,14%.

- S6 tang cua cong trinh:

+ Tang ham: Tdi da 04 tang.

+ Tang ndi: tr 35 - 46 ting ndi (chwa bao gdm tang tum, tang k¥ thuat, tang
lanh nan).

- Dién tich x4y dyng tang ham: Téi da: 6.307,5m*/01 tang ham.

- Phan dé:

+ S6 tang: 03 ting.

+ Chure nang: Dich vu thuwong mai (Xay dung trung tam thuong mai).

+ Mat d6 xay dung phan dé: i da 63,14%.

- Phan thap:

+ S6 tang: 32 dén 43 tang.

+ Chure nang: Can ho dé 6.

+ Mat d6 xay dung phan thap: Tir 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san
x@y dung phan thap s€ xac dinh cu thé theo phuong an thi€t ke trong giai doan lap
bao cdo nghién cuu kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 13p sau khi

dugc lya chon va phai dam bao ti€u chi khong vugt hé s6 st dung dét t6i da cta du
an theo quy hoach dugc duyé¢t.

‘ - Hé s6 su dung (1§t: T(f)i da 21 lan (khong bao g(‘A)m‘ tAng tum, }ﬁng k¥ thuat,
tang lanh nan va tang ham d¢ xe). Truong hop su dung tang ham dé lam dich vu
thuong mai thi tinh vao h¢ so sir dung dat cong trinh ddm bao khong vuot qua 21 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Phan néi’: Khoang It bt budc t6i thiéu so voi chi gioi duong do cac tuyén duong;
Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6 m va 10 m do1 véi canh con lai.

+ Phan ngim (tAng ham): Trung chi giéi dudng d6 va ranh gidi khu dat.

- Toéng sb can ho tbi da: 1.298 can (trung binh 65 m2/can). S6 luong cu thé
s€ dugc xac dinh theo phuong an kién trac trong giai doan 1ap bao cao nghién curu
kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon.



2.4. Hé thong ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dwgc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 va cac Quyét dinh
UBND tinh phé duyét diéu chinh, b6 sung quy hoach: Quyét dinh sé 3412/Qb-
UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sd 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va
Quyét dinh s6 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

2.5. Chi phi thyc hién du an (m1): 3.178,31 ty ddng (khong bao gdém tién sir
dung dat trung dau gia quyén str dung dat).

Téng muc dau tu du an: Chi phi thyc hién dy 4n (m1) cdng voi tién sir dung
dat theo giéd khoi diém dau gia quyén su dung dat.

‘ 2.6. bidu ki,én nang luc, kir;h nghiérp trong viéc phat trién du an cua Nha
dau tu tham gia dau gia theo Quyet dinh s6 1448/QD-UBND ngay 25/4/2025 cua
UBND tinh quy dinh vé phuong an dau gia tai san trén, nhu sau:

a) Ning lyc tai chinh dé dam bao str dung dat theo tién do cua du 4n

~ Nhadau tr phai chimg minh von chi s¢ hitu t6i thiéu ctia Nha du tur (kém theo hd s0)
dé thue hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu du an, dugce xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi khoan muc vén chit
s& hitu dugc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong c6 két qua bo céo tai
chinh hodc két qua béo céo ddi voi khoan muc von chi so hitu da duoc kiém toén
thuc hién trong ndm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi
khoan muc\vén chu s& hiru da duoc kiémqtoén cua nam lién tI'lI(’)’,C theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghi¢p, phap luat ve kiém toan, phap luat veé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chirc moi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s¢ hiru duge xac dinh theo von dicu 1¢ dd gop quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy 4n
dang thyc hi¢én va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac, dam bao téng von chi s&
hitu ctia nha dau tu dép Gng du cho toan bd sd vén chu sd hitu nha dau tu cam két
thyc hién cho tat ca cac dy 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cip phai dam bao tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ciia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hoic cong ty lién két voi nha dau tu.

Nha dau tu phai cung cp cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Pbi v6i von cha s hitu: Vian ban cam két bao dam du von chii s¢ hitu
hodc theo phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu s& hitu, chu s¢ hiru hodc
cong ty me keém theo céc tai li¢u chung minh vé tham quyén ky cam két.

+ Dbi voi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh ciia Ngan hang, to
chuc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cua phéap luat kém theo céc tai
liéu chirng minh tham quyén cua nguodi ky cam két.



b) Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phi hop véi
du 4n dau tu; Doanh nghiép tham gia ddu gia (hodc Cong ty me ctiia Doanh nghiép
tham gia ddu gia hodc thanh vién gép vbn thanh 1ap doanh nghiép tham gia du
gi4) da ting 14 chi dau tu thuc hién it nhat 01 dy 4n twong tu trong linh vyc dau tu
xay dung Nha chung cu, khu d6 thi, khu dan cu.

Tai liéu ching minh: Vin ban phé duyét cua cap c6 thim quyén (nhu quyét
dinh chép thuén chu truong dau tu hodc chép thuan nha dau tu hodc chép thuan
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hodc hop dong du an hodc cac
tai liéu chimg minh khéc (truong hop khong cé van ban phé duyét, hop dong du
an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc co vi pham
quy dinh ciia phap luat vé dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban an d4 c6 hiéu
Iuc phap luit clia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc co tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cua phap luat.

©) Nha dau tu dap ung diéu kién quy dinh cta phap luit vé nha & va phap
luat vé kinh doanh bat dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudng.

) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duge dang ky tham gia déu
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 cuia Luét Dau gié tai san nam 2016 va Luat sua
d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luat dau gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, hd so, tai liéu vé tai san
dau gia
Ké tir ngdy niém yet thong bao tai san dau gia cho dén ngay mo cudc dau

gi4; xem ho so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san va
thuc trang tai khu dat noi trén.

Trude khi dang ky tham gia dau gid, nha dau tu phai xem tai san dau gia,
thuc trang, ha tﬁng ky thuat, v.v. va phai chiu trach nhiém vdéi viée tu nguyén dang
ky tham gia d4u gia ctia Nha ddu tu; T chirc hanh nghé diu gia tai san va cic co
quan, to chirc lién quan khong chiu trach nhiém ddi v6i truong hop Nha dau tu
tham gia ddu gia tai san khong xem thuc té tai san ma van nop hd so va tién dat
truée dang ky tham gia dau gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho 50, tiép nhan ho Sy diéu kién nang lyc
ciia Nha dau tw tham gia dau gia va bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tién mua
hd so' moi tham gia dau gia

- Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhin ho so diéu kién ning luc cia
Nha dau tu tham gia ddu gia: Trong gio hanh chinh, ké tir ngdy niém yét viéc dau
gia tai san cho dén 16 giod 00 phut, ngay 22/5/2025, tai Trung tdm Dich vu dau gia
tai san, dia chi: s 37 Phan Pinh Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.



- Thoi gian, dia diém thwe hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Thoi han nhan phiéu tra gia cia Nha dau tu tham gia dau gia phai trudc ngay mo
phién dau gia 02 ngay lam viée. Viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thing
phiéu va thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu theo
quy dinh, chdm nhét 16 gio 00 phut ngdy 04/6/2025, tai Trung tdm Dich vu ddu gia
tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, thianh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Tién mua hd so' moi tham gia dau gia: 5.000.000 dong/hd so/khu dét.

Nha dau tu tham gia QQu gia phai mua ho so tham gia d4u gia quyén st dung dét
theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh.

Tién mua ho so tham gia dau gia 14 khoan thu khong hoan tra lai cho cdc Nha dau
tu dang ky tham gia d4u gié, trir truong hop khong to chire cude déu gia theo thong béo
hodc khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh thi tién mua ho so dau gia dugc
tra lai cho cac Nha dau tu tham gia dau gid va thyc hién theo Luat sura déi, bd sung mot
s diéu ctia Luat dau gia tai san sb 37/2024/QH15 ctia Qudc hoi ngay 27/6/2024.

- Hb so tham gia dau gia phai duoc boc bang chit liéu bao mat, co chir ky
ctia ngudi tham gia dau gia tai cac mép cua phong bi. Hb so tham gia dugc gui qua
duong buu chinh hodc ndp truc tiép cho to chtc hanh nghé dau gia tai san tai
Trung tim Dich vu d4u gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

- Phiéu tra gia hop ¢ la phiéu do Trung tam Dich vu du gia tai san phat hanh,
trong do quy dinh vé quyén st dung dat d4u gia, ho tén va CCCD, ho chiéu hoic
gidy to tuy than cua nguoi dai dién cho t6 chirc tham gia dau gia, gid khoi diém, gia
tra va gia tra phai duoc viét bang sd, bang chit, don vi tinh VND, ghi day du ngay,
thang, nam ké ca ho, tén ciing nhu chit ky cua nguoi dai dién cho t6 chirc tham gia
tra gia bang muyc bat bi mau xanh thong thuong, khong tdy x0a; truong hop viét
nham thi xin t& phiéu tra gia khac dé viét lai cho phu hop nhung phai dam bao thoi
gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khoi diém cong it nhat mot
budc gia. Tai vong bo phleu tra gia tryc tiép tai phién du gia thi nguoi dai dién cho
Nha dau tu tham gia dau gia dugc phat to phiéu tra gia va ghi ddy du noi dung coa to
phiéu tra gia nay, gia tra phai c6 budc gia theo quy dinh va ky ghi 16 ho va tén. Néu
to phiéu tra gia ghi khong du ndi dung quy dinh trong to phiéu va khong dam bao
thoi gian bo phiéu tra gia (02 phut) theo quy dinh thi dugc coi 12 phiéu tra gia khong
hop 1& va khong dugc tiép tuc tham gia ddu gia ¢ nhiig vong tiép theo.

- Nha dau tu tham gia d4u gia thuc hién Quy ché phién déu gia tai san 1a
quyén st dung dat noi trén do Trung tim Dich vu ddu gia tai san ban hanh va quy
dinh ciia phap luat vé dau gia tai san. Ngoai ra, to chirc tham gia dau gid phai thuc
hién cac quy dinh sau:

+ Nha dau tu tham gia dau gia phai c6 mat dung thoi gian va dia diém trong
thong bdo, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo gidy CCCD hodc gidy
to tuy thén c6 dan anh dé kiém tra trude khi vao phong dau gia. Ngdi ding vi tri
sap xép, khong di lai 16n x0n trong phong ddu gia. Nha dau tu co tén trong danh sach
dang ky tham gia d4u gid méi duge vao phong dau gid (theo Cong van s6 1145/UBND-
TH ngay 12/3/2019 cua UBND tinh Binh Dinh).



+ Khong sir dung cac chat kich thich khi dén tham dy dau gia; khong mang
theo vii khi, chat chay, chit né dén khu vuc t6 chirc ddu gia. Khong st dung dién
thoai di dong hoic bat ky phuong tién thong tin truyén théng nao khac trong phong
dau gia; Khong noi chuyén, trao d6i ban bac, lién két, thong doéng dim gia gitta
nhiing t6 chirc c4 nhan tham gia dau gia trong qua trinh dau gia. Khong tranh luan
v6i dau gia vién nhimg trudng hop ngoai pham vi ddu gid.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tit thi tuc diéu kién con lai ciia ho so
tham gia dau gia

Nha dau tw d3 nop hd so diéu kién nang luc tham gia dau gia theo quy dinh
tai Diéu 5 Quy ché nay. Sau khi dat két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién
nganh thuc hién dénh gia va kiém tra ho so diéu kién nang luc nha dau tu tham gia
dau gia thi dong thoi hoan tat thu tuc va diéu kién con lai ca ho so tham gia dau
gia hop 1€ do la:

+ Nha dau tu thyc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép theo quy dinh, cham
nhat 16 gid ngay 04/6/2025 tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san, dia chi: s6 37
Phan Dinh Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

+ Nha dau tu phai ndp tién dat trudc bang 20% gia khoi diém cua khu dat
dau gid vao tai khoan cua Trung tdm Dich vu dau gia tai san va chimg tr ndp tién
dat trudc, cham nhat dén 16 gio 00 phut ngay 05/6/2025.

Tién dat trude duoc chuyén khoan vao tai khoan cua Trung tam Dich vu dau
gid tai san tai cac Ngan hang (khong ap dung ndp tién dit trudc bang chung thu
bao 1anh ngan hang), sau day:

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN KCN Phu Tai.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.

* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Binh Binh.
* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK sd: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.
* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Dinh.

Piéu 7. Ph1r0'ng thirc, hinh thuc, thoi gian, dia diém t6 chic déu gia,
bién ban phién dau gia va giam sat cudc dau gia

1. Phuwong thirc ddu gia: theo phuong thire tra gia 1én.

2. Hinh thirc dfiu gia: dugc thyc hién két hop gitra d4u gia bang bo phiéu
gian tiép voi dau gia bang bo phicu tryuc tiep tai cudc dau gia theo phuong thire tra
gia 1én. Gom cac budc (trinh tu), nhu sau:

* Budc 1: Hinh thtrc dau gia bo phiéu gian tiép: theo Luat dau gia tai san sb

01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va khoan 1, khoan 2 Diéu 43 Luat stra di, bd
sung mot sd diéu cua Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.



Khi diang ky tham gia d4u gia, Nha dau tu tham gia ddu gia dwoc nhan ho so
va phiéu tra gia; Nha dau tu phai ndp hd so vé diéu kién ning lyc cua nha dau tu
tham gia d4u gid cham nhat 16 gid 00 phut ngay 22/5/2025 va ndp phiéu tra gia
trudc ngdy mo phién dau gia 02 ngay lam viéc, cham nhét 16 gid 00 phut ngay
04/6 /2025. Trinh ty dau gia bang hinh thtrc bo phiéu duoc thuc hién nhu sau:

- Vong diu gia thir 1 (vong bé phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia d4u gid, ngudi tham gia dau gia duoc nhan phleu tra gia,
huéng dan vé cach ghl phiéu, thoi han ndp phiéu tra g1a va budi cong bé gia; duoc to
chirc hanh nghé dau gia tai san gi6i thidu tai san dau gia, nhac lai gia khdi diém trong
trudng hop cong khai gia khoi diém, tra 101 cau hoi ciia ngudi tham gia dau gia va cac
noi dung khac theo quy ché cudc dau gia.

+ Tai vong bo phiéu gian tiép cua phién dau gia, Nha dau tu tham gia dau
gia thuc hién bo phiéu tra gia va gia tra phai 1a gia khoi diém cong thém it nhat
mot budc gia va phai tra tron bude gia. Phiéu tra gia gian tiép (vong 1) cia Nha
dau tu tham gia ddu gid dugc bo vao thung phiéu, niém phong theo quy dinh phap

luat. Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu 1a 16
gi0, 00 phut ngay 04/6/2025.

+ Phiéu tra gia cia Nha dau tu tham gia dau gia phai dugc cho vao phong bi dan
kin, co chir ky cua nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu Phiéu tra gia
duoc gui qua duong buu chinh hogc dugc ndp cho t6 chtrc hanh nghé déu gia tai san de
bo vao thing phiéu. Nha dau tw ndp phiéu tra gia trudc ngay mé phién dau gia 02
ngay lam viéc, cham nhat 16 gio 00 phat ngay 04/6/2025.

+ Tai budi cong b gia da tra cia Nha dau tu tham gia du gia, P4u gia vién
dicu hanh cudc dau gia gi6i thigu ban than, ngudi giap viée; doc Quy ché cude dau
gia; cong bb danh sach cac Nha dau tu tham gia dau gid va diém danh dé xac dinh
Nha dau tu tham gia ddu gia. Piu gia vién diéu hanh cudc dau gia moi cac thanh
vién giam st va it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gia giam sat vé sy nguyén ven
cua thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gla vién
tién hanh béc niém phong cua thung phiéu. Pau giavién diéu hanh cudc ddu gia moi
cac thanh vién gidm sat va it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gia giam sat sy
nguyén ven cua tung phiéu tra gia va tién hanh béc timg phiéu tra gia, cong b s6
phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong bd tung phiéu tra gia va cong b phleu co
gi4 tra cao nhat cua vong nay va chon cac phleu tra gia cao tu thu nhat dén phiéu tra
gia cao thi ba dé t6 chirc thuc hién vong diu gia tiép theo dong thoi tiép tuc moi cac
Nha dau tu tham gia dau gia da dugc chon tham gia dau gia & vong déu gia tiép theo
(vong d4u gia bang bo phiéu tryc tiép tai cudc dau gia), cu thé nhu sau:

+ Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia béng hinh thtrc d4u gia bo
phleu gian tiép. Tai budi cong bd gia (duoc coi 1a phién d4u gi4), Nha dau tu tham gia
d4u gia chon cac phleu tra gia cao tur thur nhat dén phiéu tra gia cao thtr ba dé t6 chuc
thuc hién vong dau gia tiép. Truong hop co sb lwong phiéu tra gia it hon 03 phiéu thi
tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo.

Gia khoi diém cta vong dau gia tiép theo 1a gia ciia phiéu tra gia cao nhit cia vong
trude lién ké.



* Bugc 2: Hinh thic dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc diu gia:

Trinh tu dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia: khoan 1, khoan 2 Diéu 42
Luat Dau gigi tai san nam 2016 va Luat stra 61, bd sung moét so diéu cua Luat Dau
gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, nhu sau:

- Vong dau gia thir 2 tré di 4p dung dau gia bé phiéu truc tiép tai cudc
dau gia, nhu sau:

Gia khoi diém ctia vong dau gia tiép theo 14 gia cao nhét da tra & vong déu gia trudc
lién ké.

+ Tai vong dau gia nay, Nha dau tu tham gia dau gia dugc phat mot to phiéu
tra gia, ghi day du thong tin trong phiéu tra gia va gi4 mudn tra vao phiéu cia minh
nhung gia tra phai la gia khoi diém cta vong thir 02 (gia cao nhat cia vong trudc
hen ké) cong it nhat mot bude gia. Hét thoi gian ghi phiéu (2 phut), dau gia vién yéu
cau Nha dau tu tham gia d4u gia nop phiéu tra gia hodc bo phleu vao thung ph1eu
kiém dém sd phiéu phat ra va so phleu thu vé; cong b timg phleu tra gia, phiéu tra
gi4 cao nhat v4i sy giam sat ciia it nhat mot Nha dau tu tham gia déu gié;

+ PAu gid vién cong bd gia cao nhét cta vong bo phiéu tra gia do va dé nghi Nha
dau tu tham gia ddu gia tiép tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia khoi
diém cuia vong dau gia tiép theo 13 gia cao nhat da tra & vong dau gia trudc lién ké;

+ Cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. PAu gia vién cong
bd ngudi cé phiéu tra gia cao nhat 1a nguoi tring du gia.

+ Truong hop ¢6 tir hai nguoi tré 1én cung tra gia cao nhét thi ngay sau khi
cong bd cac phiéu tra gia cao nhét, ddu gia vién t6 chirc ddu gia tiép gilta nhimg nguoi
cung tra gia cao nhat dé chon ra ngucn trang dau gia. Neu trong sO nhiing ngudi co
gia tra cao nhit c6 nguoi tiép tuc tra gla thi d4u gia vién t6 chirc cho ngu()’l do tra gia;
dau gia vién cong b ngu’orl do la ngudi tring dau gia néu nguoi do co g1a tra cao hon.
Néu tat ca nguoi co gia tra cao nhat khong dong y ddu gia tiép thi dau gid vién to chirc
bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

3. Budrc gia, thoi gian mdi lan tra gia

- Budc gia 1a mirc chénh léch gitra 1an tra gid dau tién so voi gid khoi diém
hodc gitra lan tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké va duge ap dung tai cac
vong dau gia trong truong hop cudc dau gia co budc gia va cac vong dau gia.

Budc gia dau gia bang 2% gia khoi diém cta khu dat va khi tham gia dau
gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia.

- Thoi gian bo phiéu tra gia t0i da tir vong dau gia thir 2 tro di 1a 02 phut.
Nhirng phiéu tra gia qua 02 phut xem nhu bo tai vong dau gia d6 va khong dugc

dau gia cac vong tlep theo. Truong hop Nha dau tu tham gia dau gia da ghi “bo”
hoic gach chéo, bo trong thi khong dugc tham gia ddu gia & vong dau gia sau.

4. Thoi gian va dia diém tb chirc cudc diu gia:
Thoi gian t6 chitc cude du gia: vao lac 08 gio 30 phut, ngay 07/6/2025.

Dja diém t6 chtrc dau gia: Hoi truong Trung tim Dich vu dau gia tai san - sb
37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.



5. Quy dinh vé triang diu gia: Sau khi thyc hién hinh thtrc ddu gia néu trén,
Nha dau tu tham gia ddu gia c6 gia tra cao nhat hodc nha dau tu tham gia ddu gia c6
s6 bdc tham 16n nhat hodc bdc thim biang gidy c6 két qua tring dau gia 1a Nha dau
tu tring ddu gia mua tai san theo quy dinh.

6. Bién ban dau gia: Két thuc phién dau gia, toan bo dién bién ctia phién dau gia
phai dugc ghi vao bién ban dau gia va c6 dy du chir ky ctua nguoi ghi bién ban, nguoi
diéu hanh d4u gia, dai dién Van phong UBND tinh, Trung tdm Phét trién quy dat, S&
Tai chinh, S¢ Xay dung, S6 Tu phap, S& Nong nghi€p va Mai truong, dai dién Nha dau

tu tham gia dau gia va Nha dau tu trang d4u gia.

7. Giam sat: Trong qua trinh dau gia, Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san cing
Trung tim Phat trién quy dét tinh, dai dién Van phong UBND tinh, S6 Tai chinh, S¢ Xay
dung, SO Tu phap va So Nong nghiép va Mai truong truc tiép gidm sat phién dau gié.
Két thic cude ddu gia phai ky vao bién ban d4u gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- Toan bo hd so ding ky tham gia dau gia cua Nha dau tur tham gia dau gia
dugc bo vao phong bi do Trung tim Dich vu dau gia tai san cung cap, dan, niém
phong, c6 chit ky tai cac mép phong bi ctia nguoi dai dién cho Nha dau tu tham gia
d4u gia va dugc bao quan theo quy dinh;

Phiéu tra gia gian tiép cua Nha dau tu tham gia ddu gia duoc cho vao phong
bi dan kin, ¢6 chit ky ctia ngudi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu va duoc
bo vao thung phiéu tai Trung tam Dich vu dau gia tai san ngay khi hét thoi han nhan
phiéu, nhung phai trudc ngay mo phién déu gia 02 ngay lam viéc. Thung phiéu phai
dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu, dong thdi bao mat thong tin cta
Nha dau tu tham gia dau gia.

- Trung tdm Phat trién quy dat cung dai dién S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S&
Tu phap va S6 Nong nghiép va Mai truong phdi hop v6i Trung tim Dich vu déu
gi4 tai san tién hanh niém phong thung phiéu tra gia theo quy dinh.

- Tai budi d4u gia, Trung tim Phét trién quy dat cing dai dién cic S duoc
moi tham gia gidm sat gom: S& Tai chinh, S¢ Nong nghiép va Mai truong, So Tu
phap, S6 Xay dung cung cac nganh lién quan (néu c6), phdi hop voi dai dién Trung
tam Dich vu dau gia tai san kiém tra v m& niém phong, 1ap danh sach Nha dau tur
tham gia d4u gia.

Phién dau gia duoc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia dau gia
trg 1€n, truong hop chi c6 01(mot) Nha dau tr dang ky tham gia dau gia thi cudc dau
gia khong thanh.

Pi¢u 9. Cudc ddu gia khong thanh

) Theo Diéy 52 Luét dau gia tai san va Luat stra ddi, bo sung mot sO diéu cua Luét
dau gia tai san so 37/2024/QH15 cia Quoc hdi ngay 27/6/2024.

Khi d4u gia vién diéu hanh phién ddu gia moi dai dién nguol co tai san dau gia
va co quan ¢ lién quan tham dy cudc d4u gia cling nhu Nha dau tu tham gia dau gia
cung kiém tra viéc niém phong thung phleu tra gia va phleu trd gid cua nhiing Nha
dau tu tham gia dau gia ma khong c6 Nha dau tu nao bo phiéu tra gia, cling nhu gia



trd thap hon gia khoi diém hogc tré gia khong ding quy dinh vé mirc bude gia thi
phién dau giad khong thanh va cac truong hop khong thanh khac theo quy dinh phap
luat.

Picu 10. Riit lai gia di tra, gia di chap nhin va tir choi két qua tring
dau gia

1. Rut lai gia da tra, gia di chdp nhan

Tai phién dau gia néu Nha dau tu tham gia dau gia da tra gia cao nhat rat lai
gia da tra trude khi dau gia vién cong bo trang dau gia thi cudc dau gia van ti€p tuc
va bat dau tur gid cua nha dau tu tra gid lién ké. Nha dau tu tham gia dau gia rat lai
gia da trd hodc rut lai gia da chap nhan thi bi truat quyén tham gia dau gia.

2. Tir choi két qua tring dau gia

Diu gia vién diéu hanh phién d4u gia da cong b6 Nha dau tu trang dau gia ma tai
cudc dau gia Nha dau tu nay tir chi két qua trang dau gia thi Nha dau tu tra gia lién ké 1
Nha dau tu trang d4u gid, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trudc it nhat bang
gia da tra ciia Nha dau tu tir chdi két qua trang dau gia va Nha dau tu tra gia lién ké chap
nhan mua tai san ddu gia. Truong hop gia lién k& cong voi khoan tién dat trude nho hon
gia da tra cuia Nha dau tu tir chdi két qua tring du gia hodc Nha dau tu tra gid lién ké
khong chip nhin mua tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Picu 11. Xir ly tién @it trueée ciia Nha dau tw tham gia ddu gia

1. Nha diu tw ding ky tham gia ddu gia dwoc nhén lai khoan tién dit
trude doi vai cac truong hop sau:

- Rt lai ding ky tham gia dAu gid trudc thoi diém két thic ndp hd so tham gia d4u gia;
- Khong du diéu kién to chuc dé}l gia theo quy dinh; Khong trang du gi trix
cac truong hop quy dinh tai diém 2 Diéu nay.

Trung tdm Dich vu dau gia tai san hoan tra tién dit trude cho céc truong hop
néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thac cudc dau gia.

2. Nha dau tr tham gia dau gia khong dwoc nhén lai tién dit trudc trong
cac treong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 ciia Luat diu gia tai san; Luit
stra d6i, bo sung mdt so diéu ciia Luat dau gia tai san so0 37/2024/QH15 va mjt
s0 vin ban quy dinh c6 lién quan dén tai san ddu gia, nhu sau:

- Pi ndp hd so va tién dat trude tham gia ddu gia nhung khong tham gia
cudc dau gia, budi cong bod gia ma khong thude truong hop bat kha khang;

- Bi truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san nam 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liéu sai
su that; su dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau gia; Thong dong, moc
nbi v6i dau gia vién, t6 chirc ddu gia tai san, ngudi co tai san dau gid, nguoi tham
gia ddu gia khéac de dim gia, lam sai 1éch két qua dau gia; Can tro hoat dong dau
gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cudc dau gia; Pe doa, cudng ¢p dau gia vién,
nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két qua dau gia; Cac hanh vi bi
nghiém cAm khac theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

- Ttr chdi ky bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat DAu gia tai san;



- Rt lai gia d4 tra, gid di chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat DAu gia tai san;

- Ttr chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gia tai san;

Céc trudong hop theo Luat stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Ludt dau gia tai san
s0 37/2024/QH15 cua Qudc hoi ngay 27/6/2024 va mot s6 van ban quy dinh co lién
quan dén tai san dau gia.

Piéu 12. Thoi han ndp tién tring diu gia ciia Nha diu tw va nhitng quy
dinh lién quan.

1. Nha dau tu trang du gia co trach nhiém ndp du sb tién tring d4u gia quyén
st dung dat phai ndp theo két qua trung dau gid va cac khoan nghia vu tai chinh
khac c6 lién quan vao ngan sach nha nudc cham nhat trong thoi han ndp tién nhu
sau:

- Cham nhét 13 30 ngay, ke tur ngay ban hanh thong bao ndp tién ctia co quan
thué, Nha dau tu phai ndp 50% tién trung ddu gia quyén sir dung dt;

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién clia co quan
thué, Nha dau tu phai ndp 50% tién trang dau gia quyén sir dung dét con lai.

Truong hop qua thot han nop tién quy dinh néu trén thi phai nop tién cham
nop theo quy dinh. Dong thoi, Nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hoic nop
khong du tién trang dau gia quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay co
quyét dinh cong nhan két qua tring R gia thi Uy ban nhan dan tinh hiy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

2. Trudng hop khi ban giao dit cho Nha dau tu tring dau gia, néu dién tich
dat thuc té ting hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so du gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh trang dau gia, sé tién phai ndp ting
1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gid nhan (x) véi phan dién
tich tang hoac giam.

Piéu 13. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

1. Truong hop Nha dau tu trang dau gia khong nop du tién trang dau gia
quyén sir dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac co lién quan vao ngan
sach nha nudc dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 ctia Quy ché nay thi Uy
ban nhan dan tinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung
dat, trinh tu thyc hién nhu sau:

- Ngay khi két thiic thoi han 120 ngay ndp tién ké tir ngay c6 quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh co trach nhiém giri van
ban dén co quan’ Thué dé nghi cung cap thong tin v€ tinh hinh thue hién nghia vu tai
chinh cia Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat. Ngay khi ¢6 van ban cua co
quan Thué vé viéc Nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc nop khong du tién
trang d4u gia quyén s dung dat, Trung tAm Phat trién quy dét tinh 1ap ho so va c6
van ban gui S& Nong nghiép va Moi truong dé trinh Uy ban Nhan dan tinh ban hanh
quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dat trude (tién dat coc) ctia Nha dau tu bi huy quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
duoc ndp vao ngan sach nha nudc (bi sung vao cong qui nha nudc) theo quy dinh.



3. S6 tién da ndp ciia Nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gid quyén stir dung dat (khong bao gém khoan tién dat coc) duoc hoan tra va
khong duoc tinh 1ai suat, truot gia.

Diéu 14. Trach nhiém cua Trung tim Dich vu diu gia tai sin, Dau gia
vién va Nha dau tu tham gia dau gia

1. B6i v6i Trung tam: Trung tdm thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat
theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta Luat P4u gia tai san nam 2016;
Luét sira doi, bd sung mot sé didu ctia Ludt ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ciia Qudc
hoi ngay 27/6/2024 va cac Quyét dinh ciia UBND tinh lién quan dén tai san dau gia.

Trung tam ban hanh Quy ché dau gia tai san theo quy dinh cua Luat du gia
tai san nam 2016, Ludt stra d6i, bo sung mot s6 didu cua Luat dau gia tai san sb
37/2024/QH15 cta Qudc hoi ngiy 27/6/2024 va cic quy dinh phap luat hién hanh
ciia Nha nuge 6 lién quan. Quy ché cudc dau gia do Trung tdm Dich vu dau gia tai
san ban hanh va dugc don vi t6 chirc thyc hién viéc d4u gia quyen str dung dét thong
nhat bang van ban, cac bén va ca nhan, t6 chirc co lién quan dén tai san ddu gia co
trach nhiém tuan thu dung Quy ché diu gia tai san trén va Trung tim DVDGTS thyc
hién niém yét tai tru so 1am vuec ctia cac bén co lién quan va diang cong khai va trén
Cong Dau gia tai san qudc gia theo quy dinh. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia
quyén sir dung dat dam bao ddy du, minh bach va kip thoi theo quy dinh phap luat
va chiu trach nhiém toan dién vé két qua diu gia.

2. Dbi v6i Pau gia vién: Pau gia vién diéu hanh d4u gia phai phd bién quy
ché cudc dau gia tai san, gidi thiéu vé ban than, can b giup viéc, cac dai biéu, Nha
dau tu tham gia ddu gia va thong tin vé tai san dau gia, xa 1y kip thoi cac tinh
huéng xay ra trong cudc dau gia theo dung quy dinh cua phap luat. Nghiém tac
thue hién viéc kiém soat nguoi tham gia dau gia, khong dé tinh trang Nha dau tur
khong c6 tén trong danh sach dau gi4 tai cudc dau gid vao hoi truong cung véi to
chtrc ddu gia dé trao doi, gdy mat trat ty cudc ddu gia.

Pau gia vién thuc hién cic quyén va nghia vu cua minh trong cudc déu gia
mdt cach hop 1y, cong tdm va chiu trach nhiém trude phéap luat vé cude dau gia ma
minh thyc hién theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bd
sung mot s diéu ciia Luat dau gia tai san sd 37/2024/QHL5 cua Qudc hoi ngay
27/6/2024 va thyc hién dung quy dinh cta Quy ché nay.

3. Doi v6i Nha dau tu tham gia déu gia: Nha dau tu tham gia dau gid c6 trach
nhiém tuén thu dung Quy ché phién d4u gia tai san do Trung tam Dich vu dAu gia tai san
ban hanh va chiju trach nhiém vé viéc tw nguyén tham gia dau gia tai san ctiia Nha dau tu.

Pic¢u 15. Xir 1y hanh vi vi pham trong viéc d4u gia tai sian

1. Trudc va trong phién ddu gia nghiém cAm Nha dau tu tham gia dau gia
lién két, thong ddng, dim gia. Néu vi pham s& bi xur 1y theo phap luat hién hanh.

2. Nha dau tu tham gia dau gia tai san thyc hién cac quy dinh cua phap luat
vé du gia tai san va Quy ché nay, néu Nha dau tu tham gia dau gia vi pham thi xir
1y theo quy dinh phép luét.



3. Can b, vién chirc, Pau gia vién, nguoi tham gia dau gia, nguoi mua dugc
tai san ddu gia, nguoi trang ddu gia, ngudi co tai san dau gia, ca nhan, t6 chirc va
co quan don vi ¢6 lién quan thyc hién cac quy dinh cta phap luat vé dau gid tai san
va ndi dung ctia Quy ché nay. Néu ca nhan, to chic no vi pham s& xir Iy theo quy
dinh phép luat.

Diéu 16. Didu khoan thi hanh

1. Nhitng vin d& khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
ctia Luat ddu gia tai san nam 2016, Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat d4u
gia tai san s6 37/2024/QH15 ctia Qubc hoi ngdy 27/6/2024; Quyét dinh sb 1448/QP-
UBND ngay 25/4/2025; Quyét dinh s6 3528/QD-UBND ngay 09/10/2024; Quyét
dinh sb 4304/QD-UBND ngay 13/12/2024; Quyet dinh s6 4603/QD-UBND ngay
31/12/2024 cua UBND tinh Binh Dinh va mot s6 Quyét dinh lién quan dén viée to
chirc d4u gia quyén sir dung dat thyuc hién dy an xay dung Nha & chung cu hdn hop
tai dat 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon cuing mot
sO van ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia.

2. Nhitng quy dinh chua duoc quy dinh trong Quy ché nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac van ban hi€n hanh c¢ lién quan.

3. Véan dé gi con chua 16 lién quan dén cong tac dau gia, Nha dau tu tham gia
dau gia lién h¢ voi Trung tam Dich vu dau gid tai san trude ngdy to chic cude dau
gia dé duoc hudng dan va giai quyét.

4. Quy ché nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qué trinh thuc hién, néu co
gi tré ngai, vudng mac, kip thoi phan anh cho Trung tdm Dich vu dau gia tai san dé
diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ip - Ty do - Hanh phiic
Sb: 1448 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 15 thang 4 nam 2025
QUYLT PINH

Vé viée phé duyét phwong an diu gid quyén sir dung dat
thue hién du 4n Xdy dung nha & chung cw hdn hop tai khu dat
s6 72B duwong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt To chite Chinh quyén dia phcong ngay 19/02/2025;
 Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sia doi,

b6 sung mot so dieu cua Ludt Pau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cén ek Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cén cit Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH1 5 ngay 27/11/2023;

Cén ci Ludit Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/OH15 ngay 28/11/2023;

Cén cir Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cur Luct s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua doi, bo sung mot s6 diéu cia
Ludt dat dai; Ludt Nha o; Ludat Kinh doanh bat dong san va Ludt cac to chure tin dung;

Can civ Ludt Pau thiu sé 22/2023/QHI5 ngay 23/6/2023; Ludt 56

57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 sia doi, bé sung mot 6 diéu cia Lugt Quy hoach,
Lugit Ddu tu, Lugt Pau tie theo phiwong thite doi tde cong twva Lugit Ddu thau,

Can cu" Ngh; dinh s6 24/2024/NP-CP ngavy 27/‘02/2:024 cua Chinh pl‘au quy dinh
chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt dau thau vé lua chon nha thau,

Can cir Nghi dinh so  31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh ph Vé viée quy
dinh chi tiét v hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau ti;

Céan cir Nghi dinh 56 96/2024/ND—C{D ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot 5o diéu cua Ludt Kinh doanh badt dong san;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Cdn cit Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tlet mot sé diéu ciia Ludt Dadu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sia doi, bo
sung mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1 5,

Can cir Thong tw s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30/9/2024 cua Bo Ké hoach va
Daéu tie quy dinh mau ho so ddu thau lwa chon nha dau tw thiee hién dy dn dau tw theo
phuong thic doi tde cong tw, dy dn dau tw kinh doanh, cung cdp, dang tai thong tin vé
dau tw theo phwong thite doi tde cong tu, déu thau hea chon nha dau ti trén hé thong



[§e]

mang dau thau quoc gia;,

Cén cir Quyét dinh 56 28/2 7025/QB-UBND ngay 25/3/2025 cua UBND tinh ve
viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sit dung ddt dé Nha nude giao dat cé thu tién
s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cik Quyét dinh so 2204/QD UBND ngay 29/6/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tdy
Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can cur Ouyet dinh so i 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viée
diéu chinh Quyét dinh s6 2?04/QD- UBND ngay 29/6/2018 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tdy Son,
phiong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon;

Cén cit Quyét dinh sé 2051/0P- UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Khu dat sé 72B, dwong
Téy Son, phuwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 3670/Qb-UBND ngay 06/1 0/2023 cua UBND tinh phé
duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat 72B dwong Tay Som,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Can cur quet dinh 56 1729/0D-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii truong dau tw di én Xay dung nha o chung cu hén hop tai khu dat s6
72B duong Tay Son, phiong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon,

Cén cir Quyét dinh s6 2068/QD UBND ngay 09/6/2023 cuia UBND tinh vé viée
diéu chinh chii truong dau tw di dn Xdy dung nha ¢ chung cu hén hop tai khu dat 56
72B, duong Tdy Son, phuong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhow;

Can cw quet dinh 56 381 1/0D-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND tinh vé > diéu
chinh chii truong dau tw (cdp lan dau: ngay 19 thang 5 nim 2023; diéu chinh lan thiv
2: ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can cir Quyet dinh so6 3528/QD UBND ngay 09/1 0/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi dau gza quyén s dung dat thiee hién duw an Xay dung nha & chung
cu hén hop tai khu dat s6 72B duong Tdy Son, phudng Ghénh Réng, thanh phé Quy
Nhon,

Can cuir Quyet dinh s0 361 S/QD-UBND ngay 17/1 0/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong dn déu gid guven st dung dat thwe hién dw dn Xay dung nha o
chung cw hon hop tai khu dat so 72B dwong Tdy Son, phwong Ghénh Réng, thanh pho
Quy Nhon;

Céin cit Quyét dinh 56 43 04/Qb-UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phe duyét diéu chinh Tiéu chi ddu gid quyén sir dung dat thiee hién dw dan Xay dung nha
o chung cu hén hop tai khu dat sé6 72B dwong Tay Son, phirong Ghénh Rdng, thanh
phé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh so 4443/QD— UBND ngay 23/12/2024 cua UBND tinh vé viéc
diéu chinh phuong an ddu gid quyeén sir dung dat thue hién dw an Xdy dung nha o
chung cur hon hop tai khu dat s6 72B dwong Tdy Son, phucng Ghénh Réng, thanh pho
Quy Nhon;
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Can cir Quyét dinh s6 4603/QD— UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyen sie dung ddt va tai san trén dat thuc hién du
dn tai khu dat s6 72B duong Tay Son, phiong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhown;

Can cu Quyét dinh s6 700/Q19 UBND ngay 03/03/2025 ciia UBND tinh vé viée
phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung dat, thué ddt nim 2025 doi véi cdc quy dat
do tinh quan 1y,

Can cue Quyét dinh sé 649/0D-UBND ngay 27/02/2025 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sik dung dat ndm 2025 thanh phé Quy Nhon,

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 56 63/TTr-STNMT
ngay 14/03/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an déau gia quyén sir dung
dat thuc hién du an Xay dung nha & chung cu hon hop tai khu dat sé 72B, duong
Tay Son, phuomg Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon.

Piéu 2. Giao Trung tdim Phat trién quy dat tinh t6 chirc trién khai thuc hién
Phuong 4n néu tai Diéu 1 theo diing quy dinh cta phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3618/QD-
UBND ngay 17/10/2024 va Quyét dinh sb 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 cia
UBND tinh.

Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac Sé: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong, Tu phap, Gidam déc Trung tdm Phat trién quy dat
tinh, Cht tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu trudng céc co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. 4/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4;

- CT, cac PCT UBND tinh; = KT CHU TICH

- PVP TH; e

- Luu: VT, K3, Klé_,\ = / Y

In~ \\“ '
et
Nguyen Tuin Thanh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Doc l1ap — Tw do — Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat thue hién dy an
53ha & chung cu hdn hop tai khu dit sé 72B
Se wong Ghénh Rang, thanh ph6 Quy Nhon
Cinlhccam theo Quyét dinh s6 . 444 8../OD-UBND
A1,/ 4./2025 ciia UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Cin cir phap ly va pham vi ap dung

1. Cac céan cir phap ly

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Dau gid tai san 50 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lut sita doi, bd
sung mét s6 diéu cua Luat Pau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Dau tu ngay 17/6/2020;

Can cir Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cin c(r Luft Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén ctr Ludt s6 43/2024/QH15 ngy 29/6/2024 sira doi, bd sung mot s6 didu cia
Luat dat dai; Ludt Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san va Ludt cac to chic tin dung;

Can cr Luat Déq thé“u:l s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023; Luit s 57/2024/QH15
ngéy 29/12/2024 stra doi, l:)c‘) sung mdot so diéu cﬁ’a Lu:glt Quy hoach, Luat Pau tu, Luat
Dau tu theo phuong thire doi tac cong tu va Luat Pau thau;

’ Cép Cl'{ Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP’ngé): 27/92/2024 cla Chl'l:Lh phut quy dinh chi
tiet mot so dicu va bién phap thi hanh Luat dau thau vé lua chon nha thau;

Céq ctr Nghi dinil s6 3 1/2021/ND'—CIT ngay 26/3/2921 ctia Chinh phui vé viée quy
dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Luat Dau tu;

’ Cép cf‘r Nghi dinh sb 96/2024/N1’5)—CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot sO diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

’ Can ctr NgP}i diph 50 102/202’4/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Cin ctir Nghi dinh sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh pht quy dinh
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chi tiét mot sb didu cta Luét Dau gid tai san sb 01/2016/QH14 duoc stra doi, bo sung mot
56 diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu sb 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ctia B6 Ké hoach va
Pau tu quy dinh méu hé so diu thau lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu theo
phuong thirc déi tac cong tu, du 4n dau tu kinh doanh, cung cép, dang tai thong tin vé dau
tu theo phuong thie doi tac cong tw, d4u thau lua chon nha dau tur trén hé théng mang déu
thau quc gia;

Can ¢t Quyét dinh s6 28/2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 ctia UBND tinh vé viéc
ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dit dé Nha nuédc giao dét ¢6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ctr Quyét dinh s6 2204/QP-UBND ngay 29/6/2018 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét sb 72B, dudng Tay Son,
phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ctia UBND tinh vé viée
diéu chinh Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dat sb 72B, duong Tay Son,
phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét sé 72B, duong Tay
Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can ctt Quyét dinh s 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023 ctia UBND tinh phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu déat 72B duong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 ctia UBND tinh vé viée
chap thuan chu truong dau tu dy an Xay dung nha & chung cu hdn hop tai khu dét sé 72B
duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Can cu Quyét dinh sé 2068/QD-UBND ngdy 09/6/2023 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chii trrong dau tu du an Xay dung nha & chung cu hdn hop tai khu dét sé 72B,
dudng Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 3811/QD-UBND ngay 16/10/2023 ctia UBND tinh vé diéu
chinh chu truong dau tur (cép lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023; diéu chinh 1an thi 2:
ngay 16 thang 10 nam 2023);

Can ct Quyét dinh s 3528/QB-UBND ngay 09/10/2024 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Tiéu chi ddu gia quyén str dung dit thuc hién du 4n Xay dung nha & chung cu
hén hop tai khu dat s6 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Can ¢t Quyét dinh s 3618/QD-UBND ngay 17/10/2024 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong 4n déu gia quyén stir dung dét thuc hién du an Xay dung nha ¢ chung
cu hén hop tai khu dat sé 72B duong Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy



Nhon;

Cin ctr Quyét dinh sb 4304/QD-UBND ngay 13/12/2024 ctia UBND tinh v& viéc
phé duyét diéu chinh Tiéu chi ddu gia quyén st dung dat thuc hién du 4n Xay dung nha &
chung cu hon hop tai khu dit sb 72B dudng T4y Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé
Quy Nhon;

Cin clr Quyét dinh s 4443/QD-UBND ngdy 23/12/2024 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh phuong 4n diu gid quyén str dung dét thue hién du 4n Xay dung nha & chung
cu hon hop tai khu dat s 72B duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy
Nhon;

Can clr Quyét dinh sb 4603/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh vé viée
phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén str dung dat va tai san trén dat thuc hién du an
tai khu dat s6 72B dudng Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh ph Quy Nhon;

Can cr Quyét dinh s 700/QD-UBND ngay 03/03/2025 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach déu gia quyén str dung dét, thué dit nam 2025 ddi véi céc quy dét do
tinh quan ly;

Can ctr Quyét dinh s6 649/QB-UBND ngay 27/02/2025 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2025 thanh phd Quy Nhon.

2. Pham vi ap dung

Phuong én nay duoc 4p dung cho viée ddu gia quyén sir dung dat thuc hién du
an Xay dung nha ¢ chung cu hon hop tai khu dat s 72B dudong Tay Son, phuong
Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon.

Diéu 2. Danh muc loai dét, vi tri, dién tich, ké hoach sir dung dét, gia khéi
diém, cac chi tiéu quy hoach va tién d¢ thuce hién dy an

1. Danh muc loai dat: Xdy dung nha & chung cu hdn hop tai khu dit sé 72B
duong Tay Son, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon.

- Dién tich: 7.094m’.

2. Vi tri, gi6i can cta khu dat: 72B dudong Tay Son, phuong Ghénh Réng,
thanh phé Quy Nhon.

Gidi can:

- Dong giap: duong Tay Son;

- Tay giap: khu dan cu;

- Nam giap: duong Bé Vin Dan;

- Bic gidp: duong Tdng Phudc Phd.

3. Ké hoach str dung dét: Thuc hién Ké hoach st dung d4t nim 2025 cua thanh
phé Quy Nhon duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 649/QD-UBND ngay
27/02/2025.

4. Gi4 khoi diém: Theo gia do UBND tinh quyét dinh.
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5. Hién trang khu dat: Trén dét c6 tai san thudc s hiru ctia Nha nudc.

6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién triic: Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu dét s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon;
cac quyét dinh UBND tinh phé duyét diéu chinh, b sung quy hoach: Quyét dinh s6
3412/QD-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020
va Quyét dinh s 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023.

7. Tién do thuc hién dy an

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay cé Quyét dinh ctia UBND tinh céng nhan
két qua ddu gia quyén sir dung dét, chi ddu tu phai hoan tat céc thi tuc chuan bi dau
tu theo ding quy dinh hién hanh dé c¢é thé khoi cong xdy dung cdc hang muc cta dy
an.

- Thoi gian thi cong xdy dung cong trinh du an khong qua 30 thang ké tir ngay
c6 gidy phép xdy dung.

- Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét thu hdi du dn va thu hoi dat, xt 1y tai chinh va sung céng quy Nha nuéc sb
tién tring dau gia da nop theo quy dinh ctia phép luét hién hanh (trlr trudng hop c6 ly
do chinh dang dugc UBND tinh chép thudn béng van ban).

Diéu 3. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat va thoi han giao dat

1. Muc dich sir dung dit

- Pét ¢ dé xay dung nha ¢ chung cur hon hop: 6.307,5m’

+ DAt xdy dung cong trinh: 3.982,4 m’;

+ DAt cay xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325,1 m”.

- Dét giao thong - ha tAng k¥ thudt (via hé ngoai ranh thyuc hién du an): 786,5m”.

2. Hinh thtrc giao dét

- Dt & dé xay dung nha & chung cu hdn hop dién tich 6.307,5m" Nha nudc
giao dét c6 thu tién st dung dt.

+ Pt xdy dung cong trinh: 3.982,4m’;

+ Pt cdy xanh, san bai, duong ndi bo: 2.325,1m".

- Dat giao thong - ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du dn) dién tich
786,5m* Nha diu tu xay dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc
UBND tinh Binh Dinh phé duyét (Nha nudc khong giao dat, khong cho thué dat va
khong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét).

3. Thoi han hoat dong cua du an: Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat,
thoi han giao dit cho chu dau tu 1a 50 nim (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat ctia cép
¢6 thdm quyén); nguoi mua cin hd chung cu ghn lién voi quyén str dung dat duge sir

dung dat 6n dinh lau dai.
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Piéu 4. Thoi gian dy kién t6 chire ddu gia: Thoi gian du kién t chie thuc hién
dau gia tir quy IT nam 2025.

Piéu 5. P6i twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dit

1. Péi tugng tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién du én: Té chue,
ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén str dung
dt theo quy dinh cta Luat dét dai, Luat déu gid tai san va van ban huéng dan phép
ludt khic c6 lién quan thi ding ky tham gia dau gid quyén str dung dat.

2. Piéu kién tham gia du gia quyén st dung dét dé thuc hién du én

2.1. T6 chiic tham gia dau gid quyén sir dung dét trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 ctia Luat Dt dai nam 2024 phai ¢6 du céc diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat D4t dai nam 2024;

- Thude déi tuong duge Nha nudce giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu
119 va Piéu 120 cua Luat DAt dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luat Dét dai nam 2024 d6i
voi truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu; c6 ning lue, kinh
nghiém trong viéc phat trién du én;

- Piéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé déu gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia déu gia mot thira dat, khu dit hodc
mot du an gé)ln mdt hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ctr mot cong ty thude
nhém cong ty tham gia déu gia quyén sir dung dét;

¢) Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gié tri thira dét, khu dat tinh theo gia
khai diém dé ddu gid quyén sir dung dét;

d) Khéng thude dbi tuong bi cam tham gia dau gid theo quy dinh ctia phap luét;

d) Pép tng diéu kién quy dinh cta phap ludt vé nha & va phéap luit vé kinh
doanh bét dong san dbi vai truong hop dau gia quyén sir dung dét dé thuc hién du an
nha &, du an kinh doanh bét dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai dap tng cac didu kién
sau day:

a) Bao dam cdc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Thudc dbi twong duge Nha nude giao dat, cho thué dit quy dinh tai Diéu 119
va Diéu 120 ctia Luét Dét dai nam 2024.

- Diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé diu gia tai san.

b) Trudng hop cé nhén tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién duy 4n
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phd. Viéc
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th‘émh lap t6 chire kinh té thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap luét
ve doanh nghiép, phéap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. Chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric

a) Chirc ning st dung dét: Dat & dé xay dung Nha chung cu hdn hop.

b) Dién tich quy hoach: 7.094m’

- Dit ¢ dé xdy dung Nha chung cu hon hgp (*): 6.307,5m”

Trong do:

+ Dit xdy dung cong trinh: 3.982,4m*;

+ DAt cay xanh, san béi, duong ndi bd (¥¥): 2.325,Im*

- Pit giao thong - ha tang ky thudt (via hé ngoai ranh thyc hién du an) (¥**):
786,5m”,

(*) va (**) Céc thanh phan cua phan dién tich dét & dé xay dung nha & chung
cu hon hop thuce hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luat Dét dai
nam 2024.

Poi voi dién tich dat xdy dung chung cu; dat 1am san, trong hoa, cdy xanh
xung quanh nha chung cu, dat xdy dung céc cong trinh ha tang: thuc hién theo diém a
khoan 2 Piéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu clia Luat DAt dai ndm 2024.

(**%) Dat giao thong — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién du én):
Cha déu tu du 4n du tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly
theo diém b khoan 2 Biéu 92 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai nam 2024,

¢) Céc chi tiéu khong gian kién trac va canh quan

- Dan s6: Khoang 4.672 nguoi.

- Mat d6 xdy dung: 63,14%.

- 86 ting cua cong trinh:

+ Tang ham: Tbi da 04 ting,

+ Tang ndi: tir 35 - 46 tang ndi (chua bao gdm tang tum, ting k¥ thuat, tng
lanh nan).

- Dién tich xay dung tang ham: Téi da: 6.307,5m"/01 tang ham.

- Phan dé:

+ 86 tang: 03 tang.

+ Chirc nang: Dich vy thuong mai (Xay dung trung tdm thuong mai).

+ Mat do xdy dung phan dé: téi da 63,14%.

- Phan thap:



+ 86 tang: 32 dén 43 tng.

+ Chirc ning: Cin ho dé o.

+ Mat d6 xay dung phan thap: Tur 44,43% dén 59,7%. Tdng dién tich san xay
dung phan thép sé xac dinh cu thé theo phuong 4n thiét ké trong giai doan lap bdo
céo nghién ctru kha thi va phuong 4n kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi duoc lua
chon va phai dam bao tiéu chi khéng vuot hé sé sir dung dat téi da cua dy 4n theo quy
hoach dugc duyét.

- Hé sb str dung dat: Téi da 21 lan (khéng bao gdm ting tum, tang k§y thuat,
tang l4nh nan va tdng him dé xe). Trudng hop sir dung ting ham dé lam dich vu
thuong mai thi tinh vao hé s st dung dat cong trinh dam béo khéng vuot qud 21 1an.

- Khoang lui xdy dung cong trinh:

+ Phan néi: Khoang lUi bat bugc téi thiéu so véi chi gidi dudng dé cac tuyén
duong: Tay Son: 10m, Bé Van Pan: 6m, Téng Phude Phd: 6m va 10m déi véi canh
con lai.

+ Phan ngam (tdng ham): Trung chi gidi duong do va ranh gidi khu dat.

- Téng s6 cdn ho toi da: 1.298 can (trung binh 65m*/cin). S6 lugng cu thé s&
duge xéc dinh theo phwong an kién tric trong giai doan 1ap bdo cdo nghién ctru kha
thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu lap sau khi duge lua chon.

2.4. H¢ thong ha tang ky thuat: theo hd so quy hoach duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s 2204/QP-UBND ngay 29/6/2018 va céc quyét dinh UBND
tinh phé duyét diéu chinh, bo sung quy hoach: Quyét dinh sé 3412/QD-UBND ngay
08/10/2018; Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 va Quyét dinh sb
3670/Qb-UBND ngay 06/10/2023.

2.5. Chi phi thuc hién du 4n (m1): 3.178,31 ty dong (khéng bao gom tién sir
dung dét tring dau gia quyén sir dung dét).

Tong von dau tu du an: Chi phi thyuc hién du 4n (m1) cong véi tién sir dung dét
theo gia khoi diém dau gid quyén str dung dit.

2.6. Diéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phét trién dy an ctia Nha dau
tu tham gia dau gia

a) Néng luc tai chinh dé dam bao str dung dét theo tién do ctia du 4n

- Nha dau tu phai chimg minh von chii s¢ hitu t6i thiéu ctia nha dau tu (kém theo
hd so) dé thuc hién du 4n khong thap hon 20% tong vén dau tu du 4n, duge xac dinh can
clr vao:

+ Két qua béo cdo tai chinh hoiic két qua bdo cdo dbi véi khoan muc vén cha s
hitu duoe kiém toan thue hién trong nam; truong hop khong c6 két qua béo céo tai chinh
hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chi s¢ hitu da duoe kiém toan thuc hién
trong nam thi ding két qua bao cdo tai chinh hogc két qua bdo céo ddi voi khoan muc vén
chii s hitu di duoc kiém todn ctia niam lién trude theo quy dinh cia phap luat vé doanh
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nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 14 t6 chirc méi thanh lap va hoat dong chua di 12 thang
thi von chu s& hitu duge xac dinh theo vén didu 16 da gop theo quy dinh cua phép luat vé
doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia ddu tu nhidu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu l4p danh séch dy 4n dang
thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng vén chi s¢ hitu cla
nha dau tu dap ung du cho toan bo sO von cht s& hitu nha déu tu cam két thuc hién cho tat
ca cic du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bio cdo do nha dau tu cung cép phai bao dam tudn thi cac quy dinh phép
luat vé tai chinh, ké todn, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong phai
tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha déu tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ Dbi v6i vén chu sé hiru: Vian ban cam két bao dam du vén chi sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an ctia dai dién chu sé hitu, cha s¢ hitu hodc cong ty me kém
theo céc ti lidu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ Dbi v6i von vay: Van ban cam két cung cdp tai chinh ctia ngdn hang, to chirc tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctia phéap luat kem theo cac tai liéu chimg minh
thdm quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép phai ¢ nganh nghé phu hop véi du 4n
dau tu; Doanh nghiép tham gia d4u gia (hodic Cong ty me ctia Doanh nghiép tham gia dau
gia hodc thanh vién gop von thanh lap doanh nghiép tham gia ddu gia) da timg la chi dau
tur thye hién it nhét 01 dy an trong linh vuc dau tu xdy dung Nha chung cu, khu d6 thi,
khu dan cu.

Tai liéu chimg minh: vin ban phé duyét ctia cap c6 thim quyén (nhu quyét dinh
chép thuan chii trrong ddu tur hodc chép thuén nha dau tu hodc chip thuan cht truong dau
tu dong thoi chép thuan nha dau tu) hodc hop dong du an hodc cac tai liéu chimg minh
khéc (truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop dong dur an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gid quyén str dung dét
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai hodc c6 vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban an
da ¢6 hiéu luc phap luat ctia co quan c¢6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nude c6 thdm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khéng
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lanh manh; khéng nam trong thoi gian bj xir 1y vi pham theo quy dinh cta phap luat.
e) Nha dau tu dap ting diéu kién quy dinh cta phap ludt vé nha & va phap luat
vé kinh doanh bét dong san.
f) Nha déau tu cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh v& bao vé méi trudng.
g) Nha dau tu khong thude céc truong hop khong duoc ding ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gié tai san sd 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat sta d6i,bo sung mot sé diéu coa Luat déu gia tai san s
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Piéu kién dwgc tham gia dau gid; mirc thu tién ban ho so Nha diu
tw tham gia ddu gia, hd so tham gia diu gia va khodn tién dat trude phai ngp khi
tham gia ddu gia

Déi twong quy dinh tai Diéu 5 cta Phuong dn nay dugc ndp hd so moi tham
gia dau gia; sau khi dat két qu so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thyc hién
danh gia va kiém tra hd so ning luyc Nha dau tu thi Nha dau tu tham gia ddu gia phai
ndp tién dit trude cho to chic hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh ctua Luét Péu
gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sira ddi,bd sung mot sé didu
ctia Luat déu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dé nghi duoc tham gia ddu gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc
d4u gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dit ding muc dich, ding
quy hoach duge phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luét vé dét dai;
cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh v& bao vé méi truong; cam két dam béo du
vén chu so hitu; ¢6 bang danh sach du 4n dang thuc hién, néu rd cac khoan ddu tu tai
chinh dai han khac; c6 bang nang luc tai chinh ctia Nha déu tu (gdm: vén chu sé hitu
cam két sir dung cho du an va cac s6 liéu vé vdn chi sé hitu ctia nha dau tu); cam két
nguf?m von cung cz”lp tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thue hién dé‘iy du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién tring déu gid theo quy dinh.

2. Pt nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia.

Déi véi t6 chire tham gia dau gid: nguoi dai dién cho mét td chie kinh té ding
ky va tham gia dau gia phai la nguoi dai dién theo phap luat cua té chirc d6 hodc la
ngudi cé di nang luc hanh vi dan su duoc Thi trudng t6 chire, don vi Gy quyén tham
gia ddu gid. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang vin ban c6 ky tén va déng déu cia td
chure, don vi.

Péi voi ca nhan tham gia ddu gia: phai 1a nguoi dimg tén trong don ding ky
dau gia, nguoi ding ky tham gia déu gia phai c¢6 du nang luc hanh vi dan su theo quy
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dinh cua phap ludt, néu nguoi khéc tham gia ddu gia thay thi phai cé iy quyén ciia
nguoi ding ky tham gia ddu gid. Viée iy quyén phai dugc thuc hién bang vin ban c6
co quan cong chimg hozic UBND cdp c6 tham quyén chiing thuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia

a) Nha diu tu tham gia ddu gia phai mua hd so moi ddu gia dé ding ky tham
gia dau gid quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép ludt ¢6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co s& gia khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai
chinh. Tién mua hd so ddu gia 1a khoan thu khéng hoan tra lai cho cic Nha dau tu khi
ding ky tham gia ddu gid, trir truong hop khéong td chire cude dau gia theo thong bao
hodc khong du diéu kién t chirc déu gia theo quy dinh thi tién mua hd so déu gia
dugc tra lai cho cdc Nha dau tu tham gia déu gia.

4. Khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia ddu gia: bing 20% (hai muoi
phan trdm) tong gia tri tinh theo gia khdi diém cua khu dat déu gia.

Tién dit trude duoc ndp vao mot tai khoan thanh toén riéng cia t6 chirc hanh
nghé ddu gid tai san mé tai ngan hang thuong mai, chi nhéanh ngan hang nude ngoai tai
Viét Nam. Té chirc hanh nghé ddu gid tai san chi dugc thu tién dit trude ciia Nha dau
tu tham gia ddu gia theo thoi gian quy dinh tai Piéu 38 ctia Luat Ddu gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i,bd sung mot sé diéu cua Luat dau
gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. T chic hanh nghé diu gia tai san
khong dugc sir dung tién dat trude ciia Nha dau tu tham gia ddu gia vao bat cir muc
dich nao khéc (theo Piéu 39 cia Luat Ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngiy
17/11/2016 va Luat stra ddi,bd sung mét sb didu cia Luédt ddu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

Trong thdi gian luu giit khoan tién dat trudc, t6 chiic hanh nghé déu gid ¢6 trach
nhiém bdo quan an toan khoan tién dit trude va ngudi ¢ tai san dau gia yéu céu
phong toa tai khoan thanh toan riéng cua td chtrc hanh nghé diu gia tai san dbi véi
khoan tién dit trudc d6 theo quy dinh ctia phap luét vé cic to chirc tin dung.

Viée xir Iy tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su
va quy dinh khéc cua phap luét c6 lién quan.

5. Ho so moi tham gia ddu gia

Nha dau tur dang ky tham gia dau gia phai nop ho so ding ky tham gia dau gia
hai bd hd so duge niém phong cho té chirc hanh nghé dau gié tai san: (01 bd luu tai
don vi td chirc thuc hién viée dau gid quyén str dung dit, 01 bd luu tai t6 chirc hanh
nghé dau gid tai san).

Diéu 7. Bude gia

Budc gia 1a muc chénh léch gitta lan tra gia dau tién so voi gia khai diém hoac
giira lan tra gia sau so véi 1an tra gia trude lién ké va duge ap dung tai cc vong du
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gia trong truong hop cude déu gid c6 bude gia va céc vong dédu gia. Bude gia dau gia
bang 2% gid khoi diém ctia khu dit va khi tham gia ddu gid nguoi tham gia déu gia
phai tra tron budc gia.

Dicu 8. Hinh thirc déu gia dugc ap dung khi thye hién cudc diu gia

Hinh thirc d4u gia duoc thue hién két hop gitta ddu gia bing bo phiéu gian tiép
voi dAu gid bang bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia theo phuong thire tra gia lén.
GOm céc budc (trinh tw), nhu sau:

- Buéc 1: Hinh thic dau gia bo phiéu gidn tiép: theo Luat Dau gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va khoan 1, khoan 2 Piéu 43 Luét sira dbi, b sung
mdt s6 didu ciia Luat ddu gié tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

- Budc 2: Hinh thirc ddu gia bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia: Trinh tu déu gid
bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia: khoan 1, khoan 2 Piéu 42 cua Luat Dau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira di,bd sung mot sé diéu ctia Luat ddu
gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do td chirc hanh nghé du
gid quyén sir dung dét ban hanh va duge don vi té chire thuc hién viée ddu gia quyén
str dung dat thong nhét bang van ban.

Piéu 9. Chi phi t6 chirc thwe hién viée ddu gia

1. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong ddu gid: Thuc hién theo Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bé Tai chinh Quy dinh ché dé tai chinh trong
hoat dong déu gié tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo Théng tu sd
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh va Théng tu sb 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 ctia B§ Tai chinh va cac van ban hién hanh khéc ¢6 lién quan
ctia Nha nudc.

3. Chi phi cho hoat dong déu gia quyén sir dung dat: Thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh
va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 10. Dy kién thu dwge va dé xuat viée siv dung ngudn thu tir két qua
diu gia

1. Du kién gia tri thu duoc: ting tir 4% trd 1én so véi gia khoi diém duge phé
duyét.

2. Bé xuit viéc str dung ngudn thu tir két qua déu gia: ndp vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thire Iya chon don vi thue hién cude diu gia

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh pht:  Viéce lya chon don vi, to chire thuc hién cude dau gia
quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau” va tai Phu luc
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II kém theo Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B tai chinh quy dinh
murc thi lao dich vu ddu gid cho gid tri quyén st dung dét theo gia khoi diém/hop
dong (tir trén 100 ty dong) 1a 59,09 triéu dong +1% trén phan chénh léch gia tri quyén
sir dung dat theo gid tring déu gia véi gia khoi diém.

Quy trinh thu tuc lya chon don vi, td chuc thuc hién cudc dau gia quyén sur
dung dét thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau thdu quy dinh tai khoan 3 Diédu
78 Nghi dinh 24/2024/NP-CP ngay 27/02/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha thau.

Piéu 12. Pon vi duoge giao to chire thwe hién viée ddu gia: Trung tdm Phat
trién quy dét tinh Binh Dinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chire hanh nghé diu gia quyén sir dung dit

I. Thue hién viéc dau gia quyén su dung dét theo nguyén téc, trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cta Luat Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
stra d6i,bd sung mot s6 didu cta Ludt ddu gia tai san s6 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh cua Nha nudce ¢o lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san
s6 01/’7016/QH14 ngdy 17/11/2016; Luat sira d6i,bo sung mét s6 diéu ctia Luat dau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha
nudce ¢o lién quan.

3. Niém yét, cong b théng tin vé ddu gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chung
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
cén day du thong tin vé déu gia quyén sir dung dét.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua déu gi4; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong ddu gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tdm Phat trién quy dat tinh thuc
hién céc tha tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha diu tu tring ddu gid c6 trich nhiém ndp di sb tién tring dau gia quyén
sir dung dét phai ndp theo két qua trang ddu gia va céc khoan nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan vao ngan sach nha nudc cham nhét trong thoi han nop tién nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tién ctia co quan
thué, Nha dau tu phai ndp 50% tién tring ddu gia quyén st dung dat;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bdo ndp tién ciia co quan
thué, Nha dau tu phai ndp 50% tién tring d4u gia quyén sir dung dét con lai.

Trudng hop qué thoi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai nop tién cham ndp
theo quy dinh.
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Dong thoi, Nha dau tu tring diu gid khong nop tién hodc nop khong di tién
trang ddu gid quyén sir dung dit trong vong 120 ngay ké tir ngay cé quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gia thi Uy ban nhan dan tinh hily quyét dinh céng nhan két
qua tring déu gia quyén st dung dat.

2. Trudong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu tring ddu gid, néu dién tich dt
thue té tang hodc giam so vai dién tich da cong bd trong hd so déu gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, sb tién phai nop ting 1én hodc
giam di dugc tinh bang (=) gid dat trang ddu gid nhin (x) véi phan dién tich ting
hodc giam.

Pic¢u 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia

1. Truong hop Nha dau tu tring du gia khong ndp du tién tring ddu gid quyén
sir dung dat va cdc khoan nghia vu tai chinh khac ¢6 lién quan vao ngén sich nha
nude ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 cta phuong 4n nay thi Uy ban nhan
dan tinh hiy quyét dinh céng nhén két qua trang déu gia quyén str dung dét, trinh tu
thuc hién nhu sau:

- Ngay khi két thc thoi han 120 ngay ndp tién ké tir ngdy cé quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gid, Trung tdm Phat trién quy dét tinh c6 trach nhiém giri van
ban dén co quan Thué dé nghi cung cip thong tin v& tinh hinh thuc hién nghia vu tai
chinh ctia Nha dau tu tring déu gid quyén sir dung dét.

- Ngay khi ¢6 vin ban ctia co quan Thué vé viéc Nha dau tu tring déu gid
khong nop tién hodc ndp khong du tién trang ddu gia quyén str dung dét, Trung tdm
Phat trién quy dét tinh 1ap hd so va c¢6 van ban giri S& Nong nghiép va Méi trudong dé
trinh Uy ban nhén dan tinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua
tring ddu gia quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dat trude (tién dit coc) ctia Nha diu tu bi huy quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
dugc ndp vao ngan sach nha nudc (bi sung vao cong quy nha nudc) theo quy dinh.

3. S6 tién da nop ciia Nha dau tu bi huy quyét dinh céng nhan két qua tring
ddu gid quyén sir dung dit (khong bao gdm khoan tién dit coc) dwoc hoan tra va
khéng dugc tinh 13 sudt, truot gia.

4. Truong hop ngudi tring dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh todn tién tring du gia dan dén quyét dinh cong nhén két qua
ddu gia bi huy, tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia ddu gi4; hinh
thire xir ly vi pham va thoi hiéu xir ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25, 26
Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cia Luat Dau gia tai san sd 01/2016/QH14 dugce sira dbi, bo sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/QH1S5.
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PHAN I11
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 16. Diéu khoin thi hanh

I. Nhitng ndi dung cé lién quan dén t6 chirc thyuc hién déu gia quyén sir dung
dit nhung khong duge quy dinh trong phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh
Luat Dau gié tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra déi,bd sung mot
s6 diéu cta Luat ddu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va céc vin ban
hién hanh khéc c6 lién quan ctia Nha nudc.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugce thuc hién
theo quy dinh tai cac vin ban hién hanh c6 lién quan dén tai san déu gia.

3. Nhitng cin clr phép ly da dugce dan chiéu trong phuong an nay khi c¢6 sta
d6i, bd sung hodc thay thé s& duoc ap dung theo vin ban stra dbi, bd sung hodc thay
thé viin ban hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh vudng méic, don vi td chitrec thuc hién
viéc ddu gia quyén sir dung dét va t6 chirc hanh nghé diu gid tai san 6 trach nhiém
phan 4nh vé S& Tu phap, S& Nong nghiép va Méi truong, Trung tim Phét trién quy
dat tinh dé tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
So: 4605 /Qb-UBND Binh Binh, ngay 31 thdng 12 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét gia khoi diém dé diu gia quyén sir dung dat va tai san trén
dat thwe hién du an tai Khu dat 72B duwong Tay Son, phuong Ghénh Rang,
thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Luar T6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Su"a
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt T6 chite chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gid dat;

Can cur Nghz dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phit quy
dinh vé sir dung dat, tién thué dat;

Can cit Quyét dinh s6 36 70/QDb-UBND ngay 06/10/2023 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu ddt sé 72B,
duong Téy Son, phuong Ghénh Rdng, thanh phé Quy Nhon;

Can civ Quyét dinh s6 3811/0D-UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thudn diéu chinh chi truong dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 32]/QD UBND ngay 25/01/2024 cua Chit tich UBND
tinh vé viéc phe duyét Ké hoach dau gid quyeén sir dung dat, thué dat nim 2024 déi
voi cdc quy dat do tinh quan Iy

Can cir Quyét dinh s6 962/0D-UBND ngéy 25/3/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung dadt ndm 2024 thanh phé Quy Nhon;

Céan cir Quyét dinh s6 381 ]/QD UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyet Tiéu chi dau gza quyén sir dung dat thue hién dn Xay dung nha o
chzmg cu hén hop tai khu dét sé 72B duong Tdy Son, phucng Ghénh Réng, thanh
phé Quy Nhon;

Can cir Quyet dinh s6 43 04/QD UBND ngay 13/12/2024 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh Tiéu chi ddu gza quyén sir dung dat thue hién dn Xay dung nha ¢
chzmg cu hén hop tai khu dét sé 72B dwong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh
phé Quy Nhon,

Can cii Quyét dinh s6 3618/0D-UBND ngay 17/10/2024 ciia UBND tinh vé



viéc phé duyét phwong an déu gid quyén sir dung dat thue hién dén Xay dung nha o
chung cuw hon hop tai khu dat sé6 72B duong Tdy Son, phwong Ghénh Réang, thanh
phé Ouy Nhon;

Cén ctr Quyét dinh s6 4443/QD-UBND ngay 23/12/2024 ciia UBND tinh vé
viée diéu chinh phirong dn ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dn Xdy dung nha o
chung cuw hon hop tai khu dat sé 72B duong Tdy Son, phuwong Ghénh Rdng, thanh
pho Quy Nhon;

Theo dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé6 1520/TTr-
STNMT ngay 25/12/2024; y kién deé xudt cua Hoi dong tham dinh gi ddt tinh tai
Van ban s6 108/HDTPGD ngay 25/12/2024 (kém theo Chiing thir thém dinh gid s6
388/2024/121355 ngay 25/12/2024 cua Céng ty TNHH Tu van va Thém dinh
DHA) va y kién két luGn ciia Ban Cdn sw Dang UBND tinh, UBND tinh tai cuéc
hop ngay 25/12/2024.

QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyét gid khoi diém dé diu gia quyén st dung dat va tai san trén
dat thuc hién du 4n tai Khu dit 72B dudng Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh
phd Quy Nhon, cu thé nhu sau:

Gid trj khoi diém phuc vu déu gia quyén st dung dat va tai san trén dat thuc
hién du an tai khu dit 72B dudng Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy
Nhon, véi tong s tién 1a 311.372.792.653 dong, trong do:

- Gia tri quyén sir dung dat theo gid khoi diém ctia Khu dat:

Gid dat khéidiem | - o0 ai didm ddu

- Loai dat Dign :l‘:h deu gud quyen st gia quyén sir dung dit
T (m*) dung dat (@hug)
(dong/m?) £
Pat 0, xday dung nha .

% 6.307,5 48.462.853 305.679.445.298
chung cur hon hop

Dét giao thong - ha tang
ky thuat (via hé ngoai 786,5 -
ranh thue hién du an)

o

Tong cong 7.094 305.679.445.298

- Gid trj tai san trén dat: 5.693.347.355 déng.

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mdi truong chi dao, hudng din Trung tim
Phat trién quy dat tinh ch tri, phdi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan t6
chtre trién khai thue hién theo dung quy dinh ctia phép luét cé lién quan.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé&: Tai nguyen va
MBbi trudng, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Tu phép, Xay dung; Giam ddc Trung

2



tam Phat trién quy dét tinh va Thu truong cac co quan, don vi cé lién quan chiu
trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. {_/

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; < 3

- CT, cac PCT UBND tinh;

- UBND TP Quy Nhon;

- PVP TH;

- Luu: VT, K3, Kl6.,/_,f

Nguyén Tuin Thanh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Déc lip - Tw do — Hanh phic
S6:.2404/QD-UBND Binh Dinh, ngay 29 thing 6 nam 2018
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét d dn quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu dat s6 72B, dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang,
thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cén cr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pha v& lap,
thdm dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach d6 thi; _

.Can ¢t Nghj dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé

quén ly khéng gian, kién tric va canh quan d9 thi;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach xiy dung;

Cén cir Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 ciia B truéng Bo
Xay dung ve viéc hudng dan xéc dinh va quan 1y chi phi quy hoach xady dyng va
quy hoach d6 thi;

Cén clr Thong tu s‘(“') 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B trudng B
Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dd an quy hoach xady dung ving,
quy hoach dd thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

, Theo Vin bén s5 3578/UBND-KT ngdy 18/6/2018 ciia UBND tinh v& viéc &
- Xuat quy hoach Khu dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phd
Quy Nhon;

Xét & nghj cta S& Xay dung tai To trinh s 134/TTr-SXD ngay 26/6/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét véi cac ndi dung cht yéu nhu
sau:

1. Tén cdng trinh: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét sb 72B, dudng Tay
Son, phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon. 2

2. Vi tri, pham vi ranh giéi: Thudc phudng Ghénh Rang, thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Pinh. Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Huéng Bic giap: Puong Tong Phude Phé;
- Huong Nam giép: Pudng Bé Vian Pan;




—

- Hudng Dong giap: Puong Tay Son;
- Hudéng Tay giap: Khu dan cu.
3. Tinh chit va muc tiéu ctia d 4n quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach chung xdy dung thanh phd Quy Nhon va ving phu
can;

- Tao quy dat dé dau tu xdy dung Khu phirc hop thuong mai, dich vy, vin
phong, khach san va chung cu thuong mai phuc vu phat trién du lich; két ndi cac
khong gian khu vuc xung quanh, phuc vu chinh trang d6 thi;

- Lam co s& dé quan ly quy hoach, thuc hién 4y an dau tu x4y dung.
4. Quy hoach sir dung dit: Khu dit dugc chia lam 02 khu:

- Khu céng trinh dich vu khéch san: Chitc néng st dung dat 1a Khu phirc hop
thuong mai, dich vu, vdn phong, khach san.

- Khu chung cu thuong mai.
- Quy md dan s khu vuc 1ap quy hoach khoang 1.618 ngudi.

Bang can bang sir dung dat

Dién tich Ty 18

Stt Loai dit - (m?) 1 (%)
01 | Dét cong trinh dich vu khéch san 2.895 40,81
02 | Pt chung cu thuong mai 2.624 36,99
03 | Pat ha tang k¥ thuat 1.575 22,20

Tong cong 7.094 100

5. Céc chi tiéu quy hoach, kién tric:
- Khu dich vu khéch san: -

+ Khoang lui cong trinh: Khoang lui bt bude tdi thidu so v&i chi gidi dudng

d6 cac tuyén dudng: Tay Son > 20m; Mai Hic Pé > 6m; Tong Phudc Phd > 6m va
d6i voi canh con lai khoang 10i > 6m.

+ Mat d6 xay dung: Tir 40% + 50% (khéi thap tir 50% + 70% khm aé).

¥ Chreu cao cdng trinh: Chiéu cao tdi thidu tir 25 ting, khdi dé cdng trinh
khoang 04 ting. Chiéu cao tdi da cta du an cu thé phai dugc thoa thuan vé chidu
cao tinh khéng ctia B4 Qudc phong theo quy dinh.

- Khu chung cu thuong mai:

+ Khoang l0i cong trinh: Khoang lui bit budc tdi thiéu so vdi chi giéi dudng
do cac tuyén duong: Bé Vin Dan > 6m; Tdng Phudc Phb > 6m; khu dén cu hién
trang khoang 1i > 6m va Khu dich vu khach san > 15m.

+ Mat d6 xay dung: Tir 45% = 60% (khéi thap tir 50% + 70% khéi dé).




+ Chiéu cao cdng trinh: Chiéu cao tdi thiéu tir 35 tang, khoi dé cdng trinh
khoang 04 tang. Chiéu cao toi da cua du an cu thé phai dugc thoa thuén vé chieu
cao tinh khéng ctia B§ Quoc phong theo quy dinh.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat.

a) Quy hoach san nén va thoat nwée mura:

- San nén: Cao dd san nén géi thiéu +4.20m. Bd déc san nén téi thidu 14 0,4%,
huéng ddc ctia khu dat hudng vé cac tuyén dudng giao thong xung quanh.

- Thoat nuéc mua: Pau ndi vao tuyén cong thoat nudc mua hién cé trén
duong Tay Son

b) Quy hoach giao thong: M¢ ring via he xung quanh khu dit nham tao su
thdng thodng va tao khoang dém trudc khi tiép cén coéng trinh nhu sau:

- Pbi véi dudng Téng Phude Phd: M rong via hé hién trang tir 3m 1én 6m.

- Pbi véi dudong Bé Vin Pan: Doan di qua khu dat mé rong 1ong dudng tir Sm
1én 7,5m; via hé tir 0,5m 1én 6m.

¢) Quy hoach cip dién:

- Ngudn dién cung cap cho khu quy hoach duoc 1dy tir dudng day trung thé
22kV doc theo dudng Tay Son qua 02 tram bién ap 22/0,4kV, céng suat 1500kVA

cdp dién cho khu dich vu khéch san va 2000kVA cap dién cho khu chung cu
thuong mai; bé tri trong khuén vién cia cac khu dét dé cap di¢n cho cong trinh.

- Ha ngdm tuyén cap 22kV hién trang doc theo cac truc dudng doan qua khu
dét quy hoach.

d) Quy hoach cap nuée: Ngudn nude smh hoat cdp cho khu vuc quy hoach
dwoc 1ay tir duong ong D150 hién ¢6 doc via hé dwong Tdy Son. Téng nhu cdu
ding nudc khoang Q = 155 m*/ ngay.dém.

d) Quy hoach thoat nwée thai va vé sinh méi truong:

- Toan bd nudc thai tir cong trinh (duoc xu ly qua hé théng xir Iy cuc bd trong
cong trinh dat yéu cdu, sau do d4u ndi vao tuyen cong gom nude thai duge xdy
dyng doc theo via hé cac tuyén dudng, déu ndi vao tuyén cdng thoat nude trén
duong Tay Son. Tong luong nudce thai khoang 125m?/ngay dém.

- Chét thai rén, réc thai sinh hoat dugc phan loai, thu gom dua vé khu xu ly
réc chung ctia thanh phd theo quy dinh.

7. Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach: Keém theo hé so quy hoach.
Picu 2. T6 chirc thuwe hién:

1. S¢ Xay dung chu tri phéi hop véi céc co quan lién quan td chirc cong bo

cong khai d6 an quy hoach dugc duyét, giti ho so quy hoach dé luu trix va dwa méc
gioi ra ngoai thuc dia theo quy dinh.

2. Giao S& K& hoach va Bau tu chu tri xdy dung tiéu chi va td chirc ddu thau
dur 4n d¢é Iwa chon nha dau tu trién khai dyu an theo quy hoach.




3. D6i v6i du 4n nha & chung cu thucmg mai: Nha dau tu phai ndp tién tuong
du‘orng gia tri quy dat 20% theo gid dat ma chii ddu tu thuc hién nghia vu véi Nha
nudc vao Quy Phat trién dit dé dau tu x4y dung nha & xa hoi theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 21/2018/QD-UBND ngay 08/6/2018 cia UBND tinh Binh Dinh.

4. Giao cac S& Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, UBND thanh phd Quy
Nhon va cac don vi lién quan theo chirc nidng nhiém vu cia minh, chju trach nhiém
phdi hop, xc tién trién khai thuc hién quy hoach da duge phé duyét theo dung quy
dinh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Van _phong UBND tinh, Gidm ddc cac Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Méi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Cht tich UBND thanh phd
Quy Nhon va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /ﬂ(_//

Noi nhrm

- Nhu Diéu 3;

-CT,PCT UBND tmh

-CVP, PVPKT; .

- Lwu: VT, K1, K4, K7, K14. |obh
—

Phan Cao Thing




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
So: 34102 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 08 thdang 10 ndm 2018
QUYET DINH

Vi viée didu chmh Quyet dinh 56 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018 cia Chi
tich UBND tinh vé vice phé duyét dd 4an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu
dit sé 72B dwdng Tay Son, phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon

, CHU T!CH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Quyét dinh sé 2204/Qb-UBND ngay 29/6/2018 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat sb
72B, dudng Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Xét dé nghi cua S¢ Xay dung tai To trinh sb 235/TTr-SXD ngay
01/10/2018,

QUYLT PINH:

Diéu [. Phé duyét diéu chinh Quyet dinh s6 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 cia Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty
1§ 1/500 Khu dét s6 72B, dudng Tay Son, phudng Ghénh Réng, thanh phé Quy
Nhon nhur sau:

Tai Khoan 5 Diéu 1 vé mat d xay dung duoc didu chinh nhu sau:

- Khu dich vu khach san: “Mdr @6 xdy dumg: tir 10% + 50% (khoi thip tiv
50%+ 70% khoi dé)” thanh “Mgr d@s xdy dung tir 40% + 50%, dam bdo tudn thi
Quy chudn xdy dung Viét Nam QCXDVN01-2008".

- Khu chung cu thuong mai: “Mt dg xdy dimg: tir 45% + 60% (khéi thép tir
50%+ 70% khéi d@é)” thanh “Mét do xdy dung tir 45% + 60%6, dam bdo tudn thi
Quy chudn xdy dung Viét Nam QCXDVN0i-2008".

Céac ndi dung khac gilt nguyén theo Quyet dinh s 2204/QD-UBND ngay
29/6/2018 ciia Chu tich UBND tinh.

Piéu 2. Giao S& Ké hoach va Piu tu chu tri, cip nhét néi dung diéu chinh
cuc bd quy hoach da dugc phé duyét tai Pidu 1, thuc hién dang tai thong tin va
thyc hién céc tha tuc ¢ lién quan theo ding quy dinh ctia Nha nude, béo cao két
qua cho UBND tinh.

Picu 3. Quyét dinh nay didu chinh, bd sung Quyét dinh s§ 2204/QD-
UBND ngay 29/6/2018 ciia Chit tich UBND tinh.

@ 1

Ly




= 4

Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Xay dung, Tai nguyén va
Mobi trudmg, Ké hoach va PAu tw, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phé Quy

e v Thil trudme cac co qua t [58m T RS 48 T, O,
O hi truome cac ¢o quan, don Vi lien quan chiu trach nhiém thi hann

Quyét dinh nay ké tir ngdy ky/. |,
Y/

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- CT, PCT UBND tink;

- CVP, PVPKT;

" Luw: VT, K1, K4, K7, K14. |l

Phan Cao Thiing




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2051 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 27  thang 5 nam 2020
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dat so 72B, dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cuw Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Can cvr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé
38/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quan Iy khéng gian, kién tric,
canh quan dé thi; Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Quan 1y khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc
sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi
dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé viec quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung vé
viéc quy dinh vé hé so nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé
thi va quy hogch xay dung khu churc nang dac thu,

Can cit Quyét dinh s6 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh ve lap, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach do thi
va quy hoach xay dung trén dia ban tinh;

Can cur Quyét dinh s6 495/0P-TTg ngay 14/4/2015 cia Thi twong Chinh
phii vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phd Quy Nhon
va viing phu cdn dén nam 2035, tam nhin dén 2050;

Can cit Quyét dinh so 1674/0D-UBND ngay 06/5/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét dé an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 12 phwong ndi thanh, thanh
phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 2204/OP-UBND ngay 29/6/2018, Quyét dinh so
3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dat s6 72B, dwong Tay Son,
phicong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;



2

Can cii Thong bao s6 123/TB-UBND ngay 14/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc
thuc hién ké hoach phat trién quy dat va thu tién su dung dat ngan sach tinh nam
2020;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 157/TTr-SXD ngay 25/5/2020.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dat sé 72B, duong Ty Son, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon véi cac
ndi dung nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh quy hoach: Diéu chinh chirc ning xay dung cong
trinh tor Khu phtc hop thuong mai, dich vu, van phong, khach san va chung cu
thuong mai thanh dat xay dung nha & chung cu hdn hop.

2. Quy hoach sir dung dit sau khi diéu chinh:

Quy hoach dugc
duyét tai Quyet
dinh s6 3412/QD- gl‘gl 'c‘l‘:j‘lfll:
STT Loai dat UBND ngay
08/10/2018

Dién tich | Tylé | Dién tich | Ty l¢
(m2) (%) (m2) (%)

(Pit xay dung Khu phirc hop
thwong mai, dich vu, van
phong, khach san va chung cw

1 . 5.519,0 77,80 | 5.519,0 | 77,80
thwong mai) ]
bi€u chinh thanh: Pat ¢, xay
dung Nha chung cu hon hop
1.1 | Pat cong trinh dich vu khach san | 2.895,0 40,81 0,0 0,0

Dd’t‘chung cu thuong mai
1.2 | (Diéu chinh thanh: Dat o, xdy | 2.624,0 36,99 | 5.519,0 77,8
dung Nha chung cu hon hop) (*)

Pat giao thong - ha tang ky
2 | thuat (via hé ngoai ranh thuc 1.575 22,20 1.575 22,20
hién du an)

Tong cong 7.094 100,0 7.094 100,0

(*) Piéu chinh chirc ning khu phtic hop, thwong mai, dich vy, vian phong,
khach san va dat xdy dung nha ¢ chung cu thuong mai thanh dét &, xay dung nha
chung cu hdn hop theo dinh hudng ciia d6 an Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 12
phudng ndi thanh, thanh phé Quy Nhon.

3. Cic chi tiéu quy hoach — kién tric diéu chinh:
- Quy md dén sb sau khi diéu chinh: 4.200 nguoi.



3

- Khoang Ini cong trinh: Khoang Iui bat budc tdi thicu so voi chi gidi duong
do cac tuyén duong: Tay Son 210m, Bé Van Dan > 6m, Téng Phudc Pho > 6m va
> 10m do61 véi1 canh con lai.

- Mat d6 xay dung: 45% -59%;

- Hé s6 st dung dét toi da: 20,7 1an.

- S tang cao _cong trinh: Tur 35 dén 46 tang (chua ké ting ham), trong do
khoi dé cao tir 2- 4 tang.

- Xay dung trudng mam non va cac dich vu thiét yéu bén trong tda nha.

4. To chirc khong gian kién tric canh quan:

- Khuyén khich t6 chirc 2 khf)i chung cu ¢6 chung kl}éi dé, c6 khoang khong
gian trong gitta 2 khoi cong trinh dé dam bao thong gidé chi€u sang ty nhién.

- Khéng str dung vat liéu kinh phan quang trong thiét ké kién trc cong trinh.

Phuong an }{ién trac cong trinh phai duoc UBND tinh xem xét thong nhat
khi ¢6 du an cu thé.

5. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuit diéu chinh:

a) Quy hoach san nén va thoat nudc mua:

- San nép: Cao do san nén téi‘thiéu +4[.20m. Do dbc san nén tbi thiéu 1a
0,4%, huong doc cua khu dat hudng veé cac tuyén duong giao thong xung quanh.

- Thoat nuéc mua: Dau ndi vao tuyén cbng thoat nude mua hién c6 nam trén
duong Tay Son.

b) Quy hoach giao thong: Mo rong via he xung quanh khu dat nham tao su
thong thoang va tao khoang dém trude khi tiép can cong trinh nhu sau:

- B6i v6i dudng Tong Phude Pho: Mo rong via hé tir 3m 1én 6m;

- Péi v6i duong Bé Van Dan, doan di qua khu dat: Mé rong long duong tir
S5m 1én 7,5m; mé rong via he tir 0,5m 1én 6m;

- T6 chirc 02 16i ra vao cong trinh & phia dudng Tong Phude Phd va dudng
Bé Van Dan;

- Phuong an thiét ké cong trinh s& tinh todn cu thé nhém bo tri du dién tich
dé xe phuc vu cho du an bao dam theo Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé nha chung
cu QCVN 04:2019/BXD.

¢) Quy hoach cép dién:

- ,Ngu(*)n cap: Tir dudng day trung thé 22kV doc theo duong Tay Son qua 02
tram bién ap 22/0,4kV, cong suat 3200 kVA bo tri trong khuon vién cta khu dat.

- Ha ngam tuyén cap 22kV hién trang doc theo céc truc duong qua khu dat
quy hoach.

d) Quy hoach cép nudc:
- Ngudn cép: tir duong 6ng D150 hién c6 doc via hé dudong Ty Son.
- Tong nhu cau dung nudc: Q = 1.350m’/ ngay.dém.
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d) Quy hoach thoat nudce thai va v¢ sinh moi truong:

- Toan bd nudc thai tir cong trinh duge xu ly qua hé théng xu ly cuc bo
trong cong trinh dat yéu cau theo quy dinh, sau d6 dau nbi vao tuyén cong thoat
nudée hién co trén duong Tay Son. Tong lwong nude thai 1.080 m*/ngay dém.

- Chét thai rin, rac thai sinl} hgat duoc phan loai, thu gom va van chuyén vé
khu xtr ly rdc chung cua thanh phé dé xt Iy theo quy dinh.

6. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach: Kém theo ho so quy hoach.
Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Quyét dinh nay lam cin ctr dé quan 1y quy hoach, quéan 1y dau tu xay dung
theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

2. Giao S¢ Xay dung phéi hop véi cac co quan, don vi co lién quan t6 chuc
cong bo, cong khai do an quy hoach dugc duyét, dua moéc gidi quy hoach ra thyc
dia, ndp ho so quy hoach dé luu trit, quan ly, thuc hién quy hoach theo quy dinh.

3. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac co quan co
lién quan x4c dinh tién st dung dat theo quy hoach di€u chinh, lam co s¢ dé to
chtrc dau gia quyén str dung dat, dau thau dy an theo diing quy dinh ctia Nha nudec.

4. Giao cac So Xy dung, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va
Moi truong, UBND thanh phé Quy Nhon va cac don vi lién quan theo chirc ning
nhi€ém vu cua minh, chiu trach nhiém phéi hop thuc hién céc ndi dung cé lién quan
theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay diéu chinh, bd sung Quyét dinh s6 2204/QD-UBND
ngdy 29/6/2018 va Quyét dinh s6 3412/QD-UBND ngay 08/10/2018 ctia UBND
tinh.

Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac SO Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Chi tich UBND thanh phb Quy
Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay k}'f././y//

Ng’;’lng@: . KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; 8 i

-CT, PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- CVP, PVQT: PEITR

- Luu: VT, K1, K4, K7, K14, K17 (20b). =7 wa5E TN

Ky boi: Uy ban Nhan dén tinh Binh Dinh
Ngay ky: 27-05-2020 14:36:36 +07:00
’

Phan Cao Thang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 3670 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 06 thdang 10 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dat s6 72B, duwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Luat To 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludgt Sua
doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Té chivc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, bo sung mot
s6 Diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach xdy dwng ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii quy
dinh ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh so
39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé quan 1y khéng gian xdy dung
ngam do thi; Nghi dinh 6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sita
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu cia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot sé diéu cia cdc nghi dinh thuée linh viee quan 1y nha nwée cia
B¢ Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung
Ouy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dwng ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Can cit Quyét dinh so 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/0D-UBND
ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Quyét
dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cit Quyét dinh sé6 1674/0D-UBND ngay 06/5/2020, Quyét dinh sé
535/0D-UBND ngay 21/02/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu
chinh quy hoach phdn khu ty 16 1/2.000 12 phwong ndi thanh, thanh phé Quy
Nhon;
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Can cir Quyét dinh sé 3131/QD-UBND ngay 22/8/2023 ciia UBND tinh phé
duyét bo sung quy hoach khéng gian xdy dung ngam dé thi thudc do an quy hoach
phan khu 1y 18 1/2000 12 phuong néi thanh, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 2204/OD-UBND ngdy 29/6/2018; Quyét dinh sé
3412/0P-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sé6 2051/0P-UBND ngay
27/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 Khu dat sé 72B dwong Tdy Son, phirong Ghénh Rdng, thanh pho
Quy Nhon

Can cit Vin ban sé 7119/UBND-KT ngay 29/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chii trwong diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dat sé6 72B, dwong Tdy
Son, phwong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 270/TTr-SXD ngay 04/10/2023.
QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu
dat s0 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon, véi cac
ndi dung chu yéu nhu sau:
1. Nbi dung diéu chinh:
a) Xac dinh lai pham vi ranh gioi va diéu chinh quy mé dién tich dat & dé xay dung
nha & chung cu hdn hop tai khu dat s6 72B, duong Tay Son tir 5.519m’ thanh 6.307,5m’,
b) Bang co ciu sir dung dat sau khi diéu chinh:

Quy hoach dugc
duyét tai Quyét dinh Quy hoach
s 50 2051/QD-UBND diéu chinh
STT Loai dat ngay 27/5/2020
Dién tich Tylé | Dién tich | Ty l¢
(m’) (%) (m®) (%)
| | Patgdexay dyngnhd o chung | 5 5 778 | 63075 | 88,92
cu hon hop (*)
1.1 | Pat xdy dung cong trinh 3.982,4
Pt cdy xanh, san bai, duwong
12| i b (4% 2.325,1
Pat giao thong - ha ting k¥
2 | thuat (via hé ngoai ranh thuc 1.575 22,20 786.,5 11,08
hién du an) (***)
Tong cong 7.094 100,0 7.094 | 100,0
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(*) Céc thanh phan cua phan dién tich dat ¢ dé xdy dung nha & chung cu hdn hop
thuc hién theo quy dinhNtai khoan 1, bicu 4}9, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2013.

(**) Dét‘lém san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac
cong trinh ha tang: thuc hién theo diém a khoan 3 Dicu 4}9 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pht hudng dan thi hanh Luat Dat dai ndm 2013.

(**%) Dit giao thong — ha ting k¥ thuat (via hé ngoai ranh thuc hién dy 4n): Chu dau
tu dy an dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly.

¢) Cac chi tiéu quy hoach - kién truc:
- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.

- Mat d6 xay dung: 63,14%.

- S6 tang cua cong trinh:

+ Tang ham: Tdi da 04 tang.

+ Tang noi: tir 35 - 46 tang ndi (chua bao gdm tang tum, ting k¥ thuat, ting lanh
nan).

- Dién tich xay dyung tAng ham: Téi da: 6.307,5m?/01 tang ham.

- Phan dé:

+ S tang: 03 tang.

+ Chtrc ndng: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tdm thuong mai).

+ Mat do xay dung phan dé: tdi da 63,14%.

- Phén thap:

+ S6 tang: 32 dén 43 tang:

+ Chire ning: Can ho dé 6.

+ Mat d6 xdy dung phén thap: Tir 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phan thap s& xac dinh cu thé theo phuong an thiét ké trong giai doan 1ap bao cdo
nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi duoc lya chon va

phai dam bao tiéu chi khong vuot hé sé s dung dat téi da cua du an theo quy hoach
duoc duyét.

- H¢ S(f) su dung qét: Ti da 21 lan (khong bao gém té‘mg tum, tang k¥ thuat, ting
lanh nan va tang ham dé xe). Truong hop st dung tang hdm dé lam dich vu thuong mai
thi tinh vao hé so str dung dat cong trinh dam bao khong vuot qué 21 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Phén noi: Khoang 1ui bét budc t6i thiéu so v6i chi giéi duong do cc tuyén
duong: Tay Son: 10m, B€ Van Pan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m doi véi canh con
lai.

+ Phan ngdm (tang ham): Trung chi gi¢i dudng do va ranh gisi khu dat.

- Tong s6 can ho tdi da: 1.298 can (trung binh 65m*/can). S6 lwong cy thé s& dugc
xac dinh theo phuong 4n kién truc trong giai doan 1ap bdo cao nghién ctru kha thi va
phuong &n kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc luya chon.
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d) Bang so sanh cac chi tiéu quy hoach sau khi diéu chinh:

Quy hoach dwgc duyét tai

Quy hoach

STT Thanh phin Quyét dinh 50 2051/QP- didu chinh
UBND ngay 27/5/2020
1 | Quy md dan sb 4.200 nguoi Khoang 4.672
Mit 4 xay dung 45-59% 63,14%

3 | SO tang no1

35 — 46 tang. Trong do,
phan dé tu 2 - 4 tang

35 - 46 tang ndi (chua bao
gom ting tum, ting k¥
thuat, tﬁng lanh  nan).
Trong d6, phan dé: 03
tﬁng.

S6 ting ham

Khong quy dinh

Tbi da 04 tang.

5 |Dién tich xay dung

tang him

Khong quy dinh

Tdi da: 6.307,5m’/01 tang
ham.

6 | Hésd st dung dét

Téi da 20,7 1an

Tdi da 21 1an (khong bao
gém tang tum, tang k¥
thuat, tﬁng lanh nan va
tang ham dé xe). Trudng
hop sir dung ting ham dé
lam dich vu thuong mai
thi tinh vao hé sb sir dung
dat cong trinh dam bao
khong vuot qua 21 lan.

6 | Chi gi6i xay dung

Khoang lui bit budc tbi
thiéu so v&i chi gioi
duong do cac tuyén
duong: Tay Son >10m,
Bé Van Pan > 6m, Tong
Phuéc Phé > 6m va >
10m ddi véi canh con lai.

- Phan ndi: Khoang lui
bt bugc tbi thicu so voi
chi giéi duong doé cac
tuyén duong: Tay Son:
10m, Bé Vian Pan: 6m,
Téng Phudc Pho: 6m va
10m dbi v&i canh con
lai.

- Phin ngam (ting ham):
Trung chi giéi duong do
va ranh gi6i khu dat.

@) Hé thdng ha ting k¥ thuat: Diéu chinh cuc bd theo hd so quy hoach.

Pitu 2. S& Xay dung t6 chiic cong bd, cong khai d6 an quy hoach diéu
chinh dugc duyét; dua mbc gidi quy hoach ra thuc dia; gui hd so quy hoach cho
cac So: Tai nguyén va Moi trudng, Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phé Quy
Nhon va cac co quan ¢6 lién quan dé luu trit, quan 1y quy hoach va thuc hién cac
ndi dung co lién quan dé trién khai thuc hién quy hoach theo dung quy dinh hién
hanh cua cta Nha nudc.

Di:éu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va diéu chinh, bd sung
cac Quyét dinh s6 2204/Qb-UBND ngay 29/6/2018; Quyét dinh s6 3412/Qb-
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UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sé 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 cua
UBND tinh.

Chéanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac S6: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai chinh, Giam dbc Trung tam Phat
trién quy dat tinh, Cha tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu trudng cac co
quan, don vi c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. .

Notnhgn: KT. CHU T@L
_ Chts eh UBND tinks PHO CHU TICH
- C#c PCT UBND tinh; PETTEN
- CVP, PVPKT: S
-Luu: VT, K1, K4, K16, K14, : :

/

Nguyén Ty Cong Hoang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1729QD-UBND Binh Pinh, ngay 19 thdng 05 ndm 2023
QUYET PINH

Chép thuin chii trwong dau tu

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

(;dn cur Ludt Sva gi(fi, bo sung mot $6 diéu cuia Ludt Té chirc Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dau thau vé lwa chon nha
dau tu;

Can cir Nghi dinh~sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Thong tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong Bo
Ké hoach va Dau tw vé viéc quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan a"en hoat
dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuwde ngodi va xic tién dau
tw,

Theo Bdo cdo tham dinh s6 309/BC-SKHPT ngay 16/5/2023 ciia So Ké
hoach va Pau tu,

QUYET PINH:

N Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du an Xay dung nha ¢ chung cu
hon hop tai khu dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Réang, thanh pho
Quy Nhon véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Piu gia quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat dat dai.

2. Tén dy an: Xay dyng nha ¢ chung cu hdn hop tai khu dat s§ 72B,
duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh phé Quy Nhon.

3. Muc tiéu du an:

- Cu thé hoa quy hoach chi tiét 1/500 tai khu dat s6 72B, duong Tay Son,
phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon.
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- Tao quy dat & dé dau tu xay dung nha chung cu hdn hop nham chinh
trang do thi.

- Nha chung cu c¢6 myc dich st dung hdn hop duogc thiét ké, xay dung dé
su dung vao muc dich ¢ va cac muc dich khac nhu lam van phong, dich vy,
thuong mai, can ho luu tra, van phong két hop luu tru,.. . theo Quy chudn ky
thuat qudc gia vé nha chung cu theo quy dinh hién hanh; co céu cu thé xac dinh
theo phuong an t6 chirc kién trac do nha dau tu dé xuét va phai dugc UBND
tinh Binh Dinh phé duyét.

4. Quy mo dv an:

4.1. Chtrc nang va cac chi tiéu quy hoach kién trac

a) Churc nang st dung dat: Dat ¢, xay dung Nha chung cu hdn hop.
b) Dién tich quy hoach: 7.094m?, trong dé:

- Bat &, xay dung Nha chung cu hdn hop: 5.519m?;

- Pét giao thong — ha tang k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién dy an):
1.575m’.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trtc (theo quy hoach dugc duyét tai Quyét
dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 cia UBND tinh va Phy luc kém theo
Van ban s0 1127/SXD-QHKT ngay 13/4/2023 cta S¢ Xay dung)

- Quy mo dan s6: 4.200 nguoi.

- Khoang lui cong trinh: Khoang lui b,ét budc tdi thiéu so v chi gioi
duong do cac tuyén duong: Tay Son >10m, Bé Van ban > 6m, Tong Phude Pho
> 6m va > 10m do1 voi canh con lai.

- Mat d¢ xay dung:
+ Mat d6 xay dung khoi dé 50%;
+ Mat do xay dung khoi thap 41,84%.
- Hé s st dung dat tbi da:
+ Hé s6 sir dung dét chua bao gdm tang ham 15,3 lan;
+ Heé s6 str dung dat da bao gdém tang ham 18,3 1an.

‘ - SH t’aklng cao cong trinh: 35 tang (khoi dé 4 tang, 1§h6i thap 31 tang). Sb
tang ham: toi da 4 tang. Chi€u cao phai dugc thoa thuan vé chiéu cao tinh khong
cua Bo Qudc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa thuan).

- X4y dyng truong mam non va cac dich vu thiét yéu bén trong toa nha.
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~ 4.2. Phuong an kién trac: C6 thé tach 2 khdi thap riéng hodc chung 01
khoi thap

- Yéu cau c0 161 di riéng cua khoi chung cu va khoi dé thuong mai.

- Khéng str dung vt liéu kinh phan quang trong thiét ké kién trac cong
trinh.

- Phuong an kién tric cong trinh phai dugc UBND tinh xem xét thong
nhat khi ¢6 du an cu thé.

4.3 Hé théng ha tang ky thuat:

- Phuong an dau tu hé théng ha tang k¥ thuat: Theo phé duyét quy hoach
tai Quyé€t dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh v& viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500.

- Phuong 4n quan 1y, van hanh hé thong ha tang k¥ thuat:

+Poi v6i dat 1am san, tréng hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat
x@y dung cac cong trinh ha tang trong khu dat x@y dung nha chung cu sau khi
dau tu dong bd theo quy hoach chi tiét duge cip c6 thim quyén phé duyét, Chu
dau tu quan 1y, van hanh theo quy dinh.

+ Pdi v6i dat ha tang ky thuat (duong giao thong, via he, cong trinh ha
tang k¥ thuat) ngoai ranh gidi khu dat x@y dung chung cu, sau khi dau tu dong
bd theo quy hoach chi tiét dugc cdp c6 tham quyén phé duyét, Nha dau tu co
trach nhiém ban giao cho dia phuong quan ly theo quy dinh.

5. So' bd vé chi phi thuc hién du an (m1): 2.249,54 ty dong.

6. Thoi han hoat dong ciia du an: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung
dat, thoi han giao dat cho chu dau tu 1a 50 nam. Nguoi mua can hg chung cu gan
lién véi quyén str dung dat duoc sir dung dat on dinh 1au dai.

_ 7. Dia diém thye hién dy an: Khu dat so 72B, dudng Tay Son, phuong
Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

8. Tién dd thwe hién du an:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh cong
nhan két qua ddu gia quyén str dung dat, chi dau tu phai hoan tit cac thi tuc
chuan bi dau tu theo dang quy dinh hién hanh dé khéi cong xay dung cac hang
muc cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 30 thang ké tir
ngay co6 giay phép xay dung.

Trong qua trinh thyc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi
s€ bi xem xét thu hoi dy an va thu hoi dat, xu 1y tai chinh va sung cong quy Nha
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nudce sb tién trang dau gia da nop theo quy dinh cua phap luat hién hanh (tru
truong hop c6 ly do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban).

9. Uu dii, hd tro diu tuw va didu kién ap dung: Theo quy dinh hién
hanh.

Diéu 2. Té chire thwe hi¢n

Giao Trung tam Phat trién quy dt thugc S Tai nguyén va Moi truong
cha tri, phdi hop voi cac co quan lién quan t6 chic dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chap thuan chu truong dau tu ndy co hiéu luc ké tir ngay
ky.

2. Chénh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Mo6i truong, Tai chinh; Chu tich UBND thanh phd
Quy Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay duoc Iap thanh 03 ban goc: 01 ban giri UBND thanh
pho Quy Nhon, 01 ban dugc luu tai S6 Ké hoach va Pau tu va 01 ban dugce luu
tai Van phong UBND tinh Binh Dinh./;J/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3

- CT. céc PCT UBND tinh: KT, CHU TICH

- TT PTQD tinh; PHO CHU TICH

-CVP, PVP KT;
-Luu: VT, K1
==




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2068  /QD-UBND Binh Pinh, ngay 09 thing 06 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh chii truong diu tu dy an
X4y dung nha ¢ chung cu hon hep tai khu dat so 72B,
duong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

C:dn cu Ludt Swa giéi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi d‘,inh~sér 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 1 729/0D-UBND ngay 19/5/2023 cua UBND tinh vé
viéc chdp thudn chu truong dau tu dw an Xdy dung nha o chung cw hon hop tai
khu ddt so6 72B, dwong Tay Son, phuwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Xét Bao cdo tham dinh s6 415/BC-SKHDT ngay 05/6/2023 ciia So Ké
hoach va Pau tu,

QUYET PINH:
Piéu 1. Piéu chinh chu truong dau tu dy 4n Xay dung nha & chung cu hdn

hop tai khu dat s 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Réang, thanh phé Quy
Nhon, vé1 nd1 dung nhu sau:

STT NoOi dung da phé duyét Noi dung diéu chinh

1 | Cac chi tiéu quy hoach kién triic | Cac chi tiéu quy hoach kién trac
(theo quy hoach dugc duyét tai | (theo quy hoach dugc duyét tai
Quyét dinh s6 2051/QD-UBND | Quyét dinh sd 2051/QB-UBND
ngay 27/5/2020 cua UBND tinh | ngay 27/5/2020 cia UBND tinh):

va Phu luc kém theo Vian ban s , _
1127/SXD-QHKT ngay | - Quy mo dan so: 4.200 nguoi.

13/4/2023 cia S,O Xay dyng): - Khoéng 11‘}i cong trinh: Khoang lui
- Quy m6 déan s0: 4.200 nguoi. bat budc toi thiéu so voi chi gisi

- Khoang I0i cong trinh: Khoang | duong do cac tuyén duong: Tay Son
> 10m, Bé Van Pan > 6m, Tong

1



1ti bat budc toi thiéu so voi chi
gidi duong do cac tuyén duong:
Tay Son > 10m, Bé Vin DPan >
6m, Téong Phudc Phd > 6m va >
10m ddi véi canh con lai.

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat d6 xdy dung khoi dé 50%;
+ Mat d6 xdy dung khoi thap
41,84%.

- Hé s6 sir dung dit tdi da:

+ Hé ‘sfr) st]r dung dét chua bao
gom tang ham 15,3 lan;

+ He §6 st dung dat da bao gdm
tang ham 18,3 lan.

Phudc Pho > 6m va > 10m do1 voi
canh con lai.

- Mat do xay dung: 45% - 59%.
- Hé sb str dung dat t6i da: 20,7 1an.

- S6 tang cao cong trinh: Tur 35 - 46
tang (trong do: khéi de cao tu 2 - 4
tang) S6 tang ham toi da: 4 tang
Chiéu cao phai duoc thoa thuan vé
chiéu cao tinh khong cua B6 Qudc
phong theo quy dinh (Nha dau tu
thyc hién thoa thuén).

- Xdy dyng truong mAm non va cic
dich vu thiét yéu bén trong tda nha

- S6 tang cao cong trinh: 35 tang
(khdi dé 4 tang, khéi thap 31
tang) S6 tang ham: toi da 4 tang.
Chleu cao phai dugc thoa thuan
vé chiéu cao tinh khong cua BoO
Qudc phong theo quy dinh (Nha
dau tu thuc hién thoa thuan).

- Xay dung truong mam non va
cac dich vu thiét yéu bén trong
toa nha

Piéu 2. Quyét dinh nay diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sd 1729/QD-
UBND ngay 19/5/2023 cia Chu tich UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Ké hoach va
Pau tu, X4y dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh; Cha tich UBND thanh
phd Quy Nhon va Thu trudéng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay kyu/

Not nhap: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 ;

- CT, c4c PCT UBND tinh; KT. CHU TICH

- TT PTQD tinh;

-CVP, PVP KT;

/__P\H(') CHU TICH

-Luu: VT, K1 7“//



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:3811 /QB-UBND

QUYET PINH
CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(cép lan dau: ngay 19 thang 5 nam 2023)
(diéu chinh 1an thtr 2: ngay 16 thang 10 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Lugt T 0 chirc Chinh quyvé‘n dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sia
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chwec Chinh phu va Ludt To chwc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 06 nam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngdy 26 thdng 3 nam 2021 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Dau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 nam 2021 cia Bé
trwéng B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai Viét Nam, dau tw clia Viét Nam ra nuwdc ngoai va xuc tién dau tu;

Can cir Quyét dinh chdp thudn chi trvong dau tw so 1729/0D-UBND do
UBND tinh chdp thudn ngay 19/5/2023; diéu chinh chi trwong ddu tw tai Quyét
dinh s6 2068/QD-UBND ngay ngay 09/6/2023;

Can cit van ban dé nghi diéu chinh diw dn dau ti va hé so kém theo do Trung
tdm Phat trién quy dat tinh ngp ngay 10/10/2023;

Xét bdo cdo tham dinh s6 742/BC-SKHPT ngay 16/10/2023 ciia S¢ Ké hoach
va Pau ti

QUYET PINH:

Piéu 1. Chéap thuan diéu chinh chu truong dau tu cua du 4n Xay dung nha ¢
chung cu hdn hop tai khu dat sé6 72B duong Tay Son, thanh phé Quy Nhon da
duoc chap thuén tai Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu s6 1729/QD-UBND
do UBND tinh chap thuan ngay 19/5/2023; Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu sé 2068/QD-UBND do UBND tinh chép thuin ngay 09/6/2023 véi
nhing ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. N¢i dung diéu chinh thir nhit:



No6i dung Dién tich quy hoach quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh chdp thuan
chu truong dau tu s6 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 dugc di€u chinh nhu sau:

“Diéu 1:

Dién tich quy hoach: 7.094m2, trong do:

- bit & dé xay dung nha ¢ chung cu hdn hop(*): 6.307,5m2;

+ Pat xdy dung cong trinh: 3.982,4m2.

+ Pat cay xanh, san bai, duong ndi bo(**): 2.325,1m2.

- Pit giao thong - ha téng k¥ thuat (via he ngoai ranh thyuc hién dy an) (***):
786,5m2.

(*) Cac thanh phan cua phan dién tich d?lt & dé xay dung nl}é & chung cu hén
hop thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pht hudéng dan thi hanh Luat DBat dai nam 2013.

(**) Dit lam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha téng: Thuyc hién theo diém a khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh $6
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht hudng dan thi hanh Luat Dat dai
nam 2013.

(***) Pt giao thong - ha ting k¥ thuat (via hé ngoai ranh thyc hién du an):
Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan

ly.”
2. Ndi dung diéu chinh thit hai:
Noi dung Cac chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh
chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 2068/QD-UBND ngay 09/6/2023
duoc diéu chinh nhu sau:

“Piéu 1:

- Dén s6: Khoang 4.672 ngudi.
- Mat d6 xay dung: 63,14%.

- S6 tang cua cong trinh:

+ Tang ham: Téi da 04 tang.

+ Tang ndi: Tir 35 - 46 ting ndi (chua bao gdm tang tum, ting k¥ thuat, ting
lanh nan).

- Dién tich x4y dung tang ham: Tdi da 6.307,5m*/01 ting ham.
- Phén dé:

+ S6 tang: 03 tang.



+ Chtrc nang: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tam thuong mai).
+ Mat d6 xay dung phan dé: Téi da 63,14%.

- Phan thép:

+ S6 tang: Tir 32 - 43 tang.

+ Chirc nang: Cin ho dé 6.

+ Mat d6 xay dung phan thap: Tur 44,43% - 59,7%. Tong dién tich san xay
dung phan thap s& xac dinh cu thé theo phuong an thiét ké trong giai doan 1ap bao
c4o nghién ciru kha thi va phuwong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi duoc
lya chon va phai dam bao ti€u chi khong vuot hé sb sur dung dat tbi da cua du an
theo quy hoach dugc duyét.

- Hé s6 sir dung dat: Téi da 21 1an (khong bao gdm tang tum, ting k¥ thuat,
tang lanh nan va ting ham dé xe). Trudng hop sir dung ting him dé 1am dich vu
thuong mai thi tinh vao h¢ s6 st dung dat cong trinh dam bao khéng vuot qué 21
lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Phan noi: Khoang i bat budc t6i thiéu so véi chi gidi dudng do cac tuyén
duong: Tay Son: 10m, Bé Van ban: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m doi voi
canh con lai.

+ Phan ngam (tang ham): Trung chi gidi dudng d6 va ranh gidi khu dat.

- Téng s6 can ho tdi da: 1.298 can (trung binh 65m?/can). SO luong cu thé s&
dugc xac dinh theo phuong an kién tric trong giai doan lap bao cdo nghién ctu
kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 13p sau khi dugc lya chon. ”

3. Noi dung diéu chinh thit ba:

Noi dung Hé théng ha ting k¥ thuat quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu sé 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 dugc diéu chinh nhu
sau:

“Diéu 1:

Hé théng ha téng ky thuat: biéu chinh cuc b theo hd so quy hoach duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3670/QD-UBND ngay 06/10/2023”

4. Noi dung diéu chinh thi tu:

Noi dung So bo chi phi thuc hién dy an (m1) quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh
chap thuan cha truong dau tu so 1729/QD-UBND ngay 19/5/2023 dugc diéu
chinh nhu sau:

“Piéu 1:



So bd vé chi phi thuc hién du 4n (m1): 3.178,31 ty dong.

Piéu 3. T6 chirc thuc hién

Giao Trung tdm Phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Moi truong cha
tri, phdi hop véi cac co quan lién quan to chirc ddu gia quyén st dung dat theo quy
dinh.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir
ngdy ky va 1a mot bo phan khong tach roi cia Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu s6 1729/QD-UBND do UBND tinh cép lan ddu ngay 19 thang 5 nam 2023
va Quyét dinh chép thuin diéu chinh chi truong dau tu sd 2068/QD-UBND, diéu
chinh 1an thir 01 ngay 09/6/2023.

2. Trung tAm Phat trién quy dat tinh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dwogc giri cho Trung tim Phat trién quy dat tinh va mot ban
duoc luu tai Uy ban nhan dan tinh./;J‘/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu DPiéu 4; )
> KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; y .
- S& K& hoach va Pau tu; /\ PHO CHU TICH
- S& Xay dung; ¢ 5F
- UBND thanh ph$ Quy Nhon;

- Luu: VT, Kl%//

guyén Tu Cong Hoang
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