SO TU PHAP BINH DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAW

TRUNG TAM DICH VU Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
S6: 14/QD-TTDGTS Binh Dijnh, ngay 20 thang 5 nam 2025
QUYﬁT DINH

V/v ban hanh Quy ché cude déu gla quycn sir dung dit déi véi 32 lo dit tai
Khu tdi dinh cu phuc vu dy én tuyen dudng tranh phia Nam thi trin Phi
Phong, huyén TAy Son (Khu tii dinh cw tai xd Binh Tudng)

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU DAU GIA TAI SAN

Cin cir B Ludt dan su sé 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; |

_ Cén o Luat Dau gia tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét sura
ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat P4u gia tai san sb 37/2024/QII15 ngay
27/6/2024;

Cin cir Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cdc van ban
hudéng dan thuc hién Luat dét dai;

Céan C'I'I Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia Lut Dat dai;

Cian cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu-cia Ludt Ddu gid tai san so 01/2016/QH14 dugc
sira doi, bo sung mdt s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QI115;

Cin cir Thong tu s6 20/2024/TT-BTC ngay 31/12/2024 ctia B Tu phép quy
dinh co ché, chinh sach v¢é gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai
ban thong qua ddu gid; chi phi dang thong bao lya chon to chirc hanh nghé dau
gid tai san, chi phi thong béo cong khai viéc dau gia trén Cong Diu gié tai san
quoc gia, ch1 phi sir dung Cdng Piu gia tai san qudc gia dé diu gia biang hinh
thir tryc tuyén;

Cén cir Thong tr sb 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 cha B Tai chinh
huéng dan vé ché do tai chmh trong hoat dong déu g gia tai san; quy dinh vi¢c thu,
chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trudc cua
ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai theo quy dinh cua phap luét vé diu
gia 1ai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngdy 22/4/2025 cvia Bd Tu phép ban
hanh khung gia dich vy dAu gia tai san ma phdp luat quy dinh phai ban thong
qua diu gié; : ;
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Can cu Quyct dinh sb 584/QI—)-UBND ngay 20/02/2025 caa UBND tinh
Binh Dinh v& viéc phé duyét Ké hoach sir dung dét nim 2025 huyén Tay Son;

Cén cir Van ban sb 1350/UBND-TH ngay 24/02/2025 cua UBND tinh Blnh
Dinh v& viéc luc chon td chic hanh nghé ddu gia tai san dé d4u gia quyén st
dung dét trén dia ban tinh;

Cén cfr‘Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/03/2025 ctia UBND tinh
Binh Dmh vE vi€c phé 'duyét K& hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam
2025 doi véi cac quy dat do tinh quan ly;

Cain cir Quyét dinh s6 28/QD-UBND ngdy 25/3/2025 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé vi¢c Ban hanh Quy dinh v& déu gi4 quyén sir dung dét dé Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh s6 1105/QD-UBND ngay 03/03/2022 clia UBND huyén
Tay Son vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi giét ty 1€ 1/500 céac khu téi dinh cu
phuc vu du 4n tuyén dudng tranh phia Nam thi tran Phti Phong, huyén Tay Son;

Cin ctr ngét dinh s 9311/QD-UBND ngay 18/12/2023 cua Chu tich
UBND huyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd d6 an Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 cac khu tai dinh cu phuc vu du 4n tuyén dudng tranh phia Nam thi trén
Phu Phong, huyén Tay Son,;

Can cu Quyét dinh s 1415/QP-UBND ngay 16/4/2025 cua UBND huyén
Tay Son vé viéc ban hanh Phuong an dau gi4 quyén sir dung dét ddi véi 32 16
dAt tai Khu téi dinh cu phuc vu du 4n tuyén dudng tranh phia Nam thi trdn Phu
Phong, huyén Tdy Son (Khu tai dinh cu tai xa Binh Tuong);

Can ctr Quyét dinh s6 1431/QD-UBND ngay 18/4/2025 ctia UBND huyén
T4y Son phé duyét gia khéi diém dau gia quyén sir dung d4t & cac khu dan cu
trén dia ban huyén;

Can cir Quyét dinh sb 1652/QDP-UBND ngay 26/4/2025 ctia Chu tich
UBND huyén Tay Son vé viéc ddu gia quyén sir dung dét 32 16 dat ¢ Khu tai
dinh cu phuc vu Dy 4n tuyén dudng tranh phia Nam thi tran Phu Phong, huyén
Tay Son (Khu téi dinh cu tai x4 Binh Tudng);

Can cir Hop ddng Dich vu td chirc diu gia 1a Quyén sir dung dat sé
30/2025/HD-TTDGTS ngay 19/5/2025 giita hai bén va mot s6 van ban lién quan
dén 1ai san dau gia.

QUYKET PINH

Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1 Quy ché cudc déu gia quyén
sir dung dét déi v6i 32 16 dét tai Khu tai dinh cu phuc vu dw én tuyén dudng
tranh phia Nam thi trdn Phu Phong, huyén T4y Son (Khu tdi dinh cu tai xd Binh
Tuodng) cta Trung tdm Dich vu dau gia tai san.

Didu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Thu trudng céc co quan, don vj va ca nhén, td chirc c6 lién quan,
Ngudi c6 tai san ddu gid, Pau gid vién, vién chirc, ngudi lao dong Trung tim
Dich vu déu gi4 tai san va ngudi tham gia dau gid tdi san, ngudi tring dau gia co
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Niém yét tai UBND x4 Binh Tudng, H, Tay Son;
- S& Tu phap Binh Djnh;

-S¢ Tai chinh Binh Dinh;

- Céng PGTS Quéc gia;

- Luu: HS - VT.

Ding Thi Ngoc Uyén |
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lidp - Ty do - Hanh phiic

QUY CHt CUOC DAU GIA 'lAl SAN LA QUYEN SU DUNG PAT
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 1 4/Q1) 1TDGTS ngay 20/5/2025 cua
Trung tdm Djch vu ddu gid tai sdan)

|

Cin cir quy dinh cta phép ludt va cac vén ban ¢6 lién quan dén tai san dc’ilj
gid la Quyen str dung dat (QSD dit) & trén dja ban tinh Binh Pinh, Trung ta
Dich vu d4u gi4 tai san ban hanh Quy ché cudc ddu gia QSD dét, véi nhitng noi
dung sau day:

Diu 1. Tai san diu gia
1. Tai san diu giala Quyén sir dung dét & d01 v6i 32 16 dét tai Khu tdi dinh

cu phuc vu du 4n tuyén dudng tranh ph1a Nam thj trén Pht Phong, huyén Tay Son
(Khu téi dinh cu tai xd Binh Tuong); véi téng dién tich 4.502,50 m?, gom:

- Khu ODT-TDC 01: gom 22 16 dét, dién tich 3.095,00 m?;

- Khu ODT-TDC 02: gdm 10 16 dét, dién tich 1.407,50 m?;

Ha ting k§ thu4t khu dét: Pa hoan thién ha ting k¥ thuat.

Tai san gin lién véi dit: Khéng.

Cac chi tiéu vé quy hoach kién trac: Thuc hién theo Quyét dinh sd
1105/QD-UBND ngay 03/03/2022 vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty
1é 1/500 céc khu tai dinh cu phuc vu du 4n tuyen dudng tranh phia Nam thi trdn
Phi Phong, huyén Téy Son va Quyét dinh s 9311/QP- UBND ngay 18/12/2023

vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cac khu
tai dinh cu phuc vu du an tuyén duong tranh phia Nam thi trdn Pha Phong,

huyén Tay Son.

* Ky hleu, dién tich, tén du’0'ng, 16 gidi, don gia dat &, gia khéi dlem, tién
dit trudec, tién hd so moi tham gia diu gia, budrc gia cia tirng 16 dit, cu thé:

I?o’n gia Tién ho
manl Lo Dién i Lo dat & khai A2 AL oy $0' moi
STT Ky 21“:;“ 1o tich p l.;n pidi diém phé Gia (kdIg: ()lum lun(:iiglrt1 t)ruoc tham gia Budc gia
- (m?) wng (m) duyét & & diu gia
(dong/m?) (ddng) %
g | KwODT- | 400600 22,968.100,000 |  4.593.620.000 | 3.300.000 | |
IDC 01 |
I ODOII’_PQDC 140,00 %’g;’g 11| 8300000 1.162.000.000 232.400.000 | 200.000 | 35.000.000
2 ODOTI';D €| 140,00 Dl;’g]”g 1 8,300,000 | 1.162.000.000 232.400.000 | 200.000 | 35.000.000
3| OPTIDC | 140,00 a8 | 11| 8300000 | 1.162.000000 | 232400000 [ 200.000 | 35.000.000

Scanned with

CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

2

Don gid Tien A
cven aa | Dign L | dhtdkhai | oo Khisi diém | Tidn dattruee | 000 | Bug ¢
o | Ky higu 16 I'én iGi | didm phé i X tham gia e g0
S? X dit (‘:‘:gl) dudng l(;m) fluyg( (d(“mg) (dong) adu gi (d(\ng)
f - (Adng/m?) (dng) o
a | OOTIPC | 14000 ':;’g:’g 1 | 8300000 | 1.162.000.000 |  232.400.000 |  200.000 | 35.000.000
s | ODT-IDC | yg000 | DUOME | 41 | 8300.000 | 1162000000 | 232.400.000 | 200000 | 35000000
6 O%T‘LDC 140,00 D‘;‘g;‘g 11 | 8300000 | 1.162.000.000 |  232.400.000 |  200.000 | 35.000.000
7 O%}“}PC 140.00 %’g’;‘g 11 | 8300000 1.162000.000 |  232.400.000 |  200.000 | 35.000.000
ODT-TDC gg’f “§ 1
8 01-15 147,50 va 0y | 9.960.000 | 1.469.100.000 | 293.820.000 | 200.000 | 45.000.000
(15 g5¢) oung 1 o
Ds2
ODT-TDC gsuzon% 14
9 01-16 | 147,50 >Va |0y | 7.920.000 | 1.168.200.000 | 233.640.000 [ 200.000 | 36.000.000
(16 g6c) Ruomg’.{; 19
PS3
10 O%fzf.?c 140,00 Dgg;‘g 14 | 6.600.000 |  924.000.000 184.800.000 | 100.000 | 28.000.000
g O%ETEC 14000 | N | 14 | 6.600.000 [  924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
12 | O0TIDC | 14000 | PO | 14 | 6600000 | 924000000 |  184.800.000 [  100.000 | 28.000.000
13 O%T:;(?C 140,00 Dgg;g 14 | 6.600.000 | 924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
14 O?J:ZT]DC 14000 | PN | 14 | 6600.000 | 924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
ODT-TDC gsu303§ 14
15 01-22 140,00 | DV | % | 7260000 | 1016400000 |  203.280.000 |  200.000 | 31.000.000
(16 gbc) i
ndi bd
ODT-TDC 35?35 14
16 01-23 140,00 Duing ad 7.260.000 | 1.016.400.000 203.280.000 200.000 | 31.000.000
(16 goéc) " ngi b
17 0%{-;?(3 140,00 Dgé’;g 14 | 6.600.000 |  924.000.000 184.800.000 100.000 | 28.000.000
18 o%"f-g)c 140,00 D{;rg;g 14 | 6.600.000 |  924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
9 0%'{';6% 140,00 Dgg;‘g 14 | 6.600.000 | 924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
20 OI?)’:‘-;‘;)C 140,00 Dgé’;g 14 | 6.600.000| 924.000.000 184.800.000 | 100.000 | 28.000.000
21 O%T:;?C 140,00 D{;’ggg 14 | 6600000 | 924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
2 O%T';?C 140,00 D{;’é";g 14 | 6600000 | 924.000.000 184.800.000 [  100.000 | 28.000.000
Khu ODT- '
m o | 140750 9,484.200.000 |  1.896.840.000 | 1.100.000
1 OD(}'Z'_EDC 140,00 D{;’é’;g 14 | 6600000 |  924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
2 OD(};EDC 140,00 Dg;’;‘g 14 | 6600000 924.000.000 |  184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
3 | ODTIDC | y4000 | PUOME | 14 | 6600000 | 924000000 |  184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
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Pon gia Tién ho B
on ~ 2k, . g
stT | KV higuld D'l(:n Tén LQ dat 4 kh({l Gid khéi diém | Tién dit truéc s Budge gid
dit tich duimn giéi | diém phé (ddng) (don ) tham gia (déng)
(m?) g | m) duyét & & diu gia g
(déng/m?) . (dong) .
4 ODOTZ’_EDC 140,00 ng;‘g 14 | 6.600.000 | 924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
5 OD(};‘_TQ'DC 14000 | BUOTE | 14 | 6600000 | 924000000 |  184.800.000 |  100.000 | 25.000.000
6 O%Z:T(?C 140,00 Dgg;g 14 | 6.600.000 [ 924.000.000 184.800.000 |  100.000 | 28.000.000
7 | OPTIDC | 14000 | BUEme | 14 | 6600000 | 924000000 |  184.800.000 | 100.000 | 28.000.000
O%EZT?C 140,00 Dgg;‘g 14 | 6.600.000 924.000.000 184.800.000 100.000 | 28.000.000
0%;-1T3DC 140,00 Dgg;g 14 | 6.600.000 |  924.000.000 184.800.000 | 100.000 | 28.000.000
ODT-TDC gg‘;’:i 14
02-14 147,50 |- 22 vd | 7.920.000 | 1.168.200.000 233.640.000 |  200.000 | 36.000.000
(16 gbc) e .
TC: 3216 4.502,50 32.452.300.000 |  6.490.460.000 | 4.400.000

2. Ngudn géc va hd so phap ly ciia tai san:

- Ngudn gdc: Quyén sir dung dét néi trén thudc quyén qpan Iy ciia Nha nuéc,
dugc UBND tinh Binh Dinh giao cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh Binh
Pinh 1a don vi td chirc thuc hién viée ddu gid quyén st dung dat dé tao ngudn thu
Ngén séch tinh.

- Hd so phép ly:

+ Theo cac Quyét dinh s§ 584/QP-UBND ngay 20/02/2025, Quyet dinh so
700/QD-UBND ngay 03/03/2025 ciia UBND tinh Binh Dinh; Quyét dinh s
1105/Qb-UBND ngay 03/03/2022, Quyét dinh sé 9311/QD-UBND ngay
18/12/2023, Quyét dinh sé 1415/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh s6
1431/QD-UBND ngay 18/4/2025 va Quyét dinh s6 1652/QDP-UBND ngay
26/4/2025 ctia UBND huyén Tay Son va mot s6 van ban lién quan dén tai san
d4u gia néi trén. |

+ Trich luc cac khu dat dua ra d4u gia. 1

Diéu 2. Tong gia khoi diém ciia tai san ddu gia: 32.452.300.000 dong
(Bang chik: Ba muoi hai ty, bon trdm ndm muoi hai triéu, ba trdm nghin dong)
theo Quyét dinh s 143 l/QD-UBND ngay 18/4/2025 cia UBND huy¢n Téy Son
phé duyét gia khoi didm ddu gia quyén st dung dét & cic khu dan cu trén dia
ban huyén.

Piéu 3. Thoi gian, dia dlem xem tai sin diu gia: Lién tuc ké tir ngay niém
yét cho dén ngay t chirc phién dAu gid tai noi c6 tai sén dAu gia 1a Khu tai dinh
cu phuc vu du 4n tuyén dudng trénh phia Nam thi trdn Phu Phong, huyén Tay
Son (Khu tai dinh cu xd Binh Tuong), tinh Binh Dinh.
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'lrung tam Dich vu déu gia tai san khéng chiu trach nhiém dbi véi truong
hop ngudi tham gia déu gla khong xem thuc té tai san ma van ndp hé so va tién

diit trude ding ky tham gia dau gia.

Dicu 4. Thoi glan, dia diém ban hd so m0'1 tham gia dau gia; tlep nhén
hd so' méi tham gia dAu gia va thoi gian, dia diém t6 chirc dAu gi4 tai sin

1. Thoi glan va dia diém ban, tlep nhin hd so m&i tham gia déu gia
va thoi gian t6 chirc diu gia:

- Phién dau gia thir 01: Vao lic 08h00 (Thir Tu), ngay 11/6/2025: gbm
3216 dit tai Khu t4i dinh cu phuc vu du 4n tuyén dudng tranh phia Nam thi
trAn Phu Phong, huyén T4y Son (Khu tii dinh cu tai x4 Binh Tudng), tinh

Binh Dinh.

- Thoi gian, dia diém béan va tiép nhan hd so moi tham gia d4u gia: Ké tur
ngay niém yét viéc du gia tai san cho dén 16h00 phut ngay 06/6/2025 (Tht
Sau) tai Trung tim Dich vu d4u gia tai san — Dia chi: S6 37, duong Phan Pinh
Phung, thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh DPinh va tir 08h00 phit dén 16h00
ngay 06/6/2025 (Thu Sau) tai UBND x3 Binh Tuong, huyén T4y Son, tinh
Binh Dinh.

*Ghi chi: Thoi han, dia diém ban va tiép nhan hd so moi tham gia déu
gia c6 thé thay ddi va duogc quy dinh cu thé cho ting dot dau gia nhu sau:
“Céc 16 dit dau gia khong thanh hoic khong cé ngudi ding ky tham gia dau
gia tai phién diu gla thir 01 ngay 11/6/2025 thi duoc tiép tuc nép hd so dang
ky tham g1a d4u gia dén 16h00 ngay thir Sau, bat dau tir ngay 13/6/2025 va to
chuc ddu gi4 lién tuc vao thir Tu cac tudn tiép theo lién ké, bat ddu tir ngay
18/6/2025.

2. Pia diém td chire diu gia: Hoi truong UBND x3 Binh Tuong, huyén
Tay Son, tinh Binh Pinh.

" Picu 5. Pitu ki¢n, cach thirc tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia dAu gi4 1a c4 nhan thudc dbi ‘tuong duge Nha nudce giao
dét c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh ciia Luat DAt dai nim 2024, c6 nhu cau
mua dt dé xay dung nha & theo quy hoach da dugc co quan nha nude c6 thim
quyén phé duyét,

- Ngudi tham gia d4u gia phai ndp 01 bd hd so tham gia d4u gia hop 18
clia mot 16 dat ddu gid cho Trung tdm Dich vu déu gia tai san, gom:

+ 01 Phiéu ding ky tham gia d4u gia do bén B phat hanh, trong d6 c6 ndi
dung cam két sir dung dat dung myc dich, dang quy hoach dugc phé duyét; thuc
hién ddy du, kip thdi v& trach nhiém ndp tién st dung dét va cac khoan nghia vy
tai chinh khéc c6 lién quan theo quy dinh. Ngudi tham gia déu gla phal dién day
dii thong tin, ghi 16 dit, khu dat, dia diém toa lac ctia 16 d4t d4u gi..

+ 01 Ban phd 16 CCCD hoic gidy t&r ty than ¢ anh khéc;
+ 01 Ban phd 6 chitng tir ndp tién dat truée tham gia diu gia;
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+ 01 Ban pho t6 ching tir ndp tidn hd so tham gia dau gia;

+ 01 Phiéu tra gi4 gidn tiép.

Ngudi diang ky tham gia dAu gia phai c6 du ning lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luét.

Péi véi ca nhan tham gia déu gia phai 14 ngudi ding tén déng ky déu gia,
néu nguorl khac tham gia d4u gia thay thi phai c6 iy quycn ctia nguoi dang ky
tham gia ddu gia; Viéc uy quyén phai dugc thuc hi¢n bing vin ban, phai co
cong ching hodc duge UBND céap co thdm quyén chimg thuc theo quy dinh.

Ngudi tham gia déu gid hodc nguoi duge uy quycn bét budc phai bo phlcu
tra gia vao bi thu dung phiéu bao mét, phai dan kin bang keo dan va phai ky tal
mép dén cua bi thu;

Trudng hop néu hd so khéng diy du cac thanh phén néu trén thi xem nhu
khong hop 1€ va bi loai khong dugc tham gia phién dau gia; |

Tét ca cac loai glay 10 néu trén phai dugc bo vao mot bi thu dan lai, khong
ghi ndi dung bén ngoai va phai bo vao thing dyung hd so tham gia d4u gia;

Hb so dang ky tham gia d4u gia theo quy | dinh va phai dugc boc bing chit
liéu bao mat, cd chit ky cia ngudi tham gla du gia tai cac mép cta phong bi
dung hd so. Ho so dang ky tham gia d4u gia dugc 8ui qua dudng buu di¢n hodc
dugc ndp truc uep va dugc td chirc ddu gid quyén sir dung dit bo vao thung
phleu Thung phi€u pha1 duge niém phong ngay khi hét thoi han nhan hd so
déng ky tham gia d4u g1a

* Piéu kién vé mbi quan h¢:

- Nhitng ngudi cé méi quan hé hon nhan, huyét théng va nudi dudng thco
quy dinh cua phap lut v& hon nhan va gia dinh thi chi duge mot nguoi tham g,lq
d4u gia trén cing 01 16 d4t d& dam bao nguyén tic v tinh khach quan. |

- Trudng horp ngudi déng ky tham gia déu gia khong béo céo cho lrung
tdm Dich vu d4u gia tai san vé moi quan h¢ néu trén, khi tién hanh t§ chirc ddu

gi4, néu phét hién ra mdi quan hé néu trén thi xir Iy theo quy dinh cua phéap
luat hién hanh.

* Ngudi tham gia ddu gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit dung thoi gian; dia diém theo nhu
thong bdo va niém yét cong khai; mang theo CCCD/C#n cude hodic hd chiéu dé
kiém tra trudc khi vao phong diu gia.

- Khong str dung céc chét kich thich khi dén tham du d4u gia.

- Khong mang theo vii khi, chét chéy, chit nd dén khu vuc 13 chirc ddu gia.

- Khong str dung dién thoai di dong hodc bit ky phuong tién thong 1irj

truyén thong nao khéc trong phong diu gia. |
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- Nhitng nguorl c6 tén trong danh sach diang ky tham gia du giad moi dugc
vao phong diu gia, _phai ngdi ding vi tri dugc nhén vién Trung tam Dich vu dau
gi tai san huéng dén, khong di lai 1on xon trong phong déu gia.

- Khong néi chuyén, trao ddi ban bac giita nhitng ngudi tham gia déu gia.

- Khéng tranh ludn véi ddu gid vién véi bat ky 1y do nao.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia xin rit hd so khong tham gia d4u gia
phai c6 ly do chinh dang va lam don xin rat hd so, dugc don vi tb chirc thuc
hién viéc diu gid dong y bang vén ban; np vao thung tiép nhan hé so ding ky
dau gié trude thoi diém két thic ding ky déu gia.

- Chép nhan toan bd Quy ché dau\ gid do Trung tdm Dich vu d4u gia tai
san ban hanh va quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san;

Pitu 6. Phuong thirc va hinh thic ddu gia:

Phién déu gia duoc tién hanh phai ¢ tir 02 (hai) nguoi dang ky tham gia
déu gid trd 1en, trudng hop chi c6 01 (mot) nguoi dang ky tham gia déu gi4 thi
phién d4u gia khong thanh.

1. Phuong thire ddu gia: Tra gia 1én; ddu gi4 riéng timg 16 dét.

2. Hinh thirc dau gia: Thuc hién theo Diéu 8, phuong 4n ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 1415/QD-UBND ngay 16/4/2025 cia UBND huyén Tay Son
vé viéc ban hanh Phuong 4n déu | gid quyén su dung dét déi voi 3216 dét tai Khu
t4i dinh cu phuc vu du 4n tuyén dudng tranh phia Nam thi trdn Phu Phong,
huyén Tay Son (Khu tai dinh cu tai xa Binh Tudng): Kct hop gitra d4u gia bing
b6 phiéu gian tlcp v6i ddu gia bang bo phibu truc tiép tai cude ddu gia theo
phuong thire tra gid 1¢én theo trinh tu sau day:

- Buéc 1: Vong diu gia thir 1 (vong bé phleu gian tlep) Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1, khoéan 2 Piéu 43 Luat Du gi tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 duorc stra dbi bd sung tai khoan 27 Piéu 1 Luét sira ddi, bd
sung mot sé didu cuia Lut ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.
Khi dang ky tham gia diu gia, ngudi tham gla d4u gia dugc nhan phleu tra gia
va ndp phiéu tra gia chung véi hd so tham gia déu gia.

+ Khi nop ho so ding ky du gia thi dong thoi nop phiéu tra gla vong 1.
Tai vong du gid nay (vong 1) ngudi tham gia dAu gia phai tra gia va gia tra 1a
gia khai diém cong it nhét 01 (mot) budc gia va phai tra tron budc gia.

(Vi du: Gié tra = Gia khéi diém + n budc gid, véin>1vala s6 nguyén)

+ Vong diu gia thtr 1 nguoi tham gia dau gla ghi phleu tra gia phai gh1
diy di thong tin c4 nhén; ky hiéu 16 dét; s6 tién tra gia bang s6, bang chit; ky va
ghi rd ho tén.

+ Tai budi cong bb gia, ‘Trung tdm Dich vy diu gia tai san chon cac phleu
trd gi cao tir thir nhét dén phlcu tra gia cao thir ba dé té chirc thyuc hién vong diu

ucp theo. Trudong hop phlcn déu | gid chi c6 phiéu tra gia cao thir nhat dén phJeu tra
gi4 cao thir hai thi tit ca céc phiéu duge chon vao vong déu gia tlep theo.

d\
@;:?6".;
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- Hb so dang ky tham gia d4u gia pha1 duge bd vao thung dung hd so
ding ky tham gia d4u gia theo ding thdi gian quy dinh ctia Thong bio déu gia
tai san;

- Thing dung hd so ding ky tham gla déu gla phai duoc niém phong ngay
khi hét thoi han nhan hd so dang ky tham gia déu gia, dugc dan gidy niém phong
c6 chit ky cua dai dién thanh phén niém phong thing dung hé so ding ky tham
gla d4u gia va phdi dugc dan bing dinh toan bd xung quanh thing. Thanh pha
niém phong thing dung hd so ding ky tham gia d4u gia, gdm: dai di¢n S¢ lﬂ
chinh tinh Binh Dinh, dai dién S& Nong nghi€p va M6i truong tinh Binh D;nhl
dai dién S& Tu phép tinh Binh Dinh, dai dién Trung t4m Phat trién quy dét tinh
Binh Dinh va dai dién Trung t4m DV d4u gia tai san;

il budi cong bd gid da tra ciia ngudi tham gia ddu gia, Diu gia vién
diéu hanh phién d4u gia moi it nhit mot ngudi tham gia déu gié, dai dién S¢ Tai
chinh tinh Binh Dinh, dai dién S& Néng nghiép va Mo6i truong tinh Binh Dinh,
dai dién S¢ Tu phdp tinh Binh Dinh, dai dién Trung t4m Phat trién quy dét tinh
Binh Dinh gidm sat vé su nguyén ven cua thung dung hd so ding ky tham gia
d4u gia. Néu khong con y kién nao khéc vé két qua giam sat thi ddu gia vién tién
hanh béc niém phong ciia thung dung hd so ding ky tham gia déu gia;

- Khi td chirc d4u gia tirng 16 dat cu thé, DAu gié vién dlcu hanh phién dau
gia tién hanh boc timg phong bi dung phiéu tra gia, cong bé sb phlcu hop 1¢, so
phleu khong hop 1€, cong bd gia tra cua tirng phlcu trd gia va chon ca
phleu tra g1a cao tir thir nhit dén phleu tra gla cao thr ba dé 16 chirc thuc hi¢
vong dAu tiép theo. Truong hop phién dAu gia chi co phiéu tra gi4 cao thir nhét
den phleu trd gid cao thir hai thi lat ca cac phleu duoc chon vao vong diu gia
tiép theo. Gia khéi diém cho vong déu tiép theo 1a gia cua phiu tra gia cao nhat.

- Buée 2: Tir vong diu gia thir 2 tré di (bo phlcu truc tiép tai phién dau gia):
thuc-hién theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Pau gid tai san, dugc sira dbi, bd sung
tai khoan 26 Diéu 1 Lut sira dbi, bd sung mot so diéu cuia Luat d4u gia tai san.

+ Gia cao nhqt clia vong du gia trude dugc chon lam gia khai diém cho
vong dau gia sau lién ke.

+ Ngudi tham gia d4u gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cua vong déu
gia do it nhat 1 (mot) budc gia va phai tra tron budc gia (Vi du: Gia tra = Gia
khoi diém cuia vong déu gia doé + n budc gia, véin>1vala s6 nguyén). Néu
ngudi tham gia d4u gia khong mudn tiép tuc dAu gia thi ghi “bd”.

+ Céch ghi: Ghi sb tlcnl bing s§ va bang chir can tra vao phiéu tra gia; ky,
ghi 6 ho tén. '

- Quy dinh vé triing diu gia:

+ Tir vong dau gia thir 2 tr¢ di, tai vong nao do néu con 01 (mot) ngudi tra
gi4 cao nhét dong thoi tAt ca nhitng ngudi con lai déu ghi “bo” thi ngudi tra gia
cao nhét 14 ngudi trung déu gia.
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+ Tr vong d4u gia thir 2 trd di, tai mdt vong nao d6 ma tit ca nhung nguoi
tham gia dhu gia déu ghi “bd” thi ngudi tra gia cao nhit ciia vong d4u gia trude
lién ké 1a nguoi tring dhu gia; trudng hop vong du gia trudc lién ké co tir 2
ngum tré 1én cling tra gia cao nhit bang nhau thi ddu gi vién diéu hanh phién déu
gi4 tién hanh cho béc tham, ngudi ¢6 s6 bdc tham 16n nhét 14 nguoi tring diu gia.

+ Phién d4u gia két thic khi khong con ngudi tham gia déu gia tra gia. Dau
gid vién cong bd ngudi co phleu tra gia cao nhat la ngudi trung dau gia.

- Cac quy dinh khac:

+ Thoi gian tra gia tbi da tir vong déu gia thir 2 troy di 13: 02 phat. Nhitng
phlcu tra gia qua 02 phut xem nhu “b6” tai vong d4u gia d6 va khong dugc déu
gia cac vong tiép theo.

+ Nguoi tham gia déu gié da ghi “bé” thi khong dugc tham gia déu gié cac
vong ti€p theo (vong sau).

+ Phiéu d4u gi4 bi x0a, sira, tra gid khong diing quy dinh thi khong hop 1¢ va
xem nhu “b6” tai vong déu gia do.

Diéu 7. Nguoi khong duge dang ky tham gia diu gia quyi“:n sir dung dit

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dén su, ngudi bi mat hodic bi han ché
néng luc hanh vi dén su, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi
hodc nguoi tai thoi dicm dang ky tham gia dau gid khéng nhén thic, lam chu
duogc hanh vi ciia minh.

b) Nguoi lam viéc trong td chirc hanh nghé dAu gia tai san thuc hién phlen
diu gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, cm rudt cia diu gia vién

diu hanh phién du gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia

tai san.

¢) Nguoi duge chu sé hitu tai san dy quyén xtr ly tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky horp ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh bén tai sén ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét.

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngusi quy dinh
tai diém c Diu nay.

d) Ngudi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap ludt
ap dung doi véi loai tai sén do. .

c) Ngum ¢6 vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a ngudi tham gia
dAu gia dbi voi tai san do.

g) Ngum nhan iy quyén tham gia ddu gia cta nguon tham gia d4u gia
khac dbi v6i tai san ma minh ciing 12 ngudi tham gia dAu gla tai san do6; nhan uy
quyén tham gia dAu gi4 cia tir hai ngudi tham gia dAu gia trd 1én dbi véi cing

mot tai san.
h) Céc trudng hop khong du didu kién dugc tham gia ddu gid quyén sir
dung dat theo quy dinh.
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Pidu 8. Nop khoén tién dit truéc va tién hd so moi tham gia diu gia

Thoi han, dia diém nop khoan tién dit trudce, tién hd so moi tham g gla dau
gia: thuc hién theo Thong bao du gia déu gia cta ‘Trung tdm Dich vu déu giata
san nhu sau:

- P6i v6i khoan tién dit truéc tham gia ddu gia:
+ M01 16 dat ndp riéng mot ching tir ndp tién, sd tién nop bét budc phai

diung bang s6 tién theo thong bdo da quy dinh, ngudi tham gia ddu gia phai ndp
hoic chuyén khoan vao tai khoén;

- Ching tir ndp tién dat trade ndi dung khong ghi ky hiéu 16 dat diu gia
(chi ghi tén ngudi tham g1a déu gia va khu dét tham gia du gia), nhim dam bao
bi mat 16 dét tham gia d4u gia clia ngudi tham gia déu gia.

Vi du: Ong Nguyen Vian A.... nop tién dau gid OSD ddt & tai xd Binh
Tuong, huyén Tdy Son.

+ Pbi vGi trudong hop chuyén tién bing Internet Banking thi phén noj
dung chuyén tién phai thé hién tén cia ngudi tham gia déu gia;

|
- Dog v6i tidn hd so moi tham gia ddu gia: Thyc hién theo Quy dinh tai
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh.

+ Ngudi tham gia ddu gia dugc ndp truc tiép bang tién mat hogic chuyén
khoan vao tai khoan, c6 thé ndp riéng cho timg 16 dét hosc cong ndp chung cho
nhidu 16 d4t tham gia déu gia;

+ Chirng tir ndp tién hd so moi tham gia ddu gia khong ghi 16 dat ddu gig;
- Phi ndp hodic chuyén tién: Ngudi tham gia du gia phai chiu (néu c6).

- Tai khoan cia Trung tdm Dich vu déu gia tai san, gém:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.

* TK sb: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.
* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong ‘I'huong - CN Phi Tai.

* TK s6: 5800.929389 tai Ngan hang TMCP D1’ va PT VN - CN Binh Dinh.

* TK s6: 5580.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - CN Quy Nhon.
* TK sb: 0051.00000.6979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - CN Binh Dinh.
Piéu 9. Hoan tra khoan tién dat truéc

- Trung tdm Dich vu dAu gi4 tai san c6 trach nhiém hoan tra lai khoan tién
dat trudc cho ngudi khong tring dAu gia trong thoi han 03 ngay 1am viée ké
ngay két thiic phién d4u gié hodc trong thai han khéc theo thda thun, trir cac
truong hop ngudi tham gia dAu gia vi pham cac quy dinh déu gia;
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- Phuong thirc hoan tra t1en chuyen tra vao tai khoan cua nguorl tham gi,
d4u gia hodc tai khoan do ngudi tham gia diu gié dé nghi hodc bang hinh thirc

khéc theo thoa thuén; |
- Phi hoan tra tién: Ngudi tham gia d4u gia phai chiu (néu co).
Pitu 10. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia
- Cung cap lhong tin, tai liéu sai su thét; sir dung gidy t& gid mao dé dang
ky tham gia d4u gid, tham dy phién ddu gia;

- Thong ddng, méc ndi v6i ddu gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai
san, ngudi c6 tai san déu gia, nguorl tham gld déu gla khac, c4 nhan, t§ chirc
khéc dé dim gia, nang gia, 1am sai 1éch két qua d4u gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong déu gié tai san; gy rbi, mét trat tur tai phién d4u gia;

- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam
sai lIéch két qua dau gié tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Piéu 11. Nguoi tham gia ddu gia khong dwoc nhian lai tidn dat truédc
trong cac truwong hop sau day

- D3 ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién dau gia, céng bd gia
ma khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bi truit quyén tham gla d4u giad do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ciia Luat Diu gid tai san ndm 2016 va Luét s6 37/2024/QH15
ngdy 7/6/2024 sua dbi, bd sung mdt sb diéu cua Luat Dau gi4 tai san;

- Tir chdi ky bién ban diu gié theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 cta Lut
Piu gia tai san niam 2016 va Luat s0 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sua d01 bd
sung mét sb diéu cia Luat Diu gia tai san: Nguoi trung dAu gia tir chéi ky bién
ban déu gia duoc coi nhu khdng chip nhin mua tai san déu gia;

- Rut lai gia da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luat
Déu gia tai san nam 2016 va Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bd
sung mét sé didu cua Ludt Pdu gid tai san: Tai phlen dau gia, néu nguoi da tra
gia cao nhit rut lai gid da tra trude khi ddu gla vién cong bd ngum tring d4u gia
thi phién d4u gla van tlcp tuc va bit dau tir gia ciia ngudi tra gia hen ké trude do.
Nguorl rat lai gid da tra hodc rit lai gia da chdp nhan thi bj trut quyén tham

gia ddu gia;

- Tir chdi két qua trung dau gid theo quy dmh tai Diéu 51 ctia Luat Dau
gia tai san ndm 2016; Ludt s6 37/2024/QHIS ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung
mot sé didu cia Luat Dau g1a tai san: Pau gid vién diéu hanh phién du gia da
cong bd ngudi tring déu gla ma tai phién ddu gia nguoi ndy tr chéi két qua
tring déu gié thi ngudi tra gié lién k& 1a ngu:m trung d4u gia, néu gi4 lién ké do
cong v&i khoan tién dat trudce it nhét bang gid da tra cua ngudi tir chbi két qua
triing d4u gia va nguoi tra gi4 lién k& chip nhan mua tai san ddu gid. Trudng hop
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gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cia ngudi tir chi
ket qué tring déu gid hogc ngudi tra gid lidn ké khong chép nhan mua tai san
déu gi4 thi phién déu gia khong thanh.

Diéu 12. NQ&) tién tring dau gia va huy quyét dinh cong nhén két qua
tring ddu gid quyén st dung 5 dilt

1. N¢p tién tring diu gid

- Thoi han nop tién uun;D déu gia: Ngum trang déu gia c6 trach nhiém nop
du tién sir dung dét theo két qua tring déu gia va céc khoan nghia vu ai chinh
khéc ¢6 lién quan vao ngan sich nha nuorc trong thoi han khong qué 30 ngay ké
tr ngdy ban hanh Théng béo ndp tién sir dung dit ctia co quan Thué, ngum
trang d4u gia quyén sir dung dit ndp 100% tién str dung dt.

- Trudng hop nguoi trng ddu gia khong ndp tién, khong ndp di tién su
dung dit hodc ndp tién khong dung thoi han quy dinh trén thi phai ndp tién
cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé& thué.

- Trudng hop khi ban glao dit cho ngudi tring déu gia, néu dién tich dét
thuc té ting hoic giam so v&i dién tich da cong bb trong hd so dau gid thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring diu gia, sd tién pha1 ndp
ting 1én hodic giam di dugc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhén (x) véi phin
dién tich tang hodc giam.

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dét c6 trach nhlem ndp tién sir dung
dat vao Kho bac Nha nudc va chuyen chimg tir d& nop tlen cho Trung tam phat
trién quy dét tinh dé lam thu tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu tai san khac gan lién vé6i dit theo quy dinh.

2. Hiy quyet dinh cong nhan két qua triang diu gia quyén sir dung dat |

- Truong hop ngudi tring d4u gia khong ndp tién hoic nop khong du tién
tring d4u gid quyen su dung dat trong vong 120 ngay ké r ngay c6 quyct dinh
cong nhan két qua tring déu gia thi Uy ban nhén dén cdp c6 thim quyén huy
quyét dinh cong nhén két qua trung déu gia quyén sir dung dét.

- Khoan tlen dat trudce (ucn dat coc) theo quy dinh cia ngudi bi hiy quyét
dinh c6ng nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dit dugce ndp vao ngan sach
nha nude (bi sung vao cdng quy nha nudc) theo quy dinh.

- 86 tién sir dung dAt ciia ngudi b hiiy quyét dinh cong nhan két qué trang
dau gia quyén su dung dat da ndp (khong bao gom khoan tién dét coc) duoc
hoan tra va khong dugc tinh 13i suat, truot gia.

-Lé ph1 trude ba va cac loai phi ¢ lién quan sau khi trang déu gia: nguoq
tring dAu gia c6 nghia vy ndp theo quy dinh hi¢n hanh. ?

Piéu 13, Trich nhiém ciia ddu gid vién diéu hanh phién diu gia |

PAiu gi4 vién phai bado dam bi mét v& ho tén, s luong ngudi tham gia diu
gia, trung thuc, minh bach tmng, qué trinh déu gia;
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Dau gid vién diéu hanh pthn déu gi4 phai phé bién Quy ché cudc déu gia,
gi6i thiéu vé minh, nhén vién giup viéc, dai dién Trung tdm Phat trién quy dét
tinh Binh Dinh, dai dién S& Tai chinh tinh Binh Dinh, dai di¢n S& Nong nghiép -
Maoi truong tinh Binh Dinh, dai dién S& Tu phap tinh Binh Dinh tham du va
gidm sét phicn déu gia, diém danh ngudi tham gia déu gia va glm thiéu tai san
déu gia; xtr ly kip thoi céc tinh hudng xay ra trong phién d4u gia va chiju trach

nhiém trudc phap luéat.

Diéu 14. Xir Iy hanh vi, vi pham viéc diu gia

Trudce va trong phién déu g1a nghiém cAm nguoi tham gia du gia c6
hanh vi dan x&p, thong dong, dim gia. Néu vi pham sé& bi xtr 1y theo phép lujt
hién hanh;

Ngudi tham gia dau gia tai san thuc hién 16t cac quy dinh ciia phép luat vé
d4u gia va Quy ché nay, néu ngudi tham gia ddu gia tai san nao vi pham th1 XU

ly theo quy dinh.
Diéu 15. Hiéu luc thi hanh

Nguoi tham gia du gia phai tuan thu thuc hién cac ndi dung ciia quy ché
nay va Thong bao déu gi4 tai san. Nhitng noi dung khong quy dinh trong quy che
nay thi 4p dung cic quy dinh cia Luat ddu gia tai san 2016 va Luét sb
37/2024/QH15 ngay 7/6/2024 sta déi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat bau gié tai
san, Quy dinh v¢ déu gia quyen str dung dit dé Nha nudc giao dat c6 thu tién st
dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh ban hanh kém theo Quyct
dinh s6 28/QD-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh Binh Dinh, Quyet dinh
sb 1415/Qb-UBND ngay 16/4/2025 cia UBND huyén Tdy Son v€ viéc ban
hanh Phuong an dau gia quyén st dung dt ddi v6i 32 16 dét tai Khu tai dinh cu
phuc vu du an tuyen duong tranh phia Nam thi trdn Phti Phong, huyén T4y Son
(Khu tai dinh cu tai xa Binh Tudng) va cac van ban phap luat khéc cé lién quan
dé thuc hién. Néu vi pham phai chju hoan toan trach nhiém truéc phép luat./.
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