SO TU PHAP TINH GIA LAl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU DAU baoc 1ap — Tu do — Hanh phac
GIA TAI SAN QUY NHON

S6: 20 /QD-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 08 thang 9 ndm 2025

QUYET DINH
V/v ban hanh Quy ché dau gia Quyén sir dung dét thwc hién du 4n
Piém dirng chan ngam canh phia Nam déo Vinh H#i,
thi tran Cat Tién, huyén Phu Céat

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN QUY NHON

Can cir Bo Lugt Dan sy ngay 24/11/2015;

Can cir Ludt ddu thau sé 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023 cua Quéc hgi;

Can cir Ludt sita doi, bé sung Lugt Quy hogach, Ludt Pau tw va Ludt Pau
thdu sé 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can cir Ludt s6 90/2025/0H15 ngay 25 thdng 6 nam 2025,

Can cir Ludt Pau gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt siza
doi, bé sung mét sé diéu cua Ludr dau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Pau gia tai san so 01/2016/QH14 duwoc sita doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cia Chinh phui quy
dinh chi tiet mgt so dieu va bién phap thi hanh Ludt ddu thau vé lwa chon nha
thau;

Can cir Nghi dinh so 17/2025/NP-CP ngay 06/02/2025 cia Chinh phu siza
doi, bé sung mét so d{éu cua cc Nghi dinh Quy dinh chi tiet mét sé diéu va bién
phap thi hanh Ludgr Pau thau;

Can cir Théng tw s6 2212024/TT-BKHDT ngay 17/11/2024 ciia B Ké hoach
va Pau tw hwéng dan vige cung cap, dang tdi thong tin vé lya chon nha thau va
mau ho so dau thau trén H¢é thong mang dau thau quoc gia;

Can cir Quyér dinh s6 1498/QP-TTg ngay 08/7/2025 ciia Thu aeéng Chinh
phu vé vigc thanh lgp Ban Quan ly Khu kinh te tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh so 15/2025/0D-UBND ngay 12/7/2025 cua UBND tinh
Quy czf{nh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té churc cua Ban Qudan ly Khu
kinh te tinh Gia Lai;

Can cir Théng tw so 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bé Tw phdp quy



dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gia tai san ma phap ludt quy dinh phdi
ban théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo lya chon té chic hanh nghé ddu
gia tai san, chi phi théng bao cong khai viéc ddu gia trén Cong Pdu gia tai san
quéc gia, chi phi siz dung Cong Pdu gia tai san quéoc gia dé dau gia bang hinh
thire truc tuyén;

Can cir Théng tw so 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua BG Tuw phdp quy
dinh chi tiér va huwéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludr Pdu gia tai sdn so
01/2016/QH14 duwroc sira doi, bo sung mét sé dieu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Quyét dinh sé 514/0P-TTg ngay 08/5/2019 cua Thi neéng Chinh
phui vé viéc phé duyér diéu chinh tong thé quy hoach chung xay ding Khu kinh té
Nhon Hi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 2550/0P-UBND ngay 12/8/2022 ciia UBND tinh vé
viécphé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Piém dirng chan ngam canh
phia Nam deo Vinh Hgi, thi tran Cat Tien, huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh sé6 591/0D-UBND ngay 23/02/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Phl Cét;

Can cir Quyét dinh sé 700/0B-UBND ngay 03/3/2025 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung ddt, thué ddt nam 2025 ddi Véi cac
quy dat do tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh s6 144/0D-BQL ngay 01/4/2025 cia Ban Qudn ly Khu
kinh té chdp thudn chu triweong dau tw dw an Diém dirng chan ngam canh phia Nam
déo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat ;

Can cir Quyét dinh sé 1465/0D-UBND ngay 24/6/2025 ciia UBND tinh Binh
binh vé viéc phé duyét Phuong dn dau gia quyén si dung dat thuc hién di &n Diém
dirng chan ngam canh phia Nam déo Vinh Héi, thi tran Cét Tién, huyén Phi Cat;

Can cir Quyét dinh so 2148/0P-UBND ngay 22/6/2025 ciia UBND tinh Binh
binh vé viéc phé duyét gia khoi diem dé dau gia quyén sir dung dat thyec hién dir
an Piém ding chan ngam canh phia Nam déo Vinh Héi, thi trdn Cét Tién, huyén
Phu Cat;

Can cir Quyét dinh sé 2344/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Binh
binh vé viée dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy &n Piém dirng chan ngam
canh phia Nam deo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh sé 28/2025/0P-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh
Binh Binh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nuwéc
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Binh;

Can cir Quyét dinh sé 05/0P-BQL ngay 12/7/2025 cua Ban Qudn ly Khu
kinh té vé viéc phé duyét Ké hoach lya chon nha thdu goi thau Dich vu ddu gié


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx
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quyén si dung dat duw an Piém ding chan ngam cdanh phia Nam déo Vinh Hgi, thi
trdn Cat Tién, huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh sé 72/0P-BQL ngay 23/7/2025 cua Ban Qudn ly Khu
kinh té tinh Gia Lai vé viéc phé duyét két qua chi dinh thdu Gai thau: Dich vu ddu
gia quyén sir dung dat duw an Diém ding chan ngam cdanh phia Nam déo Vinh Hi,
thi tran Cét Tién, huyén Phu Cat;

Can cir Hop dong dich vu dau gia tai san s6 42/HD-DVDGTSON ngay
23/7/2025 giwa Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai va Trung tam Dich vu dau
gla tai san Quy Nhon vé Viéc dau gia quyen sur dung dat dir &n Diém dirng chan
ngam canh phia Nam déo Vinh Héi, thi tran Cat Tién, huyén Phi Cat.

Can cir Cong van s6 209/BQL- OLDT ngay 28/7/2025 cua Ban Quan ly Khu
kinh té tinh Gia Lai vé viéc gop y Quy ché dau gia OSDP lwa chon nha dau tw thuc
hién dy &n Piém dirng chan ngdm cdnh phia Nam déo Vinh Hi, thi tran Cét Tién,
huyén Phu Cat;

Can cir Cong vin s6 603/BQL-QLPT ngay 28/8/2025 cia Ban Qudn 1y Khu
kinh té tinh Gia Lai Vé viéc théng bdo ddau gia OSDP dy an Diém dirng chan ngam
canh phia Nam déo Vinh Hgi (lan 2);

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy 1a Quy ché dau gia quyén st dung
dat thyc hién dy an Diém diing chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hoi, thi tran
Cat Tién, huyén Phu Céat cua Trung tm Dich vy dau gi tai san Quy Nhon.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan, don vi va ca nhan, t6 chire lién quan,
nguoi cb tai san dau gia, Pau gia vién, can bo, vién chic, nguoi lao dong Trung
tam Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon va nguoi tham gia ddu gia tai san, nguoi
trang dau gia, ngudi mua duge tai san ddu gia c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay ./.

Not nhan: KT.GIAM POC
- Nhu Diéu 3; A s A

- UBND tinh Gia Lai; PHO GIAM DOC
- Ban Quan ly khu kinh té tinh Gia Lai;

- S& Tu phap tinh Gia Lai;

- S¢ Tai chinh tinh Gia Lai;

- S& Xay dung tinh Gia Lai;

- S6 NOng nghiép va Méi truong tinh Gia Lai;
- Giam doc TTDVDGTSQN;

- Niém yét thong bao cong khai theo quy dinh;
- Luu: HS, VT.

Tran Pinh Thién Nhin



SO TU PHAP TINH GIA LAl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU DAU boc 1ap — Tu do — Hanh phac
GIA TAI SAN QUY NHON

QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Thuc hign dw &n Biém dirng chan ngiam canh phia Nam
déo Vinh H@i, thi tran Cat Tien, huyén Phu Cat
(Ban hanh kém theo Quyér dinh so:20/0D-TTDVDGTSQN ngay 08/9/2025)

Piéu 1. Tai san dau gia, gia khéi diém, tién dit trweéc va tien mua ho so
dau gia

1. Tai san dau gia: Quyen st dung dét dy &n Biem dung chan ngam canh
phia Nam déo Vinh Hdi, thi tran Cat Tien, huyén Phu Cét, cu thé:

a. Dién tich: 9.641,6 m2.

~ Danh muc loai dét: Biém ding chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hgi,thi
tran Cat Tien, huyén Phu Cat.

Bang co ciu sir dung dat tong hop

Gia khéi diém
dau gid quyen | gién giu gia
o Dién tich su dl.lngAdaf quyén sir dung
T Tal san (m2) | (tiénthuédat | q40 Gan thue dé

df‘t'a t‘fi‘; fh“ﬁ tra tién thué dét
at mot fan cho mét lan cho ca

ca Ehm g1al | thoi gian thué 50
thué 50 nam) niim)

Gia tri khéi

Gia dat khéi diém dé diu gia quyén sir dung dat dw 4n Piém dirng
chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hgi, thi tran Cat Tieén, huyén
Phu Cat, tinh Binh Dinh

1 |Datkhudich vu (xay | 5956 2.402.026 753.275.354
dung dudi quang
truong)

2 |P&t vuon hoa, cay 3.244.3 600.507 1.948.224.860
xanh

3 |Dat giao thong, ha | ¢ s 600.507 3.653.304.436
tang ky thuat

Téng cong 9.641,60 6.354.804.650




b. Vi tri, giéi can cta khu dat: X& Cét Tién, tinh Gia Lai, ¢6 gii can nhu sau:

- Phia Béc, phia Nam, phia Bong giap Khu du lich Trung Luong;

- Phia Tay giap duong BT.639 méi.

c. Ké hoach sir dung dat: Theo Ké hoach sir dung dat nim 2025 huyén Phu

Cat duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 591/QD-UBND ngay
23/02/2025.

d. Ha tang ky thuat khu dat: DAt da hoan thanh giai phong mit bang, chua
c6 ha tang.

1.1. Céc chi tiéu vé quy hoach kién triic: Theo D6 an quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Piém dirng chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hai, thi trin Cat
Tién, huyén Phu Céat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2550/Qb-
UBND ngay 12/8/2022.

1.2 Tién @6 thuc hién dy an: Tién do hoan thanh toan bo Du an khong qua
24 thang, ké tir hgay co Quyét dinh cho thué dét ciia co quan nha nudc ¢ tham
quyén. Trong do, tién d6 hoan thanh thu tuc chuan bi dau tu khéng qua 08 thang.

1.3 Tong in dau tu tOI,thIeu dé thuc hién du an (m1) (khong bao gom tién
trang dau gia quyéen su dung dat) 1a 25.000.000.000 dong (Hai mueoi lam ty dong).

1.4. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat
1.4.1 Muyc dich st dung dat: Bat thuong mai, dich vu.

1.4.2 Hinh thac st dung dat: Nha nude cho thué dat tra tién 01 lan cho ca
thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat.

1.4.3 Thoi han hoat déng cta du an (thoi han st dung dat): 50 nim, ké tir
ngay c6 quyét dinh cho thué dat cua co quan Nha nudc co tham quyen.

2. Gia khéi diém caa tai san: 6.354.804.650 dong (Sau ty ba tram ndam
muoi bon triéu tam tram 1é bon nghin sdu tram ndam muwoi dong).

3. Tién dit trude: 1.271.000.000 dong (M6t ty hai tram bay muwoi mot triéu
dong).

4. Tién mua hé so’ ddu gia: 600.000 dong/hd so.

T6 chic kinh té tham gia dau gia phai mua ho so dau gia dé dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh tai tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo Tai Chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gi4, tién
dat trudc cia ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san.

Piéu 2. Ngudn goc va tinh trang phap ly cia tai san

1. Ngudn goc: Quyén sir dung dat noi trén thude sé hiru Nha nude.



2. Tinh trang phap ly caa tai san:

Can cir Quyét dinh sé 514/0P-TTg ngay 08/5/2019 cua Thi neéng Chinh
phui vé viéc phé duyér diéu chinh tong thé quy hoach chung xay ding Khu kinh té
Nhon Hoi, tinh Binh Pinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 2550/0D-UBND ngay 12/8/2022 ciia UBND tinh vé
viécphé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Piém dirng chan ngam canh
phia Nam déo Vinh Héi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh sé 591/0P-UBND ngay 23/02/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh sé 700/Q0P-UBND ngay 03/3/2025 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach ddu gia quyeén sir dung dat, thué ddt nam 2025 déi Véi cac
quy dat do tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh sé 28/2025/0D-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén si dung dat dé Nha mede giao dat c6 thu tién
st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh s6 144/0P-BQL ngay 01/4/2025 cia Ban Qudn ly Khu
kinh té chdp thudn chi triong dau tw dw dn Piém dirng chan ngam canh phia Nam
deo Vinh Hgi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cét ;

Can cir Quyét dinh sé 1465/0P-UBND ngay 24/6/2025 cia UBND tinh Binh
binh vé viéc phé duyét Phuong dn ddu gia quyeén siz dung dat thuc hién dir &n Piém
dirng chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hgi, thi tran Cat Tién, huyén Phi Cat;

Can cir Quyét dinh sé 2148/0P-UBND ngay 22/6/2025 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét gia khei diém dé ddu gia quyen sir dung dat thuc hién duy
an Piém ding chan ngam canh phia Nam déo Vinh Héi, thi tran Cét Tién, huyén
Phu Cat;

Can cir Quyét dinh s6 2344/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Binh
binh vé viée dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy &n Piém dirng chan ngam
canh phia Nam deo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat;

Can cir Quyét dinh so 28/2025/0P-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh
Bink Pinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung ddt dé Nha nuéc
giao ddt ¢6 thu tién siz dung dat hodc cho thué dat trén dija ban tinh Binh Binh;

Can cir Quyét dinh sé 05/0P-BQL ngay 12/7/2025 cua Ban Qudn ly Khu
kinh té vé viéc phé duyét Ké hoach lya chon nha thau goi thau Djch vu ddu gia
quyén si dung dat duw &n Piém dirng chan ngam cdanh phia Nam déo Vinh Hgi, thi
trdn Cat Tién, huyén Phi Cat;



Piéu 3. Pdi twong tham gia dau gia va hd so ning lwe diéu kién tham gia
diu gia

3.1. bbi tugng tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién dy an: To
chtrc, c& nhan (goi tat 1a Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén si
dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai hién hanh, Luat Dau gia tai san hién hanh
va van ban huéng dan phap luat khac co lién quan thi dang ky tham gia dau gia
quyén sir dung dat.

3.2. biéu kién tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién duy an:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luét it dai nam
2024 va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu:

3.2.1 T6 chiic tham gia d4u gia quyen sir dung dét trong céc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dat dai ndm 2024 phai co du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Pat dai nim
2024;

- Thudc ddi tugng duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 va
Diéu 120 ctia Luat DAt dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dat dai naim 2024
d6i voi truong hop giao dat dé thuc hién du an dau tw; c6 niang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién duy an:

- biéu kién khéc theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cdng ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thua dat, khu
dat hoac mot du 4n gom mot hoic nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot
cong ty thudoc nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

¢) Phai nop tién dat truwéc 1a 1.271.000.000 dong (M4t ty hai tram bay muroi
mot triéu dong);

d) Khéng thudc ddi twong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh caa phap
luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop dau gia quyén str dung dat dé thuc hién dy
an nha o, dy &n kinh doanh bat dong san khéc.

3.2.2. C4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai dap tng cac diéu
Kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat DAt dai nam 2024;

- Thuoce ddi tuong dugc Nha nudc giao dat quy dinh tai Diéu 119 va Diéu
120 cua Luat Dat dai nim 2024.

- biéu kién theo quy dinh caa phép luat vé dau gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia du gia quyén sir dung dét dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh Iap t6 chie kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.



Viéc thanh 1ap t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khéc c6 lién quan.

* C6 Pon dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc
dau gia phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két sir dung dat dting muc dich, ding
quy hoach dugc phé duyét; cam két khéng vi pham quy dinh caa phap luat vé dat
dai; cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moéi truong; cam két dam
bao du von cha so hitu; ¢ bang danh sach dy 4n dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang ning luc tai chinh ctia Nha dau tu (gdm: vén
cha so hitu cam két str dung cho du &n va cac s liéu vé vén chu s¢ hitu cua nha
dau tu); cam két ngudn vén cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu; cam két
chi tra tién hd trg cho chu cay dé gitr lai hién trang cay trong trén dat va thuc hién
day du, kip thoi vé nghia vu nop tién tring dau gia theo quy dinh.

* P nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia.

- Pbi voi t6 chire tham gia dau gia: nguoi dai dién cho mot to chirc kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai 13 ngudi dai dién theo phap lut cua té chic d6
hoac 1a nguoi c6 du nang luc hanh vi dan su dugc Thu truéng té chirc, don vi uy
quyén tham gia dau gid. Viéc uy quyen phai thyc hién bang van ban co6 ky tén va
dong dau cua t6 chirc, don vi.

- Pbi voi ca nhan tham gia dau gia: phai 1 ngudi ding tén trong don ding
ky ddu gia, ngudi dang ky tham gia dau gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan su
theo quy dinh ctia phap luat, néu ngu’m khac tham gia dau gia thay thi phai c6 uy
quyen ciia ngudi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai du:oc thuc hién
bang vin ban c6 co quan cong chimg hoic UBND cap c6 thim quyén chimg thyuc
theo quy dinh.

4. Piéu kién dé thuc hién du an

4.1. Chire ning sir dung dat: Pau tu Biém ding chan ngam canh phuc vy
cong dong va du khach, vai cac hang muc céng trinh chinh:

-Cong trinh biéu tugng (chiéu cao t6i da 6m).

- Khu dich vu giai khat, luu niém, khu vé sinh cong cong (tan dung do
chénh cao dia hinh phia dudi khu Quang truong dé xay dung). Dién tich 313,6 m2.

- Xay dyung cau ngam canh, chiéu rong 4m-12m, c6 cdt san < 0,6m so véi
cot duong PT.639 mdi (nham dam bao khéng gian che chin tim nhin vé phia
bién), chiéu cao tinh khong cua cau ngim canh cao téi thiéu +3,6m so véi cao do
duong BT.639 (cii) dam bao luu thong cac phuong tién phia dudi.

4.2. Dién tich quy hoach: 9.641,6 m2.

4.3. Céc chi tiéu quy hoach kién triic: Theo D6 &n quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 biém dung chan ngdam canh phia Nam déo Vinh Hoi, thi tran Cat
Tién, huyén Phu Cat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 2550/Qb-
UBND ngay 12/8/2022.

4.4, Hé thong ha tang k¥ thuat: Theo D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty



16 1/500 Piém ding chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hoi, thi tran Cét Tién,
huyén Phu Cat duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2550/QD-UBND
ngay 12/8/2022.

4.5. Tong von dau tw toi thiéu dé thuc hién dw an (m1) (khdng bao gom
tién tring ddu gia quyén st dung dat) 1a 25.000.000.000 dong (Hai muoi ldm ty
dong).

Toéng mac dau tu dy 4n: Chi phi thuc hién du an (m1) cong véi tién thué dat
tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia quyén su
dung dat.

5. Piéu kién niing luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n cia Nha
diu tw tham gia dau gia

a) Ning luc tai chinh dé dam bao st dung dat theo tién d6 cta du an

- Nha dau tu phai chiang minh von chii so hitu téi thiéu cua nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong mic dau tu cua dy &n
(bao gom: téng mirc dau tw duw dn do nha dau tw ding ky nhung khéng thdap hon
tong von dau tu toi thiéu cong Véi tién thué dat tra tién thué mgt lan cho cd thoi
gian thué theo gi& khoi diém ddu gid), duoc xac dinh can ctr VAo cac noi dung:

+ Két qua béo céo tai chinh hoic két qua bao cao ddi véi khoan muc vén cha
s& hitu dugc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong cé két qua bao céo
tai chinh hoic két qua bao cao ddi véi khoan muc vén chu s hitu da duoc kiém
toan thuc hién trong nim thi dung két qua béo cao tai chinh hoic két qua bao co
dbi véi khoan muc von cha sé hiru da duoc kiém toan ctia niam lién truée theo quy
dinh caa phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 1a t6 chic méi thanh 1ap va hoat dong chua da 12
thang thi vén chu so hitu duge xac dinh theo vén diéu 1& da gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
an va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co6), nha dau tu 1ap danh séach
dur 4n dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén
cha so hitu ciia nha dau tu dap tng da cho toan bo sé von chi s¢ hiru nha dau tu
cam két thuc hién cho tat ca cac du &n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo
quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan tha cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hoic
cong ty con hoic cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé



thuc hién du an:

+ Doi véi vén chi so hitu: Vin ban cam két bao dam du vén chu so hitu
theo phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chua so hitu, cha s¢ hitu hoac cong
ty me kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ P4i véi vbn vay: Van ban cam két cung cap tai chinh cua ngan hang, to
chuc tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai
liu chitng minh tham quyén cta ngudi ky cam két.

b) Biéu kién kinh nghiém cta nha dau tu

- Giay chting nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du 4n dau tu.

- Nha dau tu hodc ddi tac cling thuc hién da ting tham gia véi vai tro 1a nha
dau tu gdp von chi sé hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap
t6 chic kinh té dé trién khai thuc hién dy &n), hoic 1a c6 dong sang 1ap (trong
truong hop nha dau tu thanh 1ap t6 chac kinh té dé trién khai thuc hién dy &n),
hodc 1a nha dau tu nhan chuyén nhuong co phan, phan von gop cia c6 dong sang
lap trude khi du &n khai thac van hanh hoic 1a té chire kinh té do nha dau tu thanh
lap d3 ting 1a chi dau tu thuc hién it nhat 01 du an twong tu (Khu du lich, Khu d6
thi, khu dan cu, ...).

-Tai liéu chimg minh: Vin ban phé duyét cia cdp cd tham quyén (nhu quyét
dinh chap thuan chi truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hoic chap thuan cha
truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu) hoiac hop dong du an hoic céc tai
liéu chimg minh khéc (trudng hop khong ¢ van ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai nop tién dit trude dé tham gia dau gia quyén str dung dat
theo quy dinh.

d)Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phép luat vé dat dai hoac cé vi
pham quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban
an da c6 hiéu luc phap luat cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khéng lanh manh; khdng nam trong thoi gian bi xir ly vi pham theo quy dinh caa
phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mai truong.

g) Nha dau tu khong thude cac trudng hop khong duoc ding ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san va Luat stra doi, bo



sung maot s diéu cua Luat Dau gié tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém xem thyc trang tai san, ho so, tai ligu vé tai
san dau gia

Ké tir ngay niém yét tai san ddu gia cho dén ngdy mé phién dau gia; xem hd
so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tm Dich vy d4u gi4 tai san Quy Nhon va
thuc trang tai khu dat noi trén.

Trude khi dang ky tham gia dau gia, ngudi tham gia dau gia phai xem tai san
dau gia, thuc trang, ha tang ky thuat, v.v...., Ngudi c0 tai san dau gia va To chic
hanh nghé dau gié tai san khéng chiu trach nhiém dbi véi truong hop to chic tham
gia dau gia tai san khong xem thuc té tai san ma van nop ho so va tién dat truéc
dang ky tham gia dau gia.

Picu 5. Thoi gian, dia diém ban hé so, tiép nhin hd so ning lwe diéu
kién ciia To chirc, cA nhan moi tham gia dau gia va ndp phiéu tra gia gian tiép
(vong 1)

T6 chirc, ca nhan tham gia dau gia nop 02 bo hd so nang luc, dong thoi, g
kém USB luu toan bd nodi dung H6 so tham gia dau gia theo dang *.pdf trong gio
hanh chinh, ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén 16 gio 00 phdt, ngay
02/10/2025, tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan
Pinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Thoi gian, dia diém thuc hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thung phiéu theo quy dinh,
cham nhat 16 gio 00 phut ngay 14/10/2025, tai Trung tm Dich vu dau gi4 tai san
Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai
(Phiéu tra gia duoc bo truc tieép vao thung phiéu).

- Néu Ho so nang lyc cta To chic, ca nhan tham gia ddu gia khong dat yéu
cau theo két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thyuc hién kiém tra,
danh gia hoic To chic, ca nhan khdng nop ho so ning lyc tham gia dau gia nhung
nop phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Diéu 5 cia Quy ché nay thi
khong dugc tham gia dau gia.

- Tru’ong hop T chirc da nop hd so nang lyc tham gia d4u gia va nop phiéu
tra gid gian tlep (vong 1) theo quy dinh tai Biéu 5 cua Quy ché nay. Sau khi Ho SO
nang lyc cia To6 chiic, ca nhan tham gia dau gia dat yéu cau theo két qua so tuyén
do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién kiém tra, danh gia thi TO’Chu’C ca
nhan tham gia dau gia phai nop tién dat trugc cho Trung tam Dich vy dau gia tai
san Quy Nhon theo quy dinh cua Luat dau gia tai san hién hanh va duge quy dinh
cu thé tai Biéu 6 cia Quy ché nay.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu kién con lai caa ho so
moi tham gia diu gi4 va ndp tién dat truéc



Ho so diéu kién nang luc ctia Nha dau tu tham gia dau gia dat (du diéu kién
nang luc tham gla dau gia) thi tiép tuc hoan tat thu tuc diéu kién con lai cua hd so
tham gia dau gia 1a nop (bo) phleu tra gia gian tiép vao thing phleu theo quy dinh
tai diém 5 cua Quy ché nay va nop tién dit truge: 1.271.000.000 ddong (Mét ty hai
tram bay muoi mot triéu a"ong) trudc ngady mé phién ddu gia, nhung phai cham
nhat dén 16 gio 00 phat ngay 15/10/2025, vao tai khoan caa Trung tdm Dich vu
dau gi4 tai san Quy Nhon tai cAc Ngan hang, sau day:

* TK sb: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Bjinh.

* TK s6: 117000021160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Binh.

* TK sb: 117000075999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phi Tai.

* TK sb: 58000929389 tai Ngan hang TMCP PT va PT VN - CN Binh Pinh.

* TK sb: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy
Nhon.

* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh
binh.

Va ndp chimg tir ndp tién dit trude cho Trung thm Dich vy dau gia tai san

Quy Nhon (Nguoi tham gia dadu giad va té chire ddu gia tai san co thé thoa thudn
thay thé tién ddt truéc bang bdo 1anh ngan hang).

* Khi tham gia dau gi4, t6 chirc kinh té ding ky tham gia diu gia con
phai dam bao cac quy dinh sau:

- H6 so tham gia dau gia va phiéu tra gia gian tiép phai duoc boc bang chat
licu bao mat, cd chit ky ciia ngudi c6 tham quyén dai dién t6 chirc tham gia dau gia
tai c4c mép cua phong bi va duoc giri qua dudng buu chinh hoic nop truc tiép tai
Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung,
phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Phiéu tra gi& hop I¢ 1a phiéu do Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy
Nhon phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén sir dung dat dau gia, ho tén va Can
cudce cong dan/can cude, ho chiéu hodc gidy to tiy than cua ngudi dai dién cho to
chtrc tham gia dau gia, gia khoi diém, gia tra va gia tra phai duoc viét bang sd,
bang chir, don vi tinh VND, ghi ddy du ngdy, thang, nam ké ca ho, tén ciing nhu
chir ky ctia nguoi dai dién cho t6 chiic tham gia tra gia bang muyc bat bi mau xanh
thong thuong, khdng tay xoa; trudng hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé
viét lai cho phd hop nhung phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh.
Gia tra phai bang gia khoi diém cong it nhat mot buéc gia.

Tai vong bo phiéu tra gia truc tiép tai phién du gia thi nguoi dai dién cho to
chtrc tham gia ddu gia dugc phat to phiéu tra gia va ghi day du noi dung cua to
phiéu tra gia nay ké ca ky ghi rd ho va tén. Néu to phiéu tra gia ghi khong du noi



dung quy dinh trong to phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia (02
phat) theo quy dinh thi duoc coi 1a phiéu tra gia khdng hop 1¢ va khong dugc tiép
tuc tham gia dau gia & nhitng vong tiép theo.

- T6 chuc tham gia ddu gia thuc hién Quy ché dau gia tai san ndi trén do
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon ban hanh va quy dinh caa phap luat vé
dau gia tai san. Ngoai ra, t6 chic tham gia du gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

+ T6 chtrc tham gia dau gia phai cd mit dl'mg thoi gian va dia diém trong
thdng béo, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo giay CCCD/CC hoac
giay to tly than c6 dan anh dé kiém tra trude khi vao phong dau gia. Ngoi ding vi
tri sap xép, khong di lai 16n xon trong phong dau gia. T6 chuc co tén trong danh
sach ding ky tham gia dau gia méi duoc vao phong dau gia theo quy dinh.

+ Khong sir dung cac chat kich thich khi d¢én tham dyu dau gia; khéng mang
theo vil khi, chat chay, chat n6 dén khu vuc t6 chiac dau gia. Khong st dung dién
thoai di dong hoac bat ky phuong tién thong tin truyén théng nao khac trong phong
dau gia; Khong noi chuyén, trao doi ban bac, lién két, théng dong dim gia gitra
nhiing t6 chirc tham gia dau gia trong qua trinh dau gia. Khéng tranh luan véi dau
gia vién nhiing truong hop ngoai pham vi dau gia.

Piéu 7. Phwong thic, hinh thice ddu gia; thoi gian tra gia va buéc gia;
dia diém t6 chirc d4u gia, quy dinh vé tring diu gi4, bién ban dau gia va giam
sat phién dau gia

1. Phwong thirc ddu gia: theo phuong thic tra gia Ién.

2. Hinh thire d4u gia: duoc thuc hién két hop giira dau gia bang bo phiéu
gian tiép vai dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phwong thic tra
gia 18n (theo Diéu 8, Phuong dn Pdu gia quyén si dung ddt thuec hién du dn Piém
dieng chan ngam cdnh phia Nam déo Vinh Héi, thi tran Cét Tién, huyén Phi Cét
theo Quyét dinh sé6 1465/0P-UBND ngay 26/4/2025 cua Uy Ban nhan dan tinh
Binh Binh) va thuc hién theo trinh tu sau:

Bwdéc 1: Hinh thirc dau gia bo phiéu gian tiép: theo khoan 1, khoan 2 Diéu 43
Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra doi, bd sung
mot s diéu cua Luat DAu gié tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Phiéu tra gia phai dugc boc béng chit liéu bao mat, c6 chir ky cua nguoi tra
gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu.

Trinh ty d4u gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép, cu thé:

- Vong dau gia thir 1 (vong diu gia bang bé phiéu gian tiép):

+ Khi déng ky tham gia d,éu gia, nguoi tham gia dau gia duqconhan phiéu tra
gia, hudng dan veé cach ghi phicu, thoi han nop phieu tra gia va budi cong bo gia;
dugc to chuc dau gia tai san gioi thiéu tai san dau gia, nhac lai gia khoi dieém trong
truong hop cong khai gia khai diem, tra 16i cau hoi cua ngudi tham gia dau gia va
cac ndi dung khac theo quy ché phién dau gia.



+ Tai Vong dau gia bang bo phleu gian tiép cua phlen dau gia, Nha dau tu
tham gia dau gia thuc hién viéc bo phleu tra gia gian tiép va gla tra phai la gia khoi
diém cong thém it nhat mot budc gia va phai tra tron budc gia.

+ Phiéu tra gia cua nguoi tham gia d4u gia phai duoc boc bang chét liéu bao
mat, co chit ky cua nguoi tra gia tai cac mep cua phong bi dung phleu Phiéu tra
g1a duoc gui qua duong buu chinh hodc duoc nop truc tiép va duoc to chie dau
gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét
thoi han nhan phiéu.

+ Tai budi cong bd gia da tra cia T chirc tham gia dau gia, DAu gi4 vién
diéu hanh phién dau gia giodi thiéu ban than, ngudi gidp viéc; doc Quy ché phién
dau gia; cong bb danh séch céc T chirc tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh
t6 chirc tham gia d4u gia; Pau gia vién diéu hanh phlen dau gia moi cac thanh vién
giam sat va it nhat mot to chirc tham gia dau gia giam sat ve sy nguyén ven cia
thing phiéu. Néu khdng con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién
tién hanh bdc niém phong cua thing phiéu. Sau do, Pau gia vién diéu hanh phién
dau gia moi cac thanh vién giam séat va it nhat mot To chuc tham gia dau gia giam
sét sy nguyén ven cua timg phiéu tra gid va tién hanh boc tung phiéu tra gi, cong
bd sb phiéu hop 18, s6 phleu khong hop 1€, cong b ting phiéu tra gia va céng bo
phleu c6 gia tra cao nhat cua vong nay va chon cac phleu tra gia cao tu thu nhét
dén phiéu tra gia cao thtr ba dé t6 chic thyuc hién vong dau gia tiép theo, dong thoi
tiép tuc moi cac TH chic tham gia dau gia du diéu kién tham gia dau gia ¢ vong
dau gia tiép theo (vong dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia).

+ Tai buoi cong bo gia ciia To chirc tham gia dAu gia da bo phiéu tra gia gian
tlep (vong 1), D4u gia vién t6 chic dau gia chon cac phleu tra gia cao tu thu nhat
dén phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chic thyc hién vong dau gia tiép theo 1a dau gia
bang bo phleu truc tiép tai phién dau gia. Truong hop ¢ sb luong phiéu tra gia it
hon 03 phleu thi tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gid tiép theo 1a dau gia
bang bé phiéu tryuc tiép tai phién dau gia.

Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo 1a gia cua phiéu tra gia cao nhat
ctia vong trude lién ke.

- Buéc 2: Hinh thire du gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia:
Trinh tu ddu gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo khoan 1, khoan 2
Diéu 42 cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sta
d6i, b6 sung mot s6 didu cua Luat Pau gid tai san sd 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024, cu thé:

- Vong dau gia thir 2 trér di ap dung dau gia bang bé phiéu truc tiep tai

phién dau gia:
Gié cao nhat cua vong dau gia truéc lien ke 12 gia khoi diém cho vong dau

gid sau lien ke.
+ T6 chirc, ca nhan tham gla dau gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi day
du théng tin trong phiéu tra gia va gia mudn tra vao phiéu ciia minh nhung gia tra



phai la gia khoi diém cua vong thir 02 (gié cao nhat ciia vong trudc lién ke) cong it
nhat mot budc gia. Hét thoi gian ghi phiéu (2 phut), dau gia vién yéu cau Té chic,
ca nhan tham gia dau gla nop phleu tra gia hoac bo phiéu vao thung phleu kiém
dém sb phiéu phat ra va sb phleu thu vé&; cdng bd tung phiéu tra gia, phleu tra gia
cao nhat véi sy gidm sat cua it nhat mot To chiic, ca nhan tham gia dau gié;

+ PAau gia vién cong bd gla cao nhét cua vong bo phiéu tra gia d6 va dé nghi T6
chire, c4 nhan tham gia dau gia tlep tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo.
Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo la gia cao nhat da tra ¢ vong dau gia trudc
lién ké;

+ Truong hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mac gia cao nhat, dau gié vién to
chac ddu gia tiép gita nhung ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau

gid. Néu co ngudi tra gia cao nhat khong dong v dau gia tiép hodc khong co ngu:ol
tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chac boc tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

+ Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
c6 phiéu hoic gia tra cao nhat cua vong trudc lién ké 1a nguoi tring dau gia.

Phién dau gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong bd
nguoi tra gia cao nhat va cong b6 ngudi do6 1a nguoi trang dau gia.

3. Bwéc gia va thoi gian méi lan tra gia

- Bud6c gia la muc chénh léch tdi thiéu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trudc lien ké trong trudng hop dau gia theo phuong thuc tra gia 1én. Budc gia dau
gia bang 2% gia khoi diém caa khu dat, budc gia duoc 1am tron dén hang triéu
ddng 128.000.000 ddng (M4t tram hai mueoi tam triéu dong).

- Khi tham gia d4u gia, nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du:

gia tra = gia khoi diém + n budc gid, vai n > 0 va la sé nguyén).
- Thoi gian bo phiéu tra gid toi da tir vong dau gia thir 2 tr di 1a 02 phat.
Nhing phiéu tra gia qua 02 phat xem nhu bo tai vong dau gia 46 va khong duogc

dau gia cac vong tiép theo. Truong hop To chire tham gia dau gia da ghi “bo” hoac
gach chéo, bo trong thi khong dugc tham gia du gid ¢ vong dau gia sau.

4. Quy dinh vé tring dau gia:

Sau khi thuc higf:n hinh tbl’rc dau gia néu trén, To Chl’Ic, ca nhén tham gia dau
gia co gia tra cao nhat hoac To chue, ca nhan tham gia dau gia cd ket qua boc tham
“trang dau gia” 1a To6 chirc, ca nhan trang dau gia mua tai san.

5. Thoi gian va dia diém té chirc phién diu gia:

Thoi gian t6 chue dau gia: 08 gio 30 phut, ngay 17/10/2025. Dia diém to chuc
dau gia: Hoi truong Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy Nhon, s6 37 Phan Dinh
Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

6. Bién bén dau gid: Két thuc phién dau gi4, toan bo dién bién cua phién dau
gi& phai dugc ghi vao bién ban dau gia va c6 day dua chit ky cta ngudi ghi bién



ban, ngudi diéu hanh phién dau gia, dai dién To chirc tham gia dau gi4, To6 chuc
trang dau gia va dai dién cac So, Ban nganh tham du.

7. Giam sat: Trong qua trinh dau gi4, Trung tam Dich vu du gi tai san Quy
Nhon cung Ban Quan ly khu kjnh te tinh Gia Lai, dai djén cac So, Ban nganh tham
du tryc ticp giam sat phién dau gia. Ket thuc phién dau gia phai ky vao bién ban
dau gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- H6 so ding ky tham gia d4u gi4 cua T6 chic tham gia dau gia duoc niém
phong trudc khi nop tai Trung thm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon. Phiéu tra gia
dugc bo vao phong bi do Trung tm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon cung cap
(d3 phu chat bao mat), dan, niém phong, c6 chix ky tai cdc mép phong bi cia ngudi
dai dién cho T6 chirc tham gia du gia va phiéu tra gia duoc bo vao thing nop ho
so tham gia du gi4 tai Trung tdm Dich vy dau gia tai san Quy Nhon. Thung nop
ho so dugc kiém tra trudc khi khda bao quan va dan niém phong theo quy dinh,
dong thoi bao mat thong tin to chac tham gia dau gia.

- Ban Quan ly khu kinh té tinh Gia Lai cung dai dién S¢ Tai chinh, S¢ Tu
phap va S¢ Nong nghi¢p va Moéi trudng phoi hop voi Trung tam Dich vy dau gia
tai san Quy Nhon tién hanh niém phong thung bo phicu tra gia theo quy dinh.

- Tai phién dau gia, Ban Quan Iy khu kinh té tinh Gia Lai cung dai dién cac
S¢ dugc moi tham gia giam sat géom: So Tai chinh, So Nong nghiép va Mai
truong, So Tu phap, S¢ Xay dung cung cac nganh lién quan (néu c6), phdi hop véi
dai dién Trung tdm dich vu dau gia tai san Quy Nhon kiém tra va mé niém phong,
lap danh sach T chirc tham gia dau gia.

Phién du gia duoc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) To chirc tham gia dau gié tré
1én, truong hop chi ¢d 01(mot) To chie dang ky tham gia dau gia thi phién dau gia
khong thanh.

Pi¢u 9. Phién dau gia khong thanh

Khi Pau gia vién diéu hanh phién dau gia moi dai dién ngudi c6 tai san dau
gid va co quan c6 lién quan tham dy phién dau gia ciing nhu To chirc tham gia dau
gia cung kiém tra viéc niém phong thung phiéu tra gia va phleu tra gia caa nhirng
T6 chirc tham gia dau gia ma khdng c6 T6 chuc nao bo phiéu tra gia, ciing nhu gia
tra thap hon gia khoi diém thi phién dau gia khéng thanh va cac truong hop khdng
thanh khac theo quy dinh phap luat.

* Cac truong hop dau gia khong thanh theo Dieu 52 cua Luat dau gia tai san
nam 2016, gom:

- Pa hét thoi han dang ky ma khong c6 nguodi dang ky tham gla dau gia. ba
hét thoi han ding ky ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia d4u gia trong truong
hop dau gié tai san quy dinh tai Diéu 59 cua Luat dau gié tai san;

- Tai phién dau gia khdng c6 nguoi chap nhan gia hoic tra gia. Gia tra cao
nhat ma van thap hon gia khai diém trong truong hop cong khai gia khai diém va
phién dau gia duoc thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én;



- Nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 44 Luat dau gia tai san. Nguoi da tra gia rut lai gia da tra, ngudi da chap nhan
gia rat lai gia da chap nhan theo Diéu 50 Luat diu gia tai san ma khéng co nguoi
tra gid tlep

- Trudng hop tir chéi két qua tring dau gia, quy dinh tai Diéu 51 Luat dau gia
tai san.

Viéc xur ly tai san ddu gia khong thanh thuc hién theo quy dinh phap luat hoac
dau gia lai theo thoa thuan giira nguoi c6 tai san dau gia va to chire dau gia tai san.

Pi¢u 10. Rut lai gia da tra, gia da chap nhan va tir chéi két qua tring dau
gia

1. Rt lai gia da tra, gia da chap nhan

Tai phién dau gia néu T6 chirc, ca nhan tham gia ddu gi4 da tra gia cao nhat
rut lai gia da tra trudce khi dau giéd vién céng bo tring dau gia thi phién dau gia van
tiép tuc va bat dau tur gid caa To chac, ca nhan tra gia lien ké. To chuic, ca nhan
tham gia dau gia rut lai gia da tra hoac rut lai gia da chap nhan thi bi truat quyen
tham gia dau gia.

2. Tir choi két qua triing diu gia

Pau gia vién diéu hanh phién du gia d cong b To chuc, ca nhan tring dau
gia ma tai phién dau gia T6 chirc, ca nhan nay tir chéi két qua trang dau gia thi T6
chuc, ca nhan tra gia lien ké 1a To chuc, ca nhan tring dau gia, néu gié lién ké do
cong voi khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cia T chac tir chdi két qua
trang dau gid va T6 chuc, ca nhan tra gia lién ké& chap nhan mua tai san dau gia.
Truong hop gié lién ké cong voi khoan tién dit truéc nho hon gia da tra cua To
chuc, c& nhan tir chdi két qua trang dau gia hoic To chuc, ca nhan tra gia lién ké
khong chap nhan mua tai san dau gia thi phién dau gia khéng thanh.

piéu 11. Xir ly tién dit trwéc cia To chirc, cA nhan tham gia diu gia
L T6 chire ding ky tham gia ddu gia dwoc nhan lai khoan tién dit trudc
doi véi cac trwong hop sau:
- R0t lai déng ky tham gia dau gia truéc thoi diém két thdc nop ho so tham
gia dau gia;
- Khong du diéu kién to chuc dau gia theo quy dinh;
- Khong trang dau gia trir cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Trung tam Dich vu dau gia tai san hoan tra tién dit trudc cho cac truong hop
néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia.

2. T6 chirc tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dit trudc trong cac
trwong hop quy dinh tai Luat dau gia tai san hién hanh va Quyét dinh so
28/2025/QP-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh Binh Pinh, nhw sau:

~ -Dbanogp hd so va tién dit trude tham gia dau gia nhung khong tham gia phién
dau gid, buoi céng bo gia ma khéng thudc truong hop bat kha khang;



_-Bi truat guyén tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
bicu 9 Luét bau gia tai san nam 2016, nhu sau: Cung cap théng tin, tai liu sai su
that; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham gla dau gia; ‘Thong ddng, mac ndi
véi ddu gia vién, to chie dau gia tai san, nguoi €0 tai san dau gia, ngudi tham gia
dau gia khac dé dim gia, lam sai I¢ch két qua dau gi&; Can tré hoat dong dau gia tai
san; gay réi, mat trat tu tai cuoc dau gia; Pe doa, cu’0’ng ép dau gia vién, nguoi
tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua dau gi&; Cac hanh vi bi nghiém
cam khac theo quy dinh ctua phéap luat co lién quan.

- Tr chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau gia
tai san;
- ROt lai gia da tra, gia dd chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pau gia
tai san;
- T chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Biéu 51 cua Luat Pau gia tai
san;
Picu 12. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém nop dua sé tién trang dau gia quyeén
st dyung dat phai nop theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh
khac c6 lién quan vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 18 Nghi
dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctua Chinh phu, cu thé nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién thué dat, nha
dau tu phai nop 50% tién thué dat theo thdng béo cua co quan thué.

- Cham nhat 12 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién thué dat, nha
dau tu phai nop 50% tién thué dat con lai theo thdng bao cua co quan thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nop tién thué
dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir dd nop tién cho co quan quan 1y dat
dai dé 1am tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san
khac gan lién voi dat hodc ky hop dong thué dat theo quy dinh. Truong hop nha
dau tu tring dau gia khdng nop tién, khdng ndp du tién sir dung dat hoic nop tién
khong dtng thoi han thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh cia phap luat vé
thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude va
tién 14i (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cua nha dau tu tring dau gia. Truong hop nha dau tu tring dau gia khéng
nop tién hoac khéng nop du tién trang dau gia quyén su dung dét theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang ddu gia
quyén sir dung dét, co quan thué co trach nhiém théng bao dén co quan c6 chuc
nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén hay quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia, nha du tu trang dau gia khong duoc nhan lai tién



dit coc theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu. Ddi véi truong hop nha dau tu trang dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nudc hoan tra s tién chénh léch nhiéu
hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khdng qué 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién
thué dét, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan 1y dét dai vé tinh
hinh thuc hién nghia vu tai chinh cua nha du tu trang dau gia quyén sir dung dat.

5. Trudng hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gi4, néu dién tich dat
thuc té ting hoic giam so véi dién tich da cong b trong hd so dau gia thi phai
quyét dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, so
tién phai nop tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan
(X) vé6i phan dién tich ting hoac giam.

biéu 13. Hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

1. Sau khi nhan duoc van ban cia co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau
gia khong nop tién hoic ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh
nay, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén hiy quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

Péi véi truong hop ca nhan tring dau gia quyén sur dung dat dé thuc hién dy
an dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 14 Quy dinh nay ma khdng thanh 1ap t6 chic kinh té nhu da cam két
tai diém b khoan 2.2 Piéu 5 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai
trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

b) B4o c40 cua co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khéng nop du tién theo dung yéu cau.

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huay quyét dinh c¢éng nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat gom céc noi dung theo quy dinh phép luat va cac
noi dung: Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hay
quyét dinh cong nhan két qua trang du gia da ndp; co quan chi tri, cic co quan cd
lin quan phdi hop thuc hién viéc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat trong
ting truong hop cu thé.



2. S tién sir dung dat, tién thué dat cia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan
két qua trang du gid quyén sur dung dat da nop (khong bao gdm khoan tién dit
coc) dugc hoan tra (khéng tinh 14i sut, truot gid).

Piéu 14. Trach nhiém caa Trung tdm Dich vu dau gia tai sain Quy Nhon,
Pau gia vién va Té chire tham gia dau gia
1. P6i véi Trung tdm: Trung tdm thuc hién viéc td chirc dau gia theo
nguyeén tac, trinh ty, tha tuc dang quy dinh cua Luat Dau gia tai san hién hanh va
c6 trach nhiém tuan tha dung Quy ché dau gié tai san do Trung tam dich vu dau gia
tai san Quy Nhon ban hanh, niém yét va cong khai tai tru so.

2. Poi voi PAu gia vién: PAu gia vién diéu hanh dau gia phai pho bién quy
ché dau gia tai san, gidi thicu Ve ban than, can bo gilp viéc, cac dai biéu, To chuc
tham gia dau gia va thong tin vé tai san dau gia, xir ly kip thoi cac tinh hung xay
ra trong cudc dau gia theo dung quy dinh cia phap luat. Nghiém tuc thuc hién viéc
kiém soét to chirc, ca nhan (nguoi) tham gia dau gia, khong dé tinh trang to chuc,
ca nhan khong ¢ tén trong danh sach dau gia tai cudc dau gia vao hoi truong cling
Vi 16 chirc dau gia dé trao d6i, gy mat trat ty cudc dau gia.

Pau gia vién thyuc hién cac quyén va nghia vy ciia minh trong phién dau gia
mét cach hop Iy, cdng tdm va chiu trach nhiém trudc phap luat vé phién dau gia
ma minh thuc hién theo Diéu 19 Luat PAu gia tai san ndm 2016 va thyc hién dung
quy dinh caa Quy ché nay.

3. Pi véi To chire, ca nhan tham gia ddu gia: To chuc, ca nhan tham gia
dau gia co trach nhiém tuan tha ding Quy ché dau gié tai san do Trung tam Dich
vu d4u gia tai san Quy Nhon ban hanh va chiju trach nhiém vé viéc ty nguyén tham
gia dau gié tai san cua to chirc, ca nhan tham gia dau gia .

biéu 15. Xir ly hanh vi vi pham viée dau gia

1. Trudc va trong phién dau gia nghiém cam To chuc, ca nhan tham gia dau
gia lién két, thong dong, dim gia. Néu vi pham sé& bi xu ly theo phéap luat hién
hanh.

2. T6 chirc tham gia dau gia tai san thuc hién cac quy dinh cua phép luat vé
dau gia tai san va Quy ché nay, néu T6 chirc tham gia dau gia vi pham thi xu ly
theo quy dinh phap luat.

3. Nhitng van dé khdng néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Luat Dau gié tai san hién hanh; Quyét dinh s6 700/QD-UBND ngay 03/3/2025
cia UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sur dung dat, thué dat
nam 2025 d6i voi cac quy dat do tinh quan Iy;Quyét dinh sé 28/2025/QB-UBND
ngay 25/3/2025 cua UBND tinh ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén su dung dat
dé Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh
Binh Dinh; Quyét dinh s6 144/QD-BQL ngay 01/4/2025 cua Ban Quan Iy Khu
kinh té chap thuan chu truong dau tu du an Diém dung chan ngam canh phia Nam



déo Vinh Hoi, thi trAn Cat Tién, huyén Phd Cat; Quyét dinh s6 1465/QD-UBND
ngay 24/6/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét Phuong an dau gia
quyén st dung dat thuc hién du an Diém dung chan ngam canh phia Nam déo
Vinh Hbi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat ; Quyét dinh sb 2148/QD-UBND ngay
22/6/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat thuc hién du an Diém ding chan ngam canh phia Nam déo
Vinh Hoi, thi tran Cat Tién, huyén Phi Cét; Quyét dinh sé 2344/QD-UBND ngay
27/6/2025 caa UBND tinh Binh Binh vé viéc dau gia quyén st dung dat thuc hién
du 4n Piém dung chan ngam canh phia Nam déo Vinh Hoi, thi tran Cat Tién,
huyén Phi Cat; Quyét dinh s 28/2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 cua UBND
tinh Binh Pinh vé viéc Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén str dung dat dé Nha
nudc giao dat co thu tién st dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh
cling mot sb van ban lién quan dén tai san dau gia.

4. Pbi véi cac noi dung chua 6 lién quan dén cong tac dau gia, To chuc
tham gia du gia lién hé véi Trung tdm Dich vu du gia tai san Quy Nhon trudc
ngay to chire phién dau gia dé duoc hudng dan va giai quyét.

Piéu 16. DPiéu khoan thi hanh

Can b, vién chirc, Pau gia vién, ngudi tham gia dau gia, nguoi mua dugc
tai san dau gia, nguoi trang dau gia, ngudi o tai san dau gia, ca nhan, t6 chic va
co quan don vi ¢6 lién quan thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé dau gié tai san
va noi dung caa Quy ché nay. Néu ca nhan, t chiic nao vi pham s& xir ly theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Quy ché nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thuc hién, néu co gi

kho khan, vuong mac, kip thoi phan anh dén Trung tdm Dich vu dau gia tai san
Quy Nhon dé diéu chinh, b sung cho pht hop.
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