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SG TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU PAU Poc lap — Tw do — Hanh phiic
GIA TAI SAN QUY NHON
Sé: 83/QC-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 29 thdng 9 ndm 2025

QUY CHE CUOC PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 50: 18/0D -TTD VDGTSQN ngay 22/7/2025
ctia Trung tdm Dich vu ddu gid tai san Quy Nhon)

Piéu 1. Pham vi va ddi twgng 4p dung

1. Pham vi ap dung: Quy ché nay ap dung cho vigc td chuc dAu gi4 tai san
thé chip bao dam 1a Quyén sir dung dAt va tai san gén lién voi dat tai thon Nam
Tan, xd Nhon H4u, thi x4 An Nhon, tinh Binh Dinh (nay la t6 dan pho Nam Tén,
phuong An Nhon, tinh Gia Lai), nhu sau:

1.1. V& quy&n sir dung dét: thira dat s6: 1177, t& ban dd sé: 2, dia chi: thén
Nam Tén, x4 Nhon H4u, thi x4 An Nhon, tinh Binh Dinh (nay la t6 dan phé Nam
Tén, phudng An Nhon, tinh Gia Lai).

- Dién tich dé}:: 198,5 m? (Bang chir: Mot tram chin muoi tdm phiy nim mét
vudng), trong d6: Dat & tai nong thon 198,5 m?.

- Hinh thtrc stir dung: Str dung ri€ng.

- Muc dich sir dung: it & tai ndng thon.

- Thoi han st dung: Pét & 1au dai.

- Nguén gbc sir dung dét: Nhan quyén sir dung dit do chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

1.2. Tai san gin lién véi dat:

- Dién tich xay dung: 93,8 m?; Dién tich san: 126 m?;

- Két cAu: Tudng xay gach, khong trét, nén dit khong trin mai tole;

- Cép (hang): Cap 4; S ting: 02;

* Thyc trang tai san bao dam: Theo hién trang thuc té cua tai san tai thoi
diém té chirc ddu gid tai san.

- Tinh trang phap ly: Theo G1ay chimg nhén Quyén str dung dat Quyen s¢
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét sb phat hanh: BU 321308, s vao sb clp
GCN: CH00694 do UBND thj x4 An Nhon cap ngay 18/11/2014. Tai san trén hién

dang thé chép tai Agrlbank Chi nhanh An Nhon Binh Pinh va da dugc céc bén giao
nhan dé xir Iy ban d4u gia thu hdi ng vay theo quy dinh phap luat.

2. Poi twgng ap dung Ngudi 6 tai san ddu gi4, t& chic hanh nghé du gla
tai san, ngudi tham gia dau gia, nguoi tring diu gla ngum mua duoc tai san dAu gia
va c4 nhan, td chirc c6 lién quan dén tai san dAu gid néi trén theo quy dinh phap lut.
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Pidu 2. Gia khéi diém cia tai san ddu gia; budc gia, ky Hop dong mua
ban tai san dau gia.

1. Gia khéi dlem cia tai san ban diu gia lan dau. 2.000.000.000 dong
(Bang chik: Hai ty dong) (vin ban diéu chinh gia khéi diém 14n sau (néu co)).

Gia khai diém trén khong bao gdm cac khoan chi phi lién quan dén viéc
chuyen quyén s hitu tai san d4u gia nhur: thué, phi, 1€ phi va chi phi khac (néu co)
ké ca phi cong chimg hop ddng mua bén tai san dAu gia. Cac loai thué, chi phi lién
quan dén tai san ddu gia: Ngudi tring du gia tai sén c6 trach nhiém tu lién hé véi co
quan chirc ning dé thuc hién thi tuc ké khai, chuyén quyén s& hitu tai san theo quy
dinh phép luét va chiu khoan thué déi véi ngudi mua theo quy dinh (thue truée ba), ké
ca chi phi di xem tai san va phi céng chimg Hop ddng mua bén tii san dAu gia.

* Trudong hop cudc diu gia tai san khong thanh thi Agrlbank Chi nhénh An
Nhon Binh Dinh s& thong bao bang vin ban vé viéc quyet dinh giam gid tai san trén
dé _Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon ti€p tuc td chtrc déu gid tai san.
Mbi lan giam gia tai san t6i da 10% cia gia tai san d4u gia khong thanh dé ban dau
gié lai cho dén khi d4u gi4 thanh tai san déu gia.

2. Budc gia: Bing 2% gia khéi didm cia tai san cho méi 1an t6 chirc dAu gia.
3. Hop dong mua ban tai san diu gia: Viéc ky két Hop dbng mua bén tai
san d4u gia do cac bén thuc hién theo quy dinh tai Piéu 46 cua Luat ddu gia tai san

nim 2016, qua d6 cac bén gom: Ngudi co tai san dAu gia, Ngudi tring d4u gia va
T4 chirc hanh nghé du gia tai sdn néu cac bén c6 thoa thudn va dugce thuc hién

theo quy dinh cua phép luét vé dén su.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém xem ho so, tai li¢u va thuc trang tai san diu gia.

1. Thoi gian: Quy dinh cu thé trong Thong bdo déu gi tai san cia Trung
tam Dich vu dau gia tai san Quy Nhon.

2. Dia diém: Xem hd so tai lidu vé tai san diu gia tai Trung tdm Dich vu du
gia tai san Quy Nhon; xem thuc trang tai san tai thira d4t ddu gid n6i trén va tai san
gan lién trén dat.

Trudce khi dang ky tham gia d4u gia tai san, ngudi ding ky tham gia dhu gia
phai xem k¥ tai san dau gi4, chét luorng tai san theo hién trang thue té hién c6 clia

tai san tai thoi diém tb chire d4u gia, “tai san c6 sao ban vay” va céc gidy to lién
quan dén quyen s& hitu, quyén sir dung dbi v6i tai san dAu gia va ndi dung Quy ché
cudc ddu gia tai san nay, chiu trach nhiém déi v6i viée dang ky tham gia d4u gi4 tai

sin, mua tai san déu gia.

Pidu 4. Thoi gian, dia diém ban hd so va tiép nhan hé so moi tham gia ddu
gia

1. Théi gian: Quy dinh cu thé trong Thong béo déu gid tai san ciia Trung
tdm Dich vu dau gi4 tai san Quy Nhon.
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2. Pia diém: Tai Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Quy Nhon- s6 37 Phan
Dinh Phung, phudng Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Diéu 5. Thoi gian, dia diém, diéu kién cach thirc ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém tiép nhin hé so ding ky tham gia d4u gia: Theo
quy dinh tai Di€u 4 cua Quy che nay.

2. Di twong va didu kién hd so ding ky tham gia diu gia

- T4 chirc, c4 nhan (goi chung 14 ngudi tham gia d4u gid) c6 nhu cdu ding ky
tham gia d4u gi4 tai san phai lam thi tuc ding ky tham gia du gia. Nguoi ding ky
tham gia du gia ndp hd SO dAu gia theo thoi han va dia diém quy dinh trong thong
bdo dau gia tai san ké ca tién dit trudc va chiu trach nhiém trude phép ludt vé hd so
ding ky tham gia d4u gia.

- Lam phiéu ding ky tham gia du gia theo mau do Trung tdm Dich vu ddu gi4
tai san Quy Nhon phat hanh; ngp CCCD hodc gidy t& ity than c6 anh (ban photo);

- Nop tlep mua hd so tham gia d4u gia va tién dit trudce tham gia d4u gia nhu
quy dinh tai Di€u 6 cua Quy ché nay;

Piéu 6. Tién ban hé so mdi tham gia diu gia va tién dit trude.

1. Tién ban hd so moi tham gia déu gia: 400.000 ddng/01 hé so (Bing
chit: Bbn trim nghin ddng) theo Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia BO Tai chinh “Hudéng din vé ché do tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;
quy dinh vi€c thu, chi, quéan ly va s dung tién ban hd so moi tham gia d4u gi4, tién
dat trude cia nguoi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cia phap
luat vé d4u gié tai san”

Tién ban hd so moi tham gia ddu gia thude vé td chic hanh nghé déu gia
theo quy dinh tai Muc 40, bd sung khoan 3 vao sau khoan 2, ciia Diéu 66 ciia Luat
sira d6i, bd sung mot sb didu cua Luat ddu gia tai san; Muc 14, bd sung diém i1 TH
chirc hanh nghé déu gia thu, quén ly, st dung tién ban ho so moi tham gia d4u gi4
theo quy dinh cta phap luit.

2. Tién dit trude tham gia diu gia: 10% gia khoi diém cla tai san d4u gia
va quy dinh cu thé trong thong bao dAu gia tai san trén.

So tidn dit trude néu trén do td chic, ¢4 nhin ndp bing chuyén khoan vao tai
khoan sb: 4300-201003401 tai Ngian hang No&PTNT VN - Chi nhénh Binh Dinh
cua Trung tdm Dich vu dAu gi4 tai san Quy Nhon, truc ngdy md phién dAu gia 02 ngay
1am viéc (trir ¢6 thoa thuan khéc).

Piéu 7. Thoi gian, dia diém t5 chirc phién diu gia:

1. Thoi gian: Quy dinh cy thé trong Thong bao ddu gi4 tai san cua Trung
tam Dich vu dau gié tai san Quy Nhon;

2. Pia diém té chirc phién diu gia: Tai Tru s& Agribank - Chi nhéanh An

Nhon Binh Dinh - Dia chi: s§ 418 duong Tran Phu, phuong Binh Dinh, tinh Gia
Lai.
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Nguoi ding ky tham gla dau gla néu khong du phién d4u gi4 thi c6 thé uy
quyén cho nguorl khac tham gia ddu gid; viéc Gy quyén thuc hién theo quy dinh phép
luat va tham gia d4u gi4 theo ngay, gio trong thong bao niém yet cong khai tai san
dau gia, Trung tdm khong gui gidy moi riéng, khi di du d4u gia mang theo CCCD
hoic gidy to thy than dé kiém tra truée khi vao phong ddu gid.

: Pidu 8. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia, buéc gis, cong b6 nguwi triing
dau gia va nhitng quy dinh lién quan.
1. Hinh thirc ddu gid: Du gia truc tiép bang 101 néi tai phién d4u gia.
Déu gi4 tai sén 1a hinh thire ban tai san c6 tir hai nguoi trg 1én tham gia déu
gi4 theo nguyén tic, trinh tu va thu tuc dugc quy dinh tai Luét dau gi4 tai san, trur

trurdng hop quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh ciia Luat ddu gi4 tai san va Luat sira ddi,
b sung mot sb didu ctia Luat d4u gia tai san ngay 27/6/2024.

Viéc d4u gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gla d4u
gi4, mot ngudi tham gia d4u gia, mot ngudi tra gid, mot ngudi chp nhéan gia dugc

thuc hién nhu sau:

Trudmg hop ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én, khi d& hét thoi han dang
ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham g1a d4u gia hodc c6 nhiéu ngudi
dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mdt ngudi tham dy phlen dau gia hoic c6
nhiéu ngudi tham du phién d4u gia nhung chi c6 mét ngudi tra gia hop 1€ hodc c6
nhiéu ngudi tré gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhit bang gia
khéi diém thi tai san duge ban cho ngudi d6.

2. Phuong thirc d4u gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

P4u gia vién diéu hanh phién d4u gia thuc hién quy trinh ddu gi4 theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 41 ctia Luat diu gi tai san va Ludt stra d6i, bd
sung mot s6 didu ciia Ludt diu gia tai san ngay 27/6/2024; phat s6 cho ngudi tham
gia ddu gia, hu(mg din cach tra gla chip nhéan gia va tra 16i cdu héi cua ngudi
tham gia d4u gi4 va yéu cdu ngudi tham gia dAu gia thuc hién viéc tra gia (ké ca
nguoi duge dy quyen) nguorl trd gid sau pha1 tra gla cao hon gid ma nguoi tra
truée lién k& da tra, it nhat bing mot budce gia (gia tra lién ké cong budc gia).

Khoang thoi gian téi da gita cac 14n tra gia: Khong qué 02 (hai) phiit.

3. Budc gia mdi lan tra gia: Budc gid 1a mic chénh léch gitra 14n tra gia dau
tién so vai gia khéi diém hoic gitra 14n tra gi4 sau so vdi lan tra gia trude lién k&
trong trudng hgp cudc dAu gia c6 budce gia va cac vong déu gia.

Budc gia do ngudi c6 tai san dAu gia quyet dinh bang 2% gia khéi diém cua tai
san theo timg l4n thong bao cong khai tai san d4u gi4 cho tirng phién déu gia.

4. Cong b6 ngudi trung diu gia va nhirng quy dinh lién quan

Tai phién d4u gi4, sau mbi 14n ngudi tham gia d4u gia tra gia, Pu g1a vién
diéu hanh phlen diu gia cong bd glé da tra va dé nghi nhung nguodi tham gia dau
gi4 khac tiép tuc tra gid. PAu gi4 vién didu hanh phién d4u gia cong b nguoi da tra
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gi4 cao nhét 1a ngudi tring dAu gi4 sau khi nhéc lai 03 14n gi4 cao nhit da tra va
cao hon gia khéi diém ma khéng cé ngudi tra gia cao hon.

Tai phién déu gi, nguoi tring dau gi4 mua tai san phai ndp 30% trén tdng gia
tri tai san ban dugc (bao gém khodn tién dat trudc), trong vong 25 ngdy ké tir ngay
tring diu gid, ngudi tring d4u gia phai ngp so tién mua tai san con lai va duogc quy
dinh trong Bién ban ban dau gid va Hop ddng mua ban tai san déu gi4 (trir thoa thuén
khéc); néu ngum mua tai san du gia khong thuc hién nghia vu thanh toan tién mua
tai san 1a vi pham nghia vy thanh toan trong Bi€n bén, hop ddng mua ban tii san d4u
gié, thi toan b sb tién da ndp khong duoc tra lai va xir Iy theo quy dinh ctia phap ludt.

Ngudi c6 tai san ddu gia c6 trach nhiém giao tai san va céc gidy to lién quan
dén tai san cho ngudi mua cham nhét 1a 05 ngy, ké tir khi ngudi mua duge tai san
déu gid thanh toan di tién.

Ngudi mua duge tai san d4u gi4 chiu cac khoan chi ph1 lién quan dén viéc
chuyén quyén sé hitu tai san va c6 trach nhiém tu lién hé v&i co quan chirc nang dé
thue hién thu tuc ké khai, chuyén quyén s& hiru tai san theo quy dinh phép luat va chiu
khoan thué d6i v6i ngudi mua theo quy dinh (thue trude ba), ké ca chi phi di xem tai
san va phi cong chimg Hop ddng mua bén tai san déu gid.

Piéu 9. Cac truong hop khong dwgc déng ky tham gia diu gia, bi truit
quyén tham gia dau gid va cic trudng hop dau gia khong thanh

1. Truong hop khong dwgc ding ky tham gia diu gia quy dinh tai
khoén 4 Piéu 38 Luit dhu gia tai san hién hanh:

a, Nguorl khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi méit hosc bi han ché néng
luc hanh vi dan su, nguoi c6 khé khin trong nhén thire, 1am chii hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia d4u gi4 khéng nhén thire, 1am chii dugc hanh vi cia minh;

b, Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc du gia; cha,
me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cudc ddu
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

| \&=2x 0

¢, Ngudi dugc chi s¢ hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu d4u gié tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phép luat;

_d, Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cia ngudi quy dinh
tai di€m c khoan nay;
d, Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phép luat &p
dung ddi véi loai tai san do.
2. Céc trudomg hop trudt quyén tham gia ddu gia
Bj truét quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi _pham quy dinh tai khoan 5

Pidu 9 cia Luat Pau gi4 tai san hién hanh “Nghiém cam ngum tham gia déu gi4,
nguoi tring d4u gi4, c4 nhan, t§ chic khac thue hién cdc hanh vi sau day:
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- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi du gia vién, t§ chirc du gié tai san, ngu'0'1 cO tai
san d4u gi4, ngudi tham gia diu gia khic dé dim gi4, 1am sai léch két qua déu gia;

- Can tr& hoat dong dAu gid tai san; gay rbi, mat trat tu tai phién déu gia;

- De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai
léch két qua dau gis; ....

- C4c hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

3. Cac trudomg hop d4u gia khong thanh theo quy dinh tai Piéu 52 Luit

dAu gia tai sin nim 2016 va Luit sira dbi, bd sung mgt s didu cia Luit diu
gia tai san ngay 27/6/2024.

Diéu 10. Cac truong hop khong dwoc nhan lai tién dit truée

Theo khoén 6 Pidu 39 Lu4t d4u gi4 tai san quy dinh cac truong hop sau:

1. D& ndp tién dit truéc nhung khong tham gia cudc déu gia, budi cong bb
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

_2.Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 DPiéu 9 cua Luat dau gi4 tai san hién hanh.
3. Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Lut
dau gié tai san hién hanh;

Ngudi trang d4u gia tir chéi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khong chép
nhan glao két hop ddng mua ban tai san d4u gia hoic khong chap nhén mua tai san
d4u gia dbi vé6i tai san ma theo quy dinh cia phép luat két qua ddu gia tai san phai
dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua
Luat dau gié tai san hién hanh;

Tai phién d4u gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trudce khi
du gia vién cong b nguoi tring d4u gi4 thi phién dau gla van tiép tuc va bit dau

tir gid ciia nguoi tra gia lién ke trude d6. Ngudi rut lai gid da tra hodc rit lai gia da
chip nhén nhu quy dinh tai Didu 50 néi trén, bi trudt quyén tham gia phién d4u gia.

5. Tur chbi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat d4u gia
tai san hién hanh;

Truong hop d4u gia theo phu0‘ng thirc tra gia 1én, sau khi ddu gla vién didu
hanh phién déu gia da cong bb nguoi tring dau gid ma tai phién dhu gia ngubl nay
tir choi két qua tring d4u gia thi ngudi tra gia lién k& 13 nguoi tring dAu gi, néu
gia lién k& d6 cong vé6i khoan tién dit trude it nhat bang gi4 da tra cua nguél tur
chbi két qua triing déu gia va nguoi tra gia lién k& chap nhan mua tai san diu gid
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Truong hop gia tra lidn ké cong v&i khoan tién dit trudc nho hon gid da tra
ctia ngudi tir chéi két qua tring d4u gia hoic ngudi tra gia lién ké khong chip nhan
mua tai san ddu gi4 thi cudc dau gia khong thanh.

* Tién dat trudc quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat d4u gi4 tai san hién hanh
thudc v& ngudi co tai san déu gia. Néu 1a co quan Nha nude thi tién dat truée néi
trén ndp vao Ngan sich nha nudc theo quy dinh phédp ludt, sau khi trir chi phi dau
gi4 tai san va thuc hién theo Lut sira ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Luat dau gia tai
san ngdy 27/6/2024 va cic vin ban huéng dan thuc hién.

Piéu 11. Thong bao cong khai quy ché cudc dau gia

Quy ché cudc dau gia tai san nay dugc niém yet, thong bao cong khai theo
quy dinh cua phép luét vé dau gi4 tai san.

Piéu 12. Pidu khoan thi hanh.

Piu gia vién, vién chirc va nguoi lao dong, t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san,
nguoi cé tai sén d4u gia, ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring ddu gia, ngudi mua
duoc tai san diu gid va co quan don vi c6 lién quan thuc hién céc quy dinh cta phép
lut v& ddu gia va ndi dung ctia Quy ché nay.

Quy ché ndy c6 hiéu h,r&.kc tr ngdy ky va chi c6 gia tri thuc hién déi voi tai sdn
ddu gia néu tai Piéu 1 cla Quy ché nay Trudong hop cé su thay d6i noi dung vé gia
khéi dlem, thoi gian xem tai san, mua hd so va ndp tién dit trude tham gia diu gid va
thoi gian td chirc phién du gia ... s& duge quy dinh trong céc 14n théng bao dAu gia tai
san trén (néu co).

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 gi trd ngai, vuong méc, phai kip thoi phéan
4nh cho Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san Quy Nhon dé dugc xem xét, giai quyét.

Noi nhdn:
- Nhu Biéu 12;
- Niém yét Quy ché cudc du gia tai Ngan hang va Trung tam;

- Théng béo cong khai trén Céng Dau g1a tai san qudc gia;
- Luu: HS, VT. o
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