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TRUNG T‘AM DICH VU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
DPAU GIA TAI SAN QUY NHON
S6: 07/QD-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 27 thdang 02 nam 2026
QUYET PINH

V/v ban hanh kém theo Quy ché cudc (phién) dau gia Quyen sir dung dét
thuc hién du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN QUY NHON

Can cir B¢ Lugt Dan si sé6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Can cir Ludt Pt dai s6 31/12024/QH5 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludtr Pdu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira
doi,bé sung mét sé dieu cua Ludr Pau gia tai san sé 37/2016/QH15 ngay
27/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s¢ diéu cua Ludtr Pau gia tai san so 01/2016/QHI14 dwoc sita doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pha quy
dinh chi tiét mgt sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tw chinh quy
dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tdi san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo lwa chon té chirc hanh nghé ddu
gid tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc dau gid trén Cong Pdu gid tai san
quoc gia, chi phi sir dung Céng Pdu gid tai san quoc gia dé ddu gid bang hinh
thire triec tuyén;

Can cir Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh
hieomg dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san, quy dinh viéc thu, chi,
quan Iy va sit dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddat trude cia nguoi
tham gia ddu gic khong dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai san va phép ludt quy dinh phai ban théng qua
ddu gid;

Can cir Quyét dinh sé 28/2025/0D-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén si dung dat dé Nha nuwdc giao dat c6 thu tién
sir dung ddat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh;



Cén cir Quyét dinh s 4590/0D-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh vé
viéc phé duyér @6 an Quy hogach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 cdc diém du lich tai xa
Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon (Biém so 1, Biém so 3, Biém so 7 va Piém so 10);

Can cir Quyét dinh sé 760/0D-UBND ngay 07/3/2025 cia UBND tinh vé viéc
Chdp thudn chii triwong dau tu;

Cén cir Quyét dinh sé 2109/0P-UBND ngay 19/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chui treong ddu tw diw &n Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu, Tp. Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 1042/0D-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyér diéu chinh, bé sung &c chi tiéu quy hgoch — kién triic Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1é 1/500 Cdc diém du lich tai xd Nhon Chéu, thanh phé Quy Nhon (Piém s6 3,
piémsé 7 va Piém s6 10);

Cén cir Quyét dinh s6 1662/0D-UBND ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chu truong dau tw dyw an Céc diém du lich tai xd Nhon Chdu;

Cén cir Quyét dinh s6 1864/0P-UBND ngay 19/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyéz phuwong dn ddu gia quyén sir dung dat thuc hién dy dn Céc diém du lich tai
xa Nhon Chau, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 3194/0P-UBND ngay 25/12/2025 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat thuc hién dw &n Cac
diém du ljch tai xa Nhon Chdu, tinh Gia Lai (kém theo Phwong dn ciing ngay);

Can cir Quyét dinh s6 47/0P-UBND ngay 07/01/2026 cia UBND tinh vé
Viée dau gia quyén sir dung dat thuec hién du &n Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu,
tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 16/0D-TTPTOP ngay 14/01/2026 cia Trung tam Phat
trién quy dat vé viéc phé duyét két qud lya chon té chizc hanh nghé dau gia goi thau
dich vu dau gia tai san 1a quyén si dung dat thuc hién dw dn Cdc diém du lich tai xa
Nhon Chau, tinh Gia Lai va mét 6 van bdn lién quan dén tai san dau gia trén;

Can cit Hop dong Djch vu ddu gid tai san sé 04/HPDVDGTS ngady
15/01/2026 giza Trung tam Phat trién quy dat va Trung tdm Dich vu dau gié tai
san Quy Nhon Vvé dau gia Quyén sir dung dat thire hién duw &n Cdc diém du lich tai
xa Nhon Chau, tinh Gia Lai;

Can ctr Cong van sé 95 /TTPTOD-QLPTOP ngay 15/01/2026 ciia Trung tdm
Phat trién quy dat vé viéc gép ¥ Quy ché dau gid quyén sir dung dat thue hién di
an Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu, tinh Gia Lai;

Can cir Cong vin s6 411 /TTPTOD-QLPTOP ngay 26/02/2026 ciia Trung tim
Phdt trién quy dat vé viéc tié’p tuc thong bao cong khai ddu gia quyén sw dung dat
thue hién dw én Cdc diém du lich tai xd Nhon Chau, tinh Gia Lai (ldn 2).



QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché cudc dau gia Quyén
str dung dét thuc hién du &n Cac diém du lich tai xd Nhon Chau, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va ap dung cho viéc
t6 chirc ddu gia tai san noi trén dén khi tai san ddu gia thanh theo quy dinh phap luat.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan don vi lién quan, Nguoi 6 tai san dau gia, To
chizc hanh nghé dau gia tai san, DAu gia vién, vién chirc, nguoi lao dong Trung tam
Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon va ngudi tham gia du gia tai san, ngudi trang dau
gi4, nguoi mua dugc tai san dau gia co trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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SO TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Pic lap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN QUY NHON

QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai san 1a Quyén sir dung dat thuc hién dw &n Céac diém du lich
x& Nhon Chéu, tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s¢6 07/0D-TTDVDPGTSON ngay 27/02/2026
cua Trung tam Djch vy ddu gié tai san Quy Nhon)

Picu 1. Tai san dau gia, gia khéi diém, bwéc gia, tién dit trwéc va tién
ban ho so' mai tham gia dau gia

1. Tai san dau gia: Quyen su dung dat thyc hién dy an Céac diem du lich tai
x3 Nhon Chau, tinh Gia Lai, véi tong dién tich 73.051,30m?, ¢6 vi tri nhu sau:

1.1. Vi trf, pham vi ranh gi6i ctia khu dat: 03 vj trf thudc xa Nhon Chau, tinh Gia
Lai. Cu thé:

a) biém sb 3 - Biém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bac giap nui; phia
Nam giap nti; phia Dong giap bién; phia Tay giap nui.

b) Biém s6 7 - Biem du lich B&i Nam: Phia Béc giap nii; phia Nam giap ni;
phia Bong giap nui; phia Tay gidp bién.

¢) biém s6 10 - Diém du lich Cong vién bién: Phia Bac giap khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nti; phia Pong giap bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

1.2. Dién tich:

-Diém s6 3 - biém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m>.

- Piém s6 7 - Biém du lich Bdi Nam: 24.350,3m?2.

- Piém s6 10 - Biém du lich Cong vién bién: 14.101m2, bao gom 02 phan: Dién
tich phan dét lién 2.200m?2 va dién tich mat nuée: 11.901m2,

1.3. Danh myc loai dat: Theo ho so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s
4590/QP-UBND ngay 31/12/2024 va Quyét dinh s 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025
cua UBND tinh.

1.4. CAc chi tiéu quy hoach kién tric

- Piém s6 3 - biém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong trinh
01 tang. Mat do xay dung 10%. S6 phong t6i da khoang 15-20 phong. Tong dién tich
san xay dung toi da 3.460m? (trong do6, dién tich san phuc vu cong dong tdi thiéu
1.000m? va dién tich san dé khai thac dich vu tbi da 2.460m?).



- biém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Téng dién tich san xay dung téi da
12.200m? (trong d6, tong dién tich san xay dung cong trinh luu tra chiém
khoang 50% tong dién tich san xay dung toan khu, sé phong luu tra téi da
khoang 50 cum phong).

- Piém s6 10 - Biém du lich Cong vién bién: Mat do xay dung phan dat lién toi
da 40%. Tong dién tich san xay dung téi da khoang 880m2.

‘ 1.5. Myc dich st dung dat: )Séy dung cac cong trinh phuc vu du lich va cong
dong; chic nang st dung dat cu thé nhu sau:

a) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngim
canh va dich vu giai khat am thuc, bao gém céc cdng trinh nha hang, khu vuc vong
canh va cac dich vu khéac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan tu nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban co Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

b) Piém s6 7 - Biém du lich B&i Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao gom
cac cong trinh luu tra: biét thy nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu: nha hang,
spa chiam soc stc khoe, két hop vai bai tam tai khu vuc duy an.

¢) Biém s6 10 - Biém du lich Cong vién bién.

_1.6. Hinh thirc cho thué dét va thoi han st dung dat: Nha nuée cho thué dat
tra ticn mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyen su dung dat vei
thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

1.7. Thoi han hoat dong cua dy 4n: 50 nam (k& tir ngdy ¢6 quyét dinh cho
thué dat).

2. Tong Gia khei diém cia tai san: 21.136.597.350 dong (Bang chii: Hai
muoi mét ty, mot tram !)a muoi .}*du triéu, nam tram chin muwoi bay ngan, ba tram nam
muoi dong) theo Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai, cu thé nhu sau:

S6 Loai dat Dién tich | Pon gia tra tién mot 1an cho | Gia tri tra tién mot
TT (m?) cd thoi gian thué 50 nam l4n cho ca thoi gian
(dong/m?) thué 50 nim (dong)
1 | Piémsd 3 34.600,00 332.700 11.511.420.000
3 | biém sb 10
32 | Mat nude 11.901.00 66.540 791.892.540
Tong cong 73.051.30 21.136.597.350




3. Budéc gia: Budc gia 1a mac chénh léch gitra lan tra gia dau tién so véi gia
khai diém hoic gitra 1an tra gia sau so vai lan tra gia trude lien ké va duogc ap dung
tai cac vong dau gia trong truong hop cudc dau gia co bude gia va cac vong dau gia.

Buéc gia ddu gia bang 2% gia khoi diém caa khu dat 1a 422.731.947 dong
va khi tham gia dau gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du: gia tra
= gia khai diém + n budc gig, véi n > 0 va 1a s nguyén).

4. Tién @3t trwéce: 20% gid khoi diém cua khu dat: 4.227.319.470 dong
(Bon ty, hai tram hai bay muoi tri¢u, ba tram mwoi chin ngan, bon tram bay
muoi dong).

5. Tién ban ho so: méi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/ho so.

Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so tham gia dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
Bo Tai chinh.

Piéu 2. Ngudn gdc va tinh trang phap Iy cia tai san

- Ngudn gbc: Quyén sir dung dat noi trén thude sé hiru Nha nude.

- Tinh trang phap ly: Theo cac Quyét dinh s 4590/Qb-UBND ngay
31/12/2024; Quyét dinh sd 760/Qb-UBND ngay 07/3/2025; Quyét dinh s6 2109/Qb-
UBND ngay 19/6/2025; Quyét dinh s6 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025; Quyét dinh
s0 1662/QD-UBND ngay 03/9/2025; Quyét dinh so 1864/QD-UBND ngay
19/9/2025; Quyét dinh sb 3194/Qb-UBND ngay 25/12/2025 va Quyét dinh s
47/Qb-UBND ngay 07/01/2026 vé viéc dau gia quyén str dung dat thuc hién du an
n6i trén cia UBND tinh va mot s6 van ban, quyét dinh lién quan dén tai san dau gia.

Picu 3. Poi twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

Thue hién theo Piéu 4, Diéu 7 ciia Phuong an déu gia kém theo Quyét dinh
s6 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét
Phuong 4n dau gia quyén st dung dt thuc hién du an Cac diém du lich tai xa
Nhon Chau, tinh Gia Lai.

1. Poi twong tham gia ddu gia: To chire, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tw) co
du diéu kién tham gia ddu gi& quyén sir dung dit theo quy dinh cua Luat Dat dai,
Luat DAu gia tai san, Luat kinh doanh bt dong san va van ban huéng dan phép
luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat.

* Ho so gom:

- C6 Phiéu ding ky tham gia dau gia (Phiéu dé nghi dugc tham gia dau gia)
theo mau do Trung tam dich vy dau gia tai san Quy Nhon phat hanh, trong d6 ¢o
noi dung cam két sir dung dat diing muc dich, ding quy hoach dugc phé duyét;
cam két khdng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam két thuc hién céc
quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du vén so hitu; co
bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai chinh dai han



khéc; c6 bang nang luc tai chinh cia Nha dau tu (gom: von chi sé hiru cam két sir
dung cho dy &n va cac s liéu vé vn chu so hitu cia nha dau tu); cam két ngudn
vbn cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé
nghia vu nop tién tring dau gia theo quy dinh.

- bt nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia:

+ Ddi véi t6 chire tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mot to chuc kinh té
dang ky va tham gia d4u gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chic do
hodc 1a nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duoc Thu truong t6 chic, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai thuc hién bing vin ban cd ky tén va
dong dau cua to chire, don vi.

+ Poi voi ca nhan tham gia dau gla phai 1a nguoi ding tén trong don dang
ky dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai co du nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau _gia thay thi phai c6 uy
quyen cua ngu:(n dang ky tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai duoc thuc hién
bang van ban va phai dugc cong chiing, ching thuc theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia dé}u gia va tién dat trudc tham gia dau
gia theo quy dinh, mac nop cu thé theo tirng lan thong bao dau gia tai san trén.

- Va cac diéu kién quy dinh tai muc 2 Biéu nay.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dw an

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4, Piéu 125 Luat Dét dai nim
2024 va khoan 1, khoan 2, Biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
caa Chinh phu:

2.1. T6 chuc tham gia dau gia quyen sir dung dat trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Biéu 125 cua Luat Dat dai ndam 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu 125 Luat Pat dai nim
2024;

- Thudc giéi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
biéeu 119 va bieu 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac dieu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Pat dai ndm 2024
doi véi truong hqp giao dat de thuc hién du an dau tu; cé nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trien du an;

- biéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhém cong ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cdng ty con theo quy
dinh cua phap luat ve doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thura dat, khu dat
hoac mot du &n gom mét hoac r)hiéu thﬁ:a‘dét thi phai 'ghéa thuan dé cir mot cong ty
thuoc nhom cong ty tham gia dau gid quyen sur dung dat;

¢) Phai ngp tién dat truéc bang 20% tong gid tri thira dat, khu dat tinh theo
gid khoi diém dé dau gid quyén su dung dat;



d) Khéng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh caa phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi
Vvéi trudng hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an kinh doanh bat dong
san khéc.

2.2. C4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dat phai dap tmg cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat DAt dai nam 2024;

- Thuéc d6i tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dit quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh Iap t6 chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu. Viéc thanh 1ap t6 chic kinh té thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé dau
tu, phap ludt vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién
quan.

_2.3. Chi phi thyc hign dy &n (khdng bao gom tién thué dat tra tien thué mot
lan cho ca thoi gian thué): 270.568.000.000 dong (Hai tram bay muoi ty, ndm tram
sau muoi tam tri¢u dong).

Tong mirc dau tu dy n: Chi phi thuc hién dy &n cong vdi tien thué dat tra
tien thué mot lan cho ca thoi gian thué theo gia khai diém dau gia.

2.4. biéu kién ning lyc cia Nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 122
cua Luat bat dai nam 2024

a) Ning luc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do caa dy &n

- Nha dau tu phai ching minh vén chu sé hitu téi thiéu cua Nha dau tu (kém
theo hd so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% téng mac dau tu du &n (bao
gom: tong mic dau tu du an do Nha dau tu dang ky nhung khong thap hon chi phi
thuc hién du &n cong véi tién thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué
theo gia khoi diém dau gid), duoc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cao d6i voi khoan muc vén cha
s& hiru duoc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua béo céo tai
chinh hoic két qua bao cao ddi voi khoan muc vén cha so hitu da dugc kiém toan
thuc hién trong nam thi ding két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cao doi véi
khoan muc vén chii so hitu da duoc kiém toan caa nam lién trudc theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 12 t6 chitc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s¢ hitu dugc xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cao di dugc kiém toan ddi vVoi
vén diéu lé da gop.



+ Trudng hop nha dau tu 1 ¢& nhan thi vén cha so hiru dugc xac dinh bang s6
du tai khoan ngén hang.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém Nha du tu tham gia dau tu nhiéu dy &n
va c4c khoan dau tu tai chinh dai han khéac (néu c6), Nha dau tu 1ap danh sach du an
dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén chu so
hitu ctia Nha dau tu dap Gmg da cho toan bo s6 vén chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac dur an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cao do nha dau tu cung cap phai dam bao tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh cia mét chu thé lién két nhu cong ty me hoic
cong ty con hoic cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ PAi v6i von cha s¢ hitu: Van ban cam két bao dam du von cha so hitu
theo phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chua so hitu, cha sé hitu hoac cong
ty me kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam keét.

+ i véi vén vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh caa Ngan hang, T6
chuc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai
licu chitng minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

b) Biéu kién kinh nghiém ctua Nha dau tu:

- Giay chung nhén dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghe phu hop voi
du 4n ddu tr (Ap dung ddi véi t chirc).

Nha dau tu tham gia dau gia (hodc cong ty me cua doanh nghiép 1a nha dau
tu tham gia dau gid hoac thanh vién gdép von thanh lap doanh nghiép 1a nha dau tu
tham gia dau gid) da tung la chua dau tu thyuc hién it nhat 01 du an dau tu xay dung.

Tai lieu chang minh: Van ban phé duyét cua cip c6 tham quyén (nhu
Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu hodc chap thuin nha dau tu hoic chap
thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu) hoic hop dong dy an
hoac cac tai liéu chirng minh khac (truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop
déng du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha déu tu khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dat dai hoac ¢4 vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da co6 hiéu luc phép luat caa co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

. d)Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
th€; khdng bi co quan nha nudc ¢ tham quyen ket luan ve tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cta phap luat.
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e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh caa phap luat vé kinh doanh bt
dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

h) Nha dau tu khéng thudc cac truong hop khong dugc dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 38 Luat Dau gia tai san nam 2016 va quy dinh tai
diém b va diém 1, khoan 45, Bieu 1 Luat so6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi,
bo sung mét s6 dieu cua Luat dau gia tai san.

Nha dau tu khi tham gia dau gia nop 02 (hai) bo hd so diéu kién nang luc
tham gia ddu gia tai san trén va hd so s& dugc chuyén giao cho Nguoi cé tai san
dau gia dé thuc hién viéc xét hd so ning luc ctia Nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san hién hanh.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, hd so, tai liéu vé tai san
dau gia

Ké tur ngay niém yét thdng bao tai san dau gia cho dén truéc ngay ma phién
dau gia; xem ho so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tm Dich vy dau gia tai san

Quy Nhon va thuc trang khu dat thuc hién du an Cac diém du lich tai xa Nhon
chau, tinh Gia Lai

Trudce khi dang ky tham gia d4u gia, nha dau tu phai xem tai san dau gia,
thuc trang, ha ting ky thuat, v.v.... va phai chiu trach nhiém véi viéc tu nguyén
dang ky tham gia dau gia ciia Nha dau tu. To chic hanh nghé dau gia tai san va céc
co quan, to chuc lién quan khdng chiu trach nhiém doi véi truong hop Nha dau tu
tham gia ddu gia tai san khéng xem thuc té tai san ma van nop hd so va tién dit
trudc dang ky tham gia du gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan ho so diéu kién ning luc
ciia Nha dau tw tham gia dau gia va bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tién mua
ho so' moi tham gia dau gia

- Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhan ho so diéu kién ning luc cia
Nha dau tu tham gia ddu gia: Trong gio hanh chinh, ké tir ngay niém yét viéc dau
gia tai san cho dén 16 gio 00 phut, ngay 20/3/2026, tai Trung tam Dich vu dau gia
tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, P. Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Ho so tham gia dau gia phai duoc dan va niém phong, ¢ chit ky ctua nguoi
tham gia dau gia tai céc mep cua phong bi. H6 so tham gla duoc gui qua duong
buu chinh hoic nép truc tiép cho té chic hanh nghé d4u gia tai san tai Trung tam
Dich vu dau gia tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung, phuong Quy
Nhon, tinh Gia Lai.

- Thoi gian, dia diém thuc hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Thoi han nhan phiéu tra gid cua Nha dau tu tham gia dau gia phai truc ngay
mo phién dau gia 02 ngay lam viéc. Viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao
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thing phiéu va thing phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan
phiéu theo quy dinh, cham nhét 16 gio 00 phat ngay 01/4/2026, tai Trung tdm Dich
vu dau gid tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon,
tinh Gia Lali.

- Phiéu tra gié gian tiép (vong 1) dugc boc bang chét liéu bao mat, cé chit ky
ctia ngudi tham gia dau gia tai cac mép cua phong bi. Phiéu tra gi4 gian tiép (vong
1) duoc gui qua dudng buu chinh hodc nop truc tiép cho té chire hanh nghé dau gia
tai san tai Trung tim Dich vu dau gia tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Pinh
Phung, Phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Phiéu tra gia hop 1¢ 1a phiéu do Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy
Nhon phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén sir dung dat dau gia, ho tén va CCCD,
ho chiéu hozc gidy to ty than cua nguoi dai dién cho nha dau tu tham gia dau gia,
gia khai diém, gia tra va gia tra phai duogc viét bang s, bang chir, don vi tinh VND,
ghi day du ngay, thang, nim ké ca ho, tén ciing nhu chit ky cua nguoi dai dién cho
nha dau tu tham gia tra gid bang muc bat bi mau xanh théng thuong, khéng tay xoa;
truong hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé viét lai cho phu hop nhung
phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khoi
diém cong it nhat mot budc gia. Tai vong bo phiéu tra gia truc tiép tai phién dau gia
thi nguoi dai dién cho Nha dau tu tham gia d4u gia duoc phat to phiéu tra gia va ghi
day du noi dung cua to phiéu tra gia nay, gi tra phai c6 budc gia theo quy dinh va
ky ghi rd ho va tén. Néu to phiéu tra gia ghi khong di noi dung quy dinh trong to
phiéu va khong dam bao thai gian bo phiéu tra gia (02 phut) theo quy dinh thi dugc
coi 1a phiéu tra gia khong hop 18 va khong duoc tiép tuc tham gia du gia o nhiing
vong tiép theo.

- Nha dau tu tham gia d4u gia thuc hién Quy ché cudc dau gia tai san 1a quyén
st dung dat ndi trén do Trung tdm Dich vy dau gi4 tai san Quy Nhon ban hanh va
quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san. Ngoai ra, nha dau tu tham gia du gia
phai thyuc hién cac quy dinh sau:

+ Nha dau tu tham gia ddu gi4 phai ¢ mat dung thoi gian va dia diém trong
thong bao, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo gidy CCCD hoic giay
to thy than c6 dan anh dé kiém tra trudc khi vao phong dau gia. Ngoi dung vi tri
sap xép, khong di lai 16n xon trong phong dau gid. Nha dau tu co tén trong danh
sach dang ky tham gia dau gia méi dugc vao phong dau gia (theo Cong van sd
1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 cua UBND tinh).

+ Khéng sir dung céac chat kich thich khi dén tham dy dau gia; khdng mang
theo vii khi, chat chay, chat nd dén khu vuc t6 chirc dau gia. Khong sir dung dién
thoai di dong hoic bat ky phuong tién thng tin truyén thong nao khac trong phong
dau gia; Khong néi chuyén, trao doi ban bac, lién két, théng dong dim gia giita
nhitng to chtic c4 nhan tham gia du gia trong qué trinh dau gia. Khdng tranh luan
Vv6i dau gia vién nhimg trudng hop ngodi pham vi dau gia.
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Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu kién con lai caa hd so
tham gia dau gia

Nha dau tu da nop ho so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy dinh
tai Pidu 5 Quy ché nay. Sau khi dat két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién
nganh thyc hién danh gia va kiém tra ho so diéu kién niang luc nha dau tu tham gia
dau gia thi dong thoi hoan tat tha tuc va diéu kién con lai cua hd so tham gia du
gid hop I€ d¢ 1a:

+ Nha dau tu thyc hién viéc bo phiéu tra gia gian tlep theo quy dinh, cham
nhat 16 gio ngay 01/4/2026 tai Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy Nhon, dia
chi: s6 37 Phan Pinh Phung, Phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

+ Nha dau tw phai nop tién dat trudc bang 20% gia khoi diem cua khu dat
dau gia vao tai khoan cua Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy Nhon va chung
tir nop tién dat trude, cham nhat dén 16 gio 00 phat ngay 02/4/2026.

Tién dit true duoc chuyen khoan vao tai khoan cia Trung tam Dich vu dau
gia tai san Quy Nhon tai cAc Ngan hang (khong &p dung nop tién dat trudc bang
chung thu bao lanh ngén hang), sau day:

*TK Scf): 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Binh.
* TK s0: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.
biéu 7. Phuong thic, hinh thic, thoi gian, dia diém to chirc dau gia,
bién ban phién dau gia va giam sat cugc dau gia
1. Phuong thire dau gia: theo phuong thuc tra gia lén.

2. Hinh thire dau gia: duoc thyuc hién két hop giita dau gia bang bo phiéu
gian tiep voi dau gia bang bo phieu truc tiep tai phién dau gia theo phuong thic tra
gia 1én. Gom cac budc (trinh ti), nhu sau:

* Bugc 1: Hinh thirc dau gia bo phiéu gian tiep: Theo Dicu 43 Luat dau gia
tai san so6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira doi, b6 sung mot so dieu
cua Luat dau gia tai san so6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Khi dang ky tham gia du gi4, Nha dau tu tham gia dau gia duoc nhan hd so
va phiéu tra gia; Nha dau tu phai nop hd so vé diéu kién ning lyc cua nha dau tu
tham gia dau gia cham nhat 16 gid 00 phit ngay 20/3/2026 va nop phiéu tra gia
trudc ngay mo phién dau gia 02 ngay 1am viéc, cham nhat 16 gio 00 phat ngay
01/4/2026. Trinh ty dau gia bang hinh thuc bo phiéu duoc thuc hién nhu sau:

- Vong dau gia thir 1 (vong bé phiéu gian tlep)

+ Khi dang ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia dugc nhan phiéu tra gia,
hudng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu tra gia va budi cong bé gia; dugc to
chic hanh nghé dau gia tai san giéi thiéu tai san dau gia, nhac lai gia khai diém trong
trudng hop cong khai gia khai diém, tra 10i cau hoi ciia ngudi tham gia du gia va cac
ndi dung khéc theo quy ché cudc dau gia.

+ Tai vong bo phiéu glan tlep clia phién dau gia, Nha dau tu tham gia dau
gia thuc hién bo phiéu tra gia va gia tra phai 1a gia khai diém cong thém it nhat
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mot budc gia va phai tra tron budc gia. Phiéu tra gia gian tiép (vong 1) cua Nha
dau tu tham gia ddu gia dugc bo vao thung phiéu, niém phong theo quy dinh phap
luat. Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu 1a 16
gio 00 phat, ngay 01/4/2026.

+ Phiéu tra gia cuia Nha dau tu tham gia dau gia phai duoc cho vao phong bi dén
kin, c6 chir ky ctua nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia
duoc giri qua duong buu chinh hogic duge nop cho té chire hanh nghé dau gia tai san dé
bo vao thuing phiéu. Nha dau tu nop phiéu tra gia truéc ngdy mé phién dau gia 02
ngay lam viéc, cham nhét 16 gi¢ 00 phit ngay 01/4/2026.

+ Tai budi cong b gia da tra cua Nha dau tu tham gia ddu gia, Dau gia vién
diéu hanh phién dau gia gioi thiéu ban than, ngudi gilp viéc; doc Quy ché cudc dau
gia; cdng bo danh séch cAc Nha du tw tham gia dAu gid va diém danh dé xac dinh
Nha dau tu tham gia ddu gia. Pau gia vién diéu hanh phlen dau g Ia moi cac thanh
vién giam sat va it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gla gidm sat vé su nguyen ven
cua thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién
tién hanh boc niém phong cua thuing phiéu. Dau gia vién diéu hanh phlel’l dau gia
moi cac thanh vién giam sét va it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gia giam sat su
hguyen ven cua ting phiéu tra gia va tién hanh béc ting phiéu tra gi4, cong bé s6
phiéu hop 18, s6 phiéu khdng hop 1, cong bd ting phiéu tra gia va cong bd phleu co
gia tra cao nhat caa vong nay va chon cac phleu tra gia cao tir thir nhat dén phiéu tra
gia cao thir ba dé to chic thuc hién vong dau gia tiép theo ddng thoi tiép tuc moi céc
Nha dau tu tham gia ddu gia da duoc chon tham gia du gia & vong dau gia tiép theo
(vong dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid), cu thé nhu sau:

+ Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thic dau gia bo
phleu gian tiép. Tai budi cong bé gia (duogc coi 1a phién dau gia), Nha dau tu tham gia
dau gia chon céc phleu tra gia cao tur thir nhat dén phiéu tra gia cao th ba dé t6 chuc
thuc hién vong dau gia tiép. Truong hop c6 s6 lugng phiéu tra gia it hon 03 phiéu thi
tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gla tiép theo.

Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo 1a gia cua phiéu tra gia cao nhat
ctia vong trudc lién ké.

* Budc 2: Hinh thie dau gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia:

Trinh ty dau gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia: Theo Piéu 42 Luat Pau
gia tai san nam 2016 va Luat sira doi, bo sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san
s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, nhu sau:

- Vong dau gia thir 2 tré di ap dung dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc
dau gia, nhu sau:

Gia khoi diém cua vong dau gid tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong dau
gia truge lién keé.

+ Tai vong dau gia nay, Nha dau tu tham gia dau gia dugc phat mot to phiéu
tra gia, ghi day du théng tin trong phiéu tra gia va gia mudn tra vao phiéu cia minh

nhung gia tra phai la gia khoi diém cua vong thir 02 (gia cao nhat cta vong trudc
lien k&) cong it nhat mot budc gid. Het thoi gian ghi phiéu (02 phat), dau gia vién
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yéu cau Nha dau tu tham gia ddu gia nop phiéu tra gia hoac bo phiéu vao thing
phiéu; kiém dém sé phiéu phét ra va sb phiéu thu vé; s6 phiéu hop 1& va sé phiéu
khong hop 1¢, cong bd gia tra cao nhat voi su giam sét caa it nhat mot Nha dau tu
tham gia dau gia;

+ PAu gia vién cong b gia cao nhat cua vong bo phiéu tra gia d6 va dé nghi Nha
dau tu tham gia d4u gia tiép tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gié tiép theo. Gia khoi
diém cuia vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong dau gia trudc lién ké;

+ Phién dau gia két thic khi khdng con ai tham gia tra gia. Dau gia vién
cong bd ngudi b phiéu tra gia cao nhat 1 nguoi tring dau gia.

+ Truong hop ¢6 tir hai ngudi tro 1én cling tra mirc gid cao nhat, dau gid vién to
chirc dau gia tlep gitra nhirng ngudi cung tra gla cao nhat dé chon ra nguoi tring dau
gia. Néu trong s6 nhitng ngudi 0 gid tra cao nhat c6 ngudi tlep tuc tra gia thi dau gia
vién phat phleu tra gia cho nguoi do6; dau gla vién cong bo nguoi d6 1a ngu’OI trung
dau gia néu nguoi d6 co gia tra cao hon. Néu tat ca ngu’OI c6 gia tra cao nhat khong
dong y dau gia tiép thi dau gia V|en t6 chirc boc tham dé chon ra nguoi trang dau gia.

3. Budc gia, thoi gian méi lan tra gia

- Budc gia la mac chénh léch gitta lan tra gia dau tién so véi gia khai diém
hoac giira lan tra gia sau so véi lan tra gia trudc lién ké va duoc ap dung tai cac
vong dau gia trong truong hop cude dau gia co budce gia va cac vong dau gia. Budc
gia dau gia bang 2% gia khai diém cua khu dat va khi tham gia dau gia nguoi tham
gia dau gia phai tra tron budc gia.

- Thoi gian bo phiéu tra gia téi da tir vong dau gia tha 2 tré di 1a 02 phut.
Nhitng phiéu tra gia qua 02 phat xem nhu bo tai vong dau gia dé va khong duoc
dau gia cac vong tiép theo. Truong hop Nha dau tu tham gia ddu gia di ghi “bo”
hoac gach chéo, bo trong thi khong duoc tham gia dau gia & vong dau gia sau.

4. Thoi gian va dia diém t6 chirc phién dau gia:

Thoi gian té chire phién dau gia: vao ldc 08 gio 30 phat, ngay 04/4/2026.

Dia diém t6 chirc ddu gia: Hoi truong Trung tdm Dich vu dau gia tai san
Quy Nhon - s6 37 Phan Pinh Phing, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

5. Quy dinh vé tring dau gia: Sau khi thuc hién hinh thic ddu gia néu trén,
Nha dau tu tham gia ddu gia co gi tra cao nhat hoic nha dau tu tham gia dau gia co
s6 bbc tham 16n nhét hodc bbc tham bang gidy c6 két qua trang dau gia 1a Nha dau
tu trang dau gia mua tai san theo quy dinh.

6. Bién ban dau gia: Két thac phién du gia, toan bo dién bién cua phién
dau gia phai duoc ghi vao bién ban du gia va c6 day du chir ky cua nguoi ghi bién
ban, nguodi diéu hanh dau gid, dai dién Vin phong UBND tinh, Trung tdm Phét
trién quy dat tinh, S¢ Tai chinh, So Xay dung, So Tu phap, S6 Nong nghicp va
Moi trudng, dai dién Nha dau tu tham gia ddu gia va Nha dau tu trang dau gié.

7. Giam sat: Trong qua trinh dau gia, Trung tam Dich vu du gia tai san Quy
Nhon cung Trung tdm Phat trién quy dat tinh, dai dién Van phong UBND tinh, So
Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phap va S Nong nghiép va Mai truong truc tiép
giam sat phién dau gia. Két thac phién dau gia phai ky vao bién ban dau gia.
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Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- Toan bo hd so dang ky tham gia ddu gia ctia Nha dau tu tham gia dau gia
duoc bo vao phong bi do Trung tim Dich vu dau gié tai san Quy Nhon cung cap,
dan, niém phong, c6 chix ky tai cd&c mép phong bi caa ngudi dai dién cho Nha dau tu
tham gia du gia va dugc bao quan theo quy dinh;

Phiéu tra gia gian tiép cua Nha dau tu tham gia ddu gia duoc cho vao phong
bi dan kin, co chit ky cua ngudi tra gia tai cic mép cua phong bi dung phiéu va dugc
bo vao thung phiéu tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon ngay khi hét
thoi han nhan phiéu, nhung phai truéc ngay mé phién dau gia 02 ngay lam viéc.
Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu, dong thoi bao
mat thong tin cia Nha du tu tham gia dau gia.

- Trung tam Phat trién quy dat tinh cung dai dién So Tai chinh, So Xay dung,
S¢ Tu phap va S6 Nong nghiép va Moéi truong phdi hop véi Trung tam Dich vu
dau gia tai san Quy Nhon tién hanh niém phong thing phleu tra gia theo quy dinh.

- Tai budi dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh cung dai dién cac So
duogc moi tham gia gidm sat gom: So Tai chinh, S¢ NOng nghiép va Mai trudng, S¢
Tu phéap, S¢ Xay dung cung cac nganh lién quan (néu co), phédi hop véi dai dién
Trung tdm Dich vu dau gla tai san Quy Nhon kiém tra va md niém phong, lap danh
sach Nha dau tu tham gia dau gia.

Phién d4u gia duogc tién hanh phai cd tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia dau gia
trg 1én, truong hop chi ¢6 01(mot) Nha dau tu dang ky tham gia dau gia thi cudc dau
gia khong thanh.

Piéu 9. Cudc dau gia khong thanh

Theo Diéu 52 Luat dau gia tai san va Luat sta ddi, b sung mét sé diéu caa
Luat d4u gia tai san s6 37/2024/QH15 cua Qudc hoi ngay 27/6/2024.

Khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia moi dai dién nguoi c6 tai san dau
gia va co quan c6 lién quan tham du phién du gia cling nhu Nha dau tu tham gia
dau gia ciing kiém tra viéc niém phong thiing phiéu tra gia va phiéu tra gia cua
nhitng Nha dau tu tham gia ddu gia ma khong c6 Nha dau tu nao bo phiéu tra gié,
cling nhu gia tra thap hon gia khoi diém hoac tra gia khong dung quy dinh vé muc
budc gia thi phién dau gia khong thanh va cac truong hop khéng thanh khéc theo
quy dinh phép luat.

Picu 10. RUt lai gia da tra, gia da chap nhan va tir chéi két qua tring
dau gia

1. Rt lai gia da tra, gia da chap nhan

Tai phién dau gi néu Nha dau tu tham gia dau gia da tra gia cao nhat rit lai
gia da tra trudc khi dau gia vién cong bd trang dau gia thi phién dau gia van tiép
tuc va bat dau tir gid ctia nha dau tu tra gia lién ké. Nha dau tu tham gia dau gia rat
lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhan thi bi truat quyén tham gia dau gia.

2. Tir choi két qua tring diu gia

Pau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd Nha dau tu trang dau gia
ma tai phién d4u gia Nha dau tu ndy tir chdi két qua tring dau gia thi Nha dau tu
tra gia lién ké 12 Nha dau tu trang dau gia, néu gia lién ké do cong vai khoan tién
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dit true it nhat bang gia da tra cia Nha dau tu tir chdi két qua trang dau gia va
Nha dau tu tra gi4 lién ké chip nhan mua tai san dau gia. Truong hop gié lién ké
cong vai khoan tién dat trudc nho hon gia da tra cua Nha dau tu tir chéi két qua
trang dau gia hozc Nha dau tu tra gid lién ké khdng chap nhan mua tai san dau gia
thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 11. Xir ly tién dit truwdc cia Nha diu tw tham gia diu gia

1. Nha dau tw ding ky tham gia diu gia dwoc nhan lai khoan tién dit
truée doi véi cac treong hop sau:

- R0t lai ddng ky tham gia dau gia trudc thoi diém két thdc nop hd so tham
gia dau gia;

- Khong du diéu kién t6 chuc ddu gia theo quy dinh; Khong tring dau gié trir
cac truong hop quy dinh tai diém 2 Diéu nay.

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon hoan tra tién dit trude cho cac
truong hop néu trén cham nhat 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic phién dau gia.

2. Nha diu tw tham gia d4u gia khong dwoc nhan lai tién dit trwéc trong
cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 cia Luat ddu gia tai san; Luat
stra ddi, bo sung mot sé diéu caa Luat dau gia tai san soé 37/2024/QH15 va mét
s0 vin ban quy dinh cé lién quan dén tai san dau gia, nhu sau:

- Pa nop ho so va tién dat trudc tham gia dau gia nhung khong tham gia
cudc dau gia, budi cong bd gia ma khdng thudce truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pieu 9 cua Luat Pau gié tai san ndm 2016, nhu sau: Cung cap thang tin, tai liéu sai
su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau gia; ‘Thong dong, moc
ndi véi dau gia vién, to chire dau gia tai san, ngudi 6 tai san dau gia, ngudi tham
gia dau gia khac dé dim gia, 1am sai léch két qua dau gi&; Can tro hoat dong dau
gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gi4; Pe doa, cudng ép dau gia vién,
nguoi tham gia dau gia khac nham I1am sai léch két qua dau gia; Cac hanh vi bi
nghiém cam khac theo quy dinh ctua phap luat c6 lién quan.

- Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat DAu gia tai san;

- R0t lai gia da trd, gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dau gia tai san;

- Tt chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Dleu 51 cua Luat Dau gia tai san;

Céc truong hop theo Luat sira doi, bo sung mot sb dleu cua Luat dau gia tai san
s6 37/2024/QH15 cua Qudc hoi ngay 27/6/2024 va mot sé van ban quy dinh co lién
quan dén tai san dau gia.

Piéu 12. Thoi han ndp tién tring dau gia caa Nha dau tu va nhirng quy
dinh lién quan.

1. Khoan tién dit trwéc: Puoc trir vao so tién trang dau gia quyén sir dung
dat thué noi trén néu trang dau gid. Truong hop Nha dau tu khong trang dau gia thi
tién dat trude duoc tra lai theo quy dinh phéap luat.

2. N@p tién tring dau gia:

2.1. T6 chuc tring du gia co trach nhiém nop du sb tién thué dat phai nop
theo két qua trang dau gid va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao



17

ngan sach Nha nudc theo théng bao cua co quan thué (quy dinh tai diém a, khoan 9
Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu) va thoi
han nop tién theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 caa Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quan ly thué.

2.2. Nha dau tu tring dau gia quyén su dung dat c6 trach nhiém nop tién
thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chung tir ¢a nop tién cho co quan quan
ly dat dai dé 1am thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh. Truong hop Nha dau tu trang dau gia
khong nop tién, khdng nop du tién st dung dat hodc nop tién khong dung thdi han
thi phai nop tién cham nop theo quy dinh cua phap luat vé thué.

2.3. Ké tur thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 14 (néu c0) dugc Chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghla vu
tai chinh cta nha dau tu trang dau gia. Truong hop nha dau tu trang dau gia khdng
nop tién hoic khdng nop du tién trang dau gia quyén su dung dat theo quy dinh noi
trén thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang du gia quyén st dung
dat, co quan thué co trach nhiém thong bao den co quan co chirc nang quan ly dat
dai trinh UBND cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia, nha dau tu trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Boi véi trudng hop
nha dau tu trang d4u gia da nop nhiéu hon tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra
sb tién chénh Iéch nhiéu hon so véi $6 tién dit coc theo quy dinh.

2.4. Trong thoi han khdng quéa 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tien
thué dat, co quan thue thong bao cho co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai vé tinh
hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu trung dau gia quyén su dung dat.

2.5. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang dau gia, néu dién tich
dat thyc té tang hoac giam so vai dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai
quyét dinh bo sung, diéu chinh lai Quyét dinh cdng nhan két qua trung dau gia, sé
tién phai nop tang 1én hodc giam di duogc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan
(x) vé6i phan dién tich tang hoac giam.

biéu 13. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyen sir dung dat

1. Sau khi nhan duogc van ban cia co quan thué vé viéc Nha dau tu trang dau
gia khdng nop tién hoic nop khong du tién quy dinh tai Bleu 12 cua Quy Che nay,
co quan c6 chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh UBND cap c6 tham quyén huy
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

Déi véi truong hop ca nhan tring dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n dau tu, khi hét thoi han nop tien sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Dicu
12 cua Quy ché nay ma khdng thanh 1ap to chtc kinh té nhu da cam két tai Piéu 3
cua Quy ché nay thi €O quan 6 chue nang quan ly dat dai trinh UBND cap c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

~ Ho so ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sur dung dat thuc hién theo Bieu 15 cua Quyét dinh s6 1864/QD-UBND ngay
19/9/2025 cua UBND tinh Gia Lal.
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~ 2.Sb tien su dung dat, tien thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan
ket qua trang dau gia quyen sir dung dat da nop (khdng bao gom khoan tién dat
coc) duogc hoan tra (khéng tinh 1ai suat, truot gia).

3. Truong hop ngudi trang dau gia quyén sir dung dat thuc hién duy an trén vi
pham nghia vu thanh toén tién trang dau gia dan dén quyét dinh céng nhan két qua
dau gia bi huy, ty theo tinh chat, micc 6 vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thac xir ly vi pham va thoi hiéu xa ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 25, 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san.

Piéu 14. Trach nhiém cia Trung tdm Dich vu ddu gia tai san Quy
Nhon, Péu gia vién va Nha diu tu tham gia dau gia

1. Déi vé6i Trung tm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon: Thuc hién viéc dau
gid quyén sir dung dat theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat
DAu gi4 tai san nim 2016; Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat dau gia tai san
s6 37/2024/QH15 ciia Qudc hoi ngay 27/6/2024 va cac Quy dinh hién hanh caa Nha
nudc ¢o lién quan.

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Quy Nhon ban hanh Quy ché dau gia tal
san theo quy dinh cua Luat dau gia tai san nam 2016, Luat stra d6i, b6 sung mot sb
diéu cua Luat dau gia tai san sé 37/2024/QH15 cua Quéc hoi ngay 27/6/2024 va cac
quy dinh phép luat hién hanh cia Nha nudéc c6 lién quan. Quy ché cudc dau gia do
Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon ban hanh va duge don vi t6 chuc thyuc
hién viéc dau gia quyen st dung dat thong nhat bang vin ban, cac bén va ca nhan, t6
chuc ¢6 lién quan dén tai san dau gia cé trach nhiém tuan thu dung Quy ché dau gia
tai san trén va Trung tim DVDGTSQN thuc hién niém yét tai tru s lam viéc cua
cac bén co lién quan va dang cong khai trén bao va cac trang, cong thong tin dau gia
tai san theo quy dinh. Niém yét, cong bd théng tin vé dau gia quyén su dung dat dam
bao day du, minh bach va kip thoi theo quy dinh phép luat va chiu trach nhiém toan
dién vé két qua dau gia. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tdm Phat trién
quy dat tinh thuc hién cac tha tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Pbi véi Pau gia vién: Dau gia vién diéu hanh d4u gia phai phé bién quy
ché cudc dau gia tai san, gisi thidu vé ban than, can bo gilp viéc, cac dai biéu, Nha
dau tu tham gia dau gia va thong tin vé tai san dau gia, xu ly kip thoi cac tinh
hudng xay ra trong cude dau gia theo dung quy dinh cua phap luat. Nghiém tuc
thuc hién viéc kiém soat nguoi tham gia dau gia, khong dé tinh trang Nha dau tu
khong c6 tén trong danh sach dau gia tai phién dau gia vao hoi truong cing véi to
chtrc dau gia dé trao d6i, gy mat trat tu phién dau gia va cd bién phap d¢am bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

Dau gia vién thuc hién céc quyén va nghia vu cia minh trong phién dau gia
mét cach hop Iy, cdng tdm va chiu trach nhiém trudc phap luat vé phién dau gia
ma minh thyc hién theo quy dinh cua Luat DAu gia tai san nim 2016; Luat stra doi,
b sung mot s6 didu cua Luat dau gia tai san sb 37/2024/QH15 cua Québc hoi ngay
27/6/2024 va thuc hién ding quy dinh caa Quy ché nay.



19

3. P6i voi Nha dau tu tham gia dlu gia: Nha dau tu tham gia dau gia co
trach nhiém tuan thu dang Quy ché cudc dau gia tai san do Trung tam Dich vu dau
gia tai san Quy Nhon ban hanh va chiu trdch nhiém veé viéc tu nguyén tham gia dau
gia tai san cua Nha dau tu.

Piéu 15. Xir ly hanh vi vi pham trong viée dau gia tai san

1. Trude va trong phién ddu gia nghiém cdm Nha dau tu tham gia dau gia
lien két, thong ddng, dim gia. Néu vi pham s& bi xu ly theo phap luat hién hanh.

2. Nha dau tr tham gia dau gia tai san thuc hién cac quy dinh caa phap luét
vé dau gié tai san va Quy ché nay, néu Nha dau tu tham gia ddu gia vi pham thi xir
1y theo quy dinh phap luat.

3. Vién chuc, nguoi lao dong, Pau gia vién, ngudi tham gia dau gia, ngu’OI
mua duoc tai san dau gia, ngu0’1 trang dau gia, ngudi co tai san dau gia, ca nhan t6
chtic va co quan don vi ¢6 lién quan thuc hién cac quy dinh ctua phép luat vé dau
gia tai san va ndi dung cia Quy ché ndy. Néu ca nhan, to chirc ndo vi pham s& xir
1y theo quy dinh phép luat.

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhing van dé khéng néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Luat dau gia tai san ndm 2016 va Luat stra doi, b sung mot sé diéu cua Luat dau
gid tai san s6 37/2024/QH15 cua Quéc hdi ngay 27/6/2024; Quyét dinh s6 28/QD-
UBND ngay 25/3/2025; Quyét dinh s6 4590/QD-UBND ngay 31/12/2024; Quyét
dinh s6 760/QP-UBND ngay 07/3/2025; Quyét dinh s6 2109/QB-UBND ngay
19/6/2025; Quyét dinh s6 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025; Quyét dinh s6 1662/Qb-
UBND ngay 03/9/2025; Quyét dinh s6 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025; Quyét dinh
s0 3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 va Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay
07/01/2026 vé vige dau gia quyen str dung dét thuc hién du an ndi trén cia UBND
tinh ciing mot s6 van ban, quyét dinh co lién quan dén tai san dau gia noi trén.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong Quy ché nay duogc thuc hién
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh cé lién quan.

3. Van dé gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, Nha dau tu tham gia
dau gia lién hé véi Trung tam Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon truéc ngay to
chtrc phién dau gia dé dugce hudng dan va giai quyét.

4. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thyuc hién, néu c6
gi tré ngai, vudng mac, kip thoi phan anh cho Trung tam Dich vu dau gia tai san
Quy Nhon dé diéu chinh, bd sung cho phi hop./.
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