SO TU PHAP TINH GIA LAl CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU DAU boc 1ap — Tu do — Hanh phac
GIA TAI SAN QUY NHON

S6: 08 /QD-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay06 thang 3 ndam 2026

QUYET DINH
V/v ban hanh Quy ché d4u gia Quyén sir ' dung dat
thue hién du an Dich vu diu gia du an Khu dit lién ké du an
Khu du lich Cwa Bién, Khu kinh té Nhon Hoi

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN QUY NHON

Can cir Bg Lugt Dan sy ngay 24/11/2015;
Can cir Ludt dau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023 cua Quac héi;

Can cir Ludt sita doi, bé sung Lugt Quy hogach, Ludt Pau tw va Ludt Pau
thau s¢ 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can cir Ludt s6 90/2025/0H15 ngay 25 thdng 6 nam 2025,

Can cir Ludt Ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sia
doi, bé sung mét sé diéu cua Ludr ddu gid tai san sé 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét mét s¢ diéu cua Ludtr Pau gia tai san so 01/2016/QHI14 dwoc sira doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 24/2024/NB-CP ngay 27/02/2024 cia Chinh phui quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludr ddu thau vé lya chon nha
thau;

Can cir Nghi dinh so 17/2025/NP-CP ngay 06/02/2025 cia Chinh phu siza
doi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh Quy dinh chi tiét mét so diéu va bién
phéap thi hanh Ludr Pdu thau;

Can cir Quyét dinh s 1498/0P-TTg ngay 08/7/2025 cua Thi tuwéng Chinh
phui vé viéc thanh lgp Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 15/2025/0P-UBND ngay 12/7/2025 cia UBND tinh
Quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyen han va co cau té chuc cua Ban Quan ly Khu
kinh te tinh Gia Lai;

Can cit Théng tw so 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bé Tw phdp quy
dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gié tai san ma phap ludt quy dinh phdi
ban théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo lya chon té chic hanh nghé ddu
gia tai san, chi phi théng bao cong khai viéc ddu gia trén Cong Pdu gia tai san



quéc gia, chi phi siz dung Céng Pdu gia tai san quéoc gia dé dau gia bang hinh
thirc truc tuyén;

Can cir Théng tw so 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua BG Tuw phdp quy
dinh chi tiér va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludr Pdu gia tai sdn so
01/2016/QH14 dirgc sira doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Quyét dinh sé 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cua Bg Tw phdp ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phdi ban théng qua
ddu gia.

Can cir Quyét dinh sé 514/0P-TTg ngay 08/5/2019 cua Thi neéng Chinh
phui vé viéc phé duyér diéu chinh tong thé quy hoach chung xay ding Khu kinh té
Nhon Hi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 361/0P-BQL ngay 26/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyér dé &n Quy hoach chi tiét xay ding ty 1é 1/500 Khu ddt lién ké duw an Khu
du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cir Quyét dinh sé 700/0B-UBND ngay 03/3/2025 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung dat, thué ddt nam 2025 déi Véi cac
quy dat do tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh sé 77/2025/0P-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén si dung ddat dé Nha nude giao dat c6 thu tién
sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 196/0D-BQL ngay 17/9/2025 cua Ban Qudn ly Khu
kinh té chdp thudn cha truong dau tir;

Can cir Quyét dinh sé 2555/0P-UBND ngay 11/11/2025 cia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét Phurong dn dau gia quyén sir dung dat thyc hién dir an
Khu dat lién ké du &n Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hgi;

Can cir Quyét dinh sé 181/0P-UBND ngay 14/01/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gia khai diém dé t6 chire dau gia quyeén s dung dat duw &n
Khu dat lien ké dir &n Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cir Quyét dinh s 325/0P-UBND ngay 26/1/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viée ddu gia quyén sir dung dat thuc hién duw &n Khu dat lién ké diw &n Khu du
lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cir Théng bao sé 47/TB-BQL ngay 23/2/2026 cuia Ban Qudn ly Khu
kinh té vé viéc thong bao két qud lwa chon té chic hanh nghé ddu gia tai san;

Can civ Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 18/HP-DVDGTSON ngay
02/3/2026 giita Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai va Trung tdm Dich vu ddu


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx
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gid tai san Quy Nhon vﬁ viéc ddu gid quyén sir dung dat dw an Khu dat lién ké du
an Khu du lich Cwa Bién, Khu kinh té Nhon Hoi.
Can cir Cong van s6 673/BOL- OLDT ngay 06/3/2026 cua Ban Quan Iy Khu

kinh té tinh Gia Lai vé viéc g6p y Quy ché ddu gid OSDD lya chon nha dau tw thiee
hién duw an Khu dat lién ké dw an Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hoi;

QUYET PINH:

biéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la Quy ché dau gia quyen sir
dung dat thuc hién du &n Khu dat lien ké du an Khu du lich Cua Bién, Khu kinh té
Nhon Hoi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan, don vi va cd nhan, t6 chic lién quan,
nguoi co tai san dau gia, Pau gia vién, can bo, vién chc, nguoi lao dong Trung
tam Dich vu d4u gia tai san Quy Nhon va nguoi tham gia dau gia tai san, nguol
trang dau gia, ngudi mua dugc tai san dau gia cé trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay ./.

Nl\olj}; nhgn: KT.GIAM DOC
- Nhu Diéu 3; A 4 A

- UBND tinh Gia Lai; PHO GIAM DOC
- Ban Quan ly khu kinh té tinh Gia Lai;

- S¢ Tu phap tinh Gia Lai;

- S¢ Tai chinh tinh Gia Lai;

- S& Xay dung tinh Gia Lai;

- S& Nong nghiép va Méi truong tinh Gia Lai;
- Giam doc TTDVDGTSQN;

- Niém yét thong bao cong khai theo quy dinh;
- Luu: HS, VT.

Tran Pinh Thién Nhin



SO TU PHAP TINH GIA LAI
TRUNG TAM DICH VU PAU
GIATAI SAN QUY NHON

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap — Tu do — Hanh phuc

QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Thyc hign dw 4n Khu dat lién ké dy én
Khu du lich Cia Bién, Khu kinh té Nhon Hji
(Ban hanh kém theo Quyér dinh so0:19/0D-TTDVDGTSQN ngay 28/7/2025)

Piéu 1. Tai san dau gia, gia khéi diém, tién dit trudc va tien mua hd so
dau gia
1. Tai san dAu gia: Dich vy dau gia quyen st dung dat thuc hién dy dn Khu
dat lién ké du an Khu du lich Cwra Bién, Khu kinh té Nhon Hoi, cu thé:
a. Dién tich: 58.092,98 m®.

- Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc duyét’tai Quyét dir}h )
361/Qb-UBND ngay 26/6/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh teé, bang co cau su
dung dat nhu sau:

Bang co cau sir dung dat tong hop

Dién tich | Mat d Di¢ntich | H¢sb
STT Nt ... | Diéntich xay xdy | Tang | sanxay | SDP
Loai dat KYMEU " m) | dung (m?) |dymg (%)| cao |dymg m?)| (tAn)
| |Patdich vu du lich 17.590,55 |  7.465,54 1-5 |24.019,94
1 |Nhadon tiep DV1 1.886,55 519,24 27,52 1| 519,24
2 | Khu khach san, hoi DV2
truong da ning 7.520,33 | 4.007,93 53,29 5 [20.039,63
3 l'fhhé”:pa’ chimsocstc | DV3 | 5)3385| g5067| 2504 1| 85967
4 | Khu nha hang am thyc Dv4 2.959,35 | 1.172,00 39,60 1 1.172
5 |Khunhahangvendam | DV5 684,00 384,00 56,14 1 384
6 | Khunha nhan vién BOH 1.106,46 522,70 47,24 2| 1.0454
Il |DAatcay xanh, thé duc
thé thao 22.116,00 | 1.105,80 5,00 1| 1.105,80
1 |Dat cay xanh canh quan,
quing truong 19.725,63 986,28 5,00 1|986,2815
2 | Dat thé dyc thé thao 2.390,37 119,52 5,00 11195185
111 | Pat giao thong, bai dd
xe. HTKT 17.649,16 553,23 3,13 553,23
1 |Dbat giao théng 12.377,98
1.1 |Pat giao théng ngi bo 4.339,38




Pat giao thong két noi
1.2 | (Chu dau tw dau tw hoan
thz.e"n, bc{n giao cho nha 8.038,60
nuwoc quan
)
2 |Baido xe BX 5.032,28 503,23 10,00 1| 503,23
Dat ha tang ky thudt HTKT 238,90 50,00 20,93 1 50
AV gﬁ; co mz_lt nwoc (cau 737,27 737,27 737,27
Tong cong 58.092,98 | 9.861,84 16,98 1-5(26.416,24 | 0,45

b. Vi tri, giéi can cua khu dat: Khu kinh té Nhon Hoi, phuong Quy Nhon
Pong, tinh Gia Lai, c0 gidi can nhu sau:

- Phia Bic va phia Pong giap Khu du lich Cira Bién;

- Phia Tay giap dam Thi Nai;

- Phia Nam giap dat cay xanh theo quy hoach phan khu.

‘ c. Hién trang khu dat: Dat da hoan thanh giai phdng mat bang, chua c6 ha
tang.

d. Hé thong ha tang ky thuat: Theo Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500
Khu dat lien ké dL.I’, an Khu du lich Cua Bién,, Khu kinh té Nhon Hoi duoc Ban
Quan ly Khu kinh té phé duyét tai Quyet dinh s6 361/Qb-BQL ngay 26/6/2025.

1.1 Céc chi tiéu vé quy hoach kién triic: Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dat lien ké du én Khu du lich Cira Bi,én, Khu kjnh te Nhon Hoi duoc
Ban Quan ly Khu kinh té phé duyét tai Quyet dinh so 361/Qb-BQL ngay
26/6/2025.

1.2 Tién d6 thyc hién dy an: khong qua 48 thang ké tir ngay co Quyét dinh
cho thué dit cua co quan nha nudc ¢d tham quyén. Trong do, tién do hoan thanh
tha tuc chuan bi dau tu khdng qué 12 thang.

1.3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

1.3.1 Muc dich sir dung dt: Dat thuong mai, dich vu.

1.3.2 Hinh thiic sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tien 01 lan cho ca
thoi gian thué theo hinh thire dau gid quyén st dung dat.

1.3.3 Thoi han hoat dong cua dy an (thoi han st dung dat): 50 nam, ké tur
ngay ¢ quyét dinh cho thué dat cua co quan Nha nudc c6 tham quyén.

2. Gia khéi diém caa tai san: 54.609.545.194 dong (Nam muroi bon ty, séu
tram 1é chin triéu, nam tram bon muweoi ldm nghin, mét tram chin mwoi bon dong),
cu thé:



Don gié tré tién thué |Gia tri tra tién thué
STT . dat mot lan cho ca thoi| dat mgt 1an cho ca
Loai dat Dién tich (m?) gian thué 50 nam thoi gian thué 50
(dong/m2) nam (dong)
1 |PAtdich vu du lich 17.590,55 37.195.499.424
Nha don tiép 1.886,55 2.114.516 3.989.140.160
Khu khach san, héi trudng da ning| ~ 7.520,33 2.114.516 15.901.858.110
Khu spa, cham sc stre khoe 3.433,86 2.114.516 7.260.951.912
Khu nha hang &m thuc 2.950,35 2.114.516 6.257.592.925
Khu nha hang ven dim 684,00 2.114.516 1.446.328.944
Khu nha nhan vién 1.106,46 2.114.516 2.330.627.373
2 |Pit cay xanh, thé duc thé thao 22.116,00 11.943.882.745
bat cay xanh canh quan, 10.725,63 528.629 10.427.540.061
quang truong
Dit thé duc thé thao 2.390,37 634.355 1.516.342.684
Pit giao thong, bai dd xe, HTKT
3 |(da trir dién tich dAt giao thong 9.610,56 528.629 5.080.420.722
két ndi)
4 |Péat co6 mit nuée (ciu tau) 737,27 528.629 389.742.303
Téng cong 50.054,38 54.609.545.194

3. Tién dit truwde: 10.921.000.000 dong (Muwoi ty, chin tram hai mwoi mot
triéu dong).

4. Tién mua hé so dau gia: 1.000.000 d¢ng/hd so.

T6 chuc kinh té tham gia dau gia phai mua ho so dau gia dé diang ky tham
gia dau gia theo quy dinh tai tai Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo Tai Chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gi4, tién
dit trudc cua ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san.

Piéu 2. Ngudn goc va tinh trang phap ly cia tai san

1. Nguon géc: Quyén sir dung dét néi trén thudc s hitu Nha nude.

2. Tinh trang phap ly caa tai san:

Can cir Quyér dinh sé 361/0P-BQL ngay 26/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyér dé &n Quy hoach chi tiét xay ding ty 1é 1/500 Khu dat lién ké duw an Khu
du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Héi;

Can cir Quyét dinh sé 700/0B-UBND ngay 03/3/2025 cua UBND tinh vé



viéc phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung ddt, thué ddt nam 2025 ddi Véi cac
quy ddt do tinh quan lIy;

Can cir Quyét dinh sé 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyeén si dung dat dé Nha mede giao dat c6 thu tién
sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 196/0P-BQL ngay 17/9/2025 cia Ban Qudan ly Khu
kinh té chdp thudn cha truong dau tir;

Can cir Quyét dinh sé 2555/0P-UBND ngay 11/11/2025 cia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét Phirong dn ddu gia quyén sir dung dat thuc hién dir an
Khu ddt lien ké dir an Khu du lich Ciza Bién, Khu kinh té Nhon Hgi;

Can cir Quyét dinh s6 181/QP-UBND ngay 14/01/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gia khoi diém dé té chire ddu gid quyén sir dung dat dw dn
Khu ddt lién ké dw an Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hji;

Can cir Quyét dinh s6 325/0P-UBND ngay 26/1/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viéc dau gia quyén s dung dat thwe hién dy dn Khu dat lién ké du én Khu
du lich Cua Bién, Khu kinh té Nhon Hoi;

) Piéu 3. Pdi twong tham gia dau gia va hd so ning lwe diéu kién tham gia
dau gia

3.1. Bdi tugng tham gia dau gia quyén su dung dat dé thuc hién du an: T6
chuc, c& nhan (goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyeén st
dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai, Luat Dau gia tai san, Luat Nha ¢, Luat
Kinh doanh bat déng san va van ban hudng dan phap luat khac cé lién quan thi
dang ky tham gia dau gia quyén su dung dat.

3.2. biéu kién tham gia dau gia quyén str dung dat dé thuc hién duy an:

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai nim
2024 va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu:

3.2.1 T6 chtic tham gia d4u gia quyen st dung dét trong céac trueong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luét Dat dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nim
2024,

- Thudc ddi twong duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
bicu 119 va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024;

- Bao dam cac dieu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Lut Pat dai ndm 2024
doi vai truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c¢6 nang luc,
kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

- biéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.



b) Nhém cong ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phép luat Ve doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thua dat, khu
dat hodc mot dy 4n gdm mot hoic nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ct mot
cong ty thudc nhoém cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat;

c) Phai nop tién dat trude 1a 10.921.000.000 ddng (Muoi ty, chin tram hai
muroi mot triéu dong);

d) Khéng thudc ddi twong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh caa phap
luat;

d) bap tng diéu kién quy dinh cua phap Iuat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san di véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du
an nha o, dy &n kinh doanh bat dong san khéc.

3.2.2. C4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat phai dap tng cac diéu
Kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Thudc dbi twong duoc Nha nude giao dat quy dinh tai Diéu 119 va Diéu
120 ctia Luat Dat dai nim 2024.

- biéu kién theo quy dinh caa phép luat vé dau gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh Iap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.
Viéc thanh 1ap t6 chic kinh té thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dau tu, phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khéc co lién quan.

* CO Phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau do té chac hanh nghé dau gia
tai san phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két sir dung dat dung muc dich, dung
quy hoach dugc phé duyét; cam két khdng vi pham quy dinh caa phap luat vé dat
dai; cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam
bao du vén chu so hitu; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang nang luc tai chinh caa nha dau tu (gom: vén
chu s& hitu cam két sir dung cho dy &n va cac sb liéu vé vén cha so hitu caa nha
dau tu); cam két ngudn vén cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc
hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang du gia theo quy dinh.

* Pu nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia.

- Dbi vé6i to chirc tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot td chire kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai 13 ngudi dai dién theo phap luat cua té chuc do
hodc 1a nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu trudng td chire, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bing vin ban c6 ky tén va
dong dau cua to chire, don vi.

- P6i v6i ca nhan tham gia d4u gia: Phai 1a nguoi ding tén trong Phiéu ding
ky tham gia ddu gia, nguoi ding ky tham gia dau gia phai c6 ¢t ning luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cuia phap luat, néu ngu:0’1 khéc tham gia dau gia thay thi phai
¢ iy quyén cua ngudi dang ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai dugc thuc



hién bang van ban va phai dugc cong chung, chimg thuc theo quy dinh.

4. Piéu kién dé thwe hién du an

4.1. Chitc ning sir dung dat: Dt thuong mai, dich vu

4.2. Dién tich quy hoach: 58.092,98 m2.

4.3. C4c chi tiéu quy hoach kién tric: Theo Do an Quy hoach chi tiét xay
dung ty I¢ 1/500 Khu dat lien ké ,du an Khu du lich Cura Biér), Khu kinh té Nhon
Hoi duoc Ban quan ly khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh s6 361/Qb-BQL ngay
26/6/2025.

4.4. Hé thong ha tang ky thuat: Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢
1/500 Khu dat lién ké du an Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hoi dugc
Ban quan ly khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh sé 361/QD-BQL ngay
26/6/2025.

4.5. Chi phi thuc hién dw an: (khdng bao gom tién tring dau gia quyén sir
dung ddt) 1a 344.575.802.000 dong (Bang chiz: Ba tram bén muwoi bon ty, nam
trdam bay muwoi ldm triéu, tam tram 1é hai nghin dong).

5. Piéu kién ning lyc nha dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122
cia Luat DAt dai nim 2024.

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do cua du an

- Nha dau tu phai chizng minh von chi s hitu téi thiéu caa nha dau tu (kém
theo hd so) dé thuc hién du &n khéng thip hon 20% tong mac dau tu caa du &n
(bao gém: téng muc dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khéng thap hon
tong vén dau tu tdi thiéu cong véi tién thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi
gian thué theo gi& khoi diém dau gid), duoc xac dinh cin ¢t vao cac noi dung:

+ Két qua béo céo tai chinh hoac két qua bao cao ddi véi khoan muc vén cha
s& hiru dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong cé két qua bao céo
tai chinh hoic két qua béo céo ddi véi khoan muc vén cha s hitu da dugc kiém
toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao céo
dbi véi khoan muc von cha s hiru da duoc kiém toan caa nam lién trude theo quy
dinh caa phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 12 té chirc méi thanh Iap va hoat dong chua du 12
thang thi vén chu so hitu dugc xac dinh theo von diéu 1& da gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
an va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu lap danh séach
dur an dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén
cha so hitu cia nha dau tu dap tng da cho toan bo sé vén chu s hiru nha dau tu
cam két thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo
quy dinh.



+ Céc bao céo do nha dau tu cung cip phai bao d¢am tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh caa mot chu thé lién két nhu céng ty me hoic
cdng ty con hoic cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cam két nguén cung cp tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ P4i vai von cha s hitu: Van ban cam két bao dam du von cha so hitu
theo phuong an tai chinh cho du &n caa dai dién chu so hitu, chu s¢ hitu hoac cong
ty me kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két.

+ Ddi véi vén vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh cua ngan hang, t6
chuc tin dung hoac bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai
licu chitng minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

b) Biéu kién kinh nghiém caa nha dau tu

- Giay chting nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phl hop véi
du 4n dau tu.

- Nha dau da ting tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gop von cha sé hitu vao
du &n (trong truong hop nha dau tu khdng thanh 1ap to chic kinh té dé trién khai
thuc hién dy 4n), hoac 1a co dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh lap
td6 chuc kinh té dé trién khai thuc hién du &n), hodc 1a nha dau tu nhan chuyén
nhugng c6 phan, phan vén gop caa co dong sang 1ap trude khi du an khai thac van
hanh hoic 14 té chic kinh té do nha dau tu thanh 1ap da tang 1a cha dau tu thuc
hién it nhat 01 du &n twong tu (Khu du lich hoic khach san hoic khu db thi hoic
khu dén cu).

- Tai liéu chitng minh: Van ban phé duyét cua cap ¢ tham quyén (nhu quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu hoic chap thuan nha dau tu hoic chap thuan
chu treong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hoic hop ddng du 4n hoic cac
tai liéu chitng minh khac (truong hop khéng c6 van ban phé duyét, hop dong du
an).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat truéc dé tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khdng vi pham quy dinh caa phap luat vé dat dai hoic co vi
pham quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban
a4n da co hiéu luc phép luat caa co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xt 1y vi pham theo quy dinh caa
phap luat.



e) Nha dau tu dap ang diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khéng duoc ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh d4u gia quyén st dung dat dé Nha nudéc
giao dit cd thu tién st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, hd so;, tai liéu vé tai
san dau gia

K& tir ngay niém yét tai san dau gia cho dén ngdy mé phién dau gia; xem hd
so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tm Dich vy dau gi4 tai san Quy Nhon va
thuc trang tai khu dat noi trén.

Trude khi dang ky tham gia dau gi, ngudi tham gia dau gia phai xem tai san
dau gia, thuc trang, ha tang k¥ thuat, v.v...., Ngudi c0 tai san dau gia va To chuc
hanh nghé dau gia tai san khéng chiu trach nhiém dbi véi truong hop to chac tham
gia dau gia tai san khong xem thuc té tai san ma van nop ho so va tién dat truéc
dang ky tham gia dau gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhian hd so ning luc diéu
kién ciia To chirc, cA nhiAn moi tham gia ddu gia va ndp phiéu tra gia gian tiép
(vong 1)

T6 chirc, ca nhan tham gia dau gia nop 02 bd hd so nang luc, dong thoi, g
kém USB luu toan bd ndi dung Hb so tham gia dau gia theo dang *.pdf trong gio
hanh chinh, ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén 16 gio 00 phat, ngay
25/3/2026, tai Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan
Pinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Thoi gian, dia diém thuc hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Viéc bo phiéu tra gia glan tiép (vong 1) vao thung phiéu theo quy dinh,
cham nhat 16 gio 00 phut ngay 08/4/2026, tai Trung tam Dich vy dau gia tai san

Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai
(Phiéu tra gia dugc bo truc tiép vao thing phiéu).

- Néu Hb so ning lyc ctia To chiic, ca nhan tham gia dau gia khong dat yéu
cau theo két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thyc hién kiém tra,
danh gia hoic To chic, ca nhan khdng nop ho so ning luc tham gia ddu gia nhung
nop phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Diéu 5 cia Quy ché nay thi
khong dugc tham gia dau gia.

- Truong hop T6 chirc da ndp hd so nang luc tham gia dau gia va nop phiéu



tra gia gian tlep (vong 1) theo quy dinh tai Piéu 5 cua Quy ché nay. Sau khi Ho S0
nang luc cua To chiic, ca nhan tham gia diu gia dat yéu cau theo két qua so tuyen
do dai dién cac co quan lién nganh thyuc hién Kiém tra, danh gia thi T6 chac, c&
nhan tham gia dau gia phai nop tién dat trudc cho Trung tdm Dich vu dau gi4 tai
san Quy Nhon theo quy dinh cua Luat ddu gia tai san hién hanh va duoc quy dinh
cu thé tai Biéu 6 caa Quy ché nay.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tét tha tuc diéu kién con lai caa hd so
moi tham gia dau gia va ndp tién dait truéc

Ho so diéu kién ning luc ctia Nha dau tu tham gia ddu gia dat (du diéu kién
nang luc tham gia dau gid) thi tiép tuc hoan tat tha tuc diéu kién con lai cia ho so
tham gia dau gia 12 nop (bo) phiéu tra gia gian tiép vao thung phiéu theo quy dinh
tai diém 5 ctia Quy ché nay va nop tién dat truéc 10.921.000.000 dong (Muoi ty,
chin tram hai mwoi Mot triéu dong) trudc ngdy mao phién dau gia, nhung phai cham
nhat dén 16 gio 00 phat ngay 09/4/2026, vao tai khoan cia Trung tm Dich vy dau
gia tai san Quy Nhon tai cac Ngan hang, sau day:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang Ng&PTNT - CN Binh Binh.

* TK s6: 117000021160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Binh.

* TK sb: 117000075999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phi Tai.

* TK s6: 58000929389 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Binh Dinh.

* TK sb: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - CN Quy Nhon.

* TK sb: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - CN Binh Dinh.

Va nép chimg tir ndp tién dat truée cho Trung thm Djch vu ddu gia tai san

Ouy Nhon (Nguoi tham gia dau gid, nguoi €O tai san ddu gia va té chic hanh nghé
ddu gia tai san co thé thoa thudn thay thé tién dat truéc bang bao 1anh ngan
hang).

* Khi tham gia dau gia, t6 chirc kinh té diing ky tham gia diu gia con
phai dam bao cac quy dinh sau:

- H6 so tham gia du gia va phiéu tra gia gian tiép phai duoc boc bang chat
licu bao mat, cd chit ky ctia ngudi c6 tham quyén dai dién t6 chtrc tham gia dau gia
tai C&c mép cua phong bi va duoc giri qua dudng buu chinh hodc nop truc tiép tai
Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung,
phuong Quy Nhon, tinh Gia Lal.

- Phiéu tra gia hop Ié 1a phiéu do Trung tam Dich vu dau gia tai san Quy
Nhon phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén sir dung dat dau gia, ho tén va Can
cudc cong dan/can cude, ho chiéu hoac gidy to tuy than cua ngudi dai dién cho to
chtrc tham gia dau gia, gia khoi diém, gia tra va gia tra phai duoc viét bang sb,



bang chir, don vi tinh VND, ghi ddy du ngiy, thang, nam ké ca ho, tén ciing nhu
chit ky ctia nguoi dai dién cho t6 chic tham gia tra gia bang muc bt bi mau xanh
thong thuong, khdng tay xoa; trudng hop viét nham thi xin t& phiéu tra gia khac dé
viét lai cho phd hop nhung phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh.
Gi4 tra phai dugc thuc hién theo Khoan 3, Biéu 1“Stra doi, bo sung mét sé khoan
cua Diéu 5 Luat ddu gia tai san” cua Luat stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat
dau gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

- Phiéu tra gia khong hop 1&: La phiéu tra gia khong ghi hodc ghi khong
dung, khong day du nodi dung trén t& phiéu tra gia, bo gia khong dung quy dinh nhu
thap hon gia khoi diém, ghi gia khong dung quy dinh vé budc gia, va cach thirc tra
gia, téy x6a, ghi hai mau muc, hai nét chir, phiéu bi rach,...

Tai vong bo phiéu tra gia truc tiép tai phién du gia thi nguoi dai dién cho to
chtrc tham gia ddu gia dugc phat to phiéu tra gia va ghi day du noi dung cua to
phiéu tra gia nay ké ca ky ghi rd ho va tén. Néu to phiéu tra gia ghi khéng du noi
dung quy dinh trong to phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia (02
phat) theo quy dinh thi duoc coi la phiéu tra gia khdng hop 1¢ va khong duoc tiép
tuc tham gia dau gia & nhitng vong tiép theo.

- To chuc tham gia dau gia thuc hién Quy ché dau gia tai san ndi trén do
Trung tdm Djch vu dau gia tai san Quy Nhon ban hanh va quy dinh caa phap luat vé
dau gia tai san. Ngoai ra, t chic tham gia dau gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

+ T6 chtrc tham gia dau gia phai c6 mit dung thoi gian va dia diém trong
thong bo, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo glay CCCD/CC hoac
glay to tuy than co dan anh dé kiém tra trudc khi vao phong dau gia. Ngoi ding vi
tri sap xép, khong di lai 16n xon trong phong dau gia. T6 chac ¢ tén trong danh
sach ding ky tham gia dau gia méi duoc vao phong dau gia theo quy dinh.

+ Khéng sir dung cac chat kich thich khi d¢én tham dy du gia; khéng mang
theo vil khi, chat chay, chat n6 dén khu vuc t6 chuc dau gia. Khong st dung dién
thoai di dong hoac bat ky phuong tién thdng tin truyén 'thdng nao khac trong phong
dau gia; Khong noi chuyén, trao doi ban bac, lién két, théng dong dim gia gitra

nhitng t6 chirc tham gia dau gia trong qua trinh dau gia. Khéng tranh luan véi dau
gia vién nhiing truong hop ngoai pham vi dau gia.

Piéu 7. Phwong thic, hinh thire ddu gia; thoi gian tra gia va bwéc gia;
dia diém to chirc dau gia, quy dinh vé trang dau gia, bién ban dau gia va giam
sat phién dau gia

1. Phwong thirc ddu gia: theo phuong thic tra gia I1én.

2. Hinh thiee diu gia: duoc thuc hién két hop giira dau gia bang bo phiéu
gian tiép vai dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong thic tra
gia lén (theo Piéu 9, Phwong dn Pdu gia quyén si dung dat thuc hién dir an Khu
dat lién ké dir &n Khu du lich Cira Bién, Khu kinh té Nhon Hgi kém theo Quyét



dinh sé 2555/0b-UBND ngay 11/11/2025 cia Uy Ban nhan dan tinh Gia Lai) va
thuc hién theo trinh ty sau:

Bwdéc 1: Hinh thirc dau gia bo phiéu gian tiép: theo khoan 1, khoan 2 DBiéu 43
Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra doi, bd sung
mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Phiéu tra gia phai dugc boc bang chat lidu bao mat, ¢ chit ky cta ngudi tra
gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu.

Trinh ty d4u gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép, cu thé:
- Vong dau gia thir 1 (vong dau gia bang bé phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia déu gid, nguoi tham gia dau gia dugc nhan phiéu tra
gia, hudng dan ve cach ghi phicu, thoi han nop phieu tra gia va budi cong bo gia;
dugc to chuc dau gia tai san gioi thiu tai san dau gia, nhac lai gia khoi diém trong
truong hop cong khai gia khoi diém, tra 16i cau hoi cua ngudi tham gia dau gia va
cac ndi dung khac theo quy ché phién dau gia.

+ Tai vong dau gia bang bo phleu gian tiép cua phién dau gia, Nha dau tu
tham gia dau gia thyuc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép va gia tra phai la gia khoi
diém cong thém it nhat mot budc gia va phai tra tron budc gia.

+ Phiéu tra gia ciia nguoi tham gia dau gia phai dugc boc bang chat liéu bao
mat, ¢ chir ky ciia ngudi tra gia tai cdc mép cia phong bi dung phiéu. Phiéu tra
gia duoc gui qua dudng buu chinh hodc duoc nop truc tiép va duoc to chic dau
gia tai san bo vao thung phiéu. Thang phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét
thoi han nhan phiéu.

+ Tai budi cong bd gia da tra cia T chirc tham gia dau gia, DAu gi4 vién
diéu hanh phién dau gia gidi thiéu ban than, ngudi gidp viéc; doc Quy ché phién
dau gia; cong bb danh séch céc T chirc tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh
t6 chirc tham gia d4u gia; Pau gia vién diéu hanh phlen dau gla maoi cac thanh vién
giam sat va it nhit mot to chie tham gia dau gla glam s&t vé su nguyen ven cua
thing phiéu. Néu khdng con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién
tién hanh bdc niém phong cua thing phiéu. Sau d6, Pau gia vién diéu hanh phién
dau gia moi cac thanh vién giam séat va it nhat mot To chac tham gia dau gia giam
sét sy nguyén ven cua timg phiéu tra gid va tién hanh boc ting phiéu tra gia, cong
bé sb phiéu hop 18, sd phleu khong hop 1€, cong b tng phiéu tra gia va céng bo
phleu c6 gi4 tra cao nhit cua vong nay va chon cac phleu tra gia cao tu thu nhat
den phiéu tra gla cao thir ba dé té chuc thyuc hién vong dau gi4 tiép theo, dong thoi
tlep tuc moi cac T chirc tham gia dau gia du diéu kién tham gia dau gia o vong
dau gia tiép theo (vong dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia).

+ Tai budi cong bé gia ctia To chirc tham gia dau gia da bo phiéu tra gid gian
tlep (vong 1), Pau gia vién t6 chue dau gia chon cac phleu tra gia cao tu thu nhat
dén phiéu tra gia cao thtr ba dé t6 chirc thuc hién vong dau gia tiép theo 1a dau gla
bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia. Truong hop cd sé luong phiéu tra gia it



hon 03 phiéy thi tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo 1a dau gia
bang bo phiéu tryuc tiep tai phién dau gia.

Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo la gia cua phiéu tra gia cao nhat
cua vong trudce lien ke.

- Bwéc 2: Hinh thire dau gia bo phiéu truc tiép tai phién du gia:
Trinh tu dau gia bo phiéu tryuc tiép tai phién dau gia theo khoan 1, khoan 2

Diéu 42 cua Luat Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira
ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat Dau gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024, cu thé:

- Vong dau gia thi 2 tré di ap dung diu gia bang bé phiéu truc tiép tai
phién dau gia:

Gia cao nhat ciia vong dau gia trudc lién ké 1a gia khoi diém cho vong dau
gia sau lien ke.

+ T6 chirc, ca nhan tham gia dau gia duoc phét mot to phiéu tra gia, ghi day
du thdng tin trong qphiéu tra gia va gia muon tra vao phiéu cua minh nhung gia tra
phai la gia khoi diém cua vong thu 02 (gia cao nhat cua vong truace lien ke) cong it
nhat mot budc gia. Hét thoi gian ghi phiéu (2 phut), dau gla vién yéu cau To chic,
ca nhén tham gia dau gia nop phleu tra gia hoac bo phiéu vao thing phleu kiém

dém s phiéu phat ra va sé phleu thu vé; cong bd tung phiéu tra gla phiéu tra gia
cao nhat véi su giam sat cia it nhat mot T6 chire, c4 nhan tham gia dau gig;

+ DAu gia vién cong bb gia cao nhit cua vong bo phiéu tra gia d6 va dé nghi To
chire, ca nhan tham gia dau gia tlep tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo.
Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo 1 gia cao nhat da tra ¢ vong dau gia trudc
lien ke;

+ Truong hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mac gid cao nhat, dau gia vién to
chac dau gié tiép gitta nhiing ngudi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau
gia. Néu co nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tiép hoic khong c6 nguoi
tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chac bdc tham dé chon ra nguoi trang dau gia.

+ Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
c6 phiéu hoac gia tra cao nhat ciia vong trude lién ké 1a nguoi trang dau gia.

Phién dau gia két thac khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gié vién cong bd
ngudi tra gia cao nhét va cong bé ngudi do 1a ngudi trang dau gia.

3. Bwdc gia va thei gian mdi lan tra gia

Budc gia 1a mac chénh léch giita lan tra gia dau tién so vai gia khai diém hoac
giira lan tra gia sau so vai lan tra gia trude lién ké.

Budc gia dau gia bang 2% gia khoi diém cua khu dat, bude gia dugc 1am tron
dén hang triéu dong 1.093.000.000 dong (Mét ty khéng tram chin mueoi ba triéu
dong).



- Khi tham gia d4u gi4, nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du:

gia tra = gia khoi diém + n budce gig, véi n > 0 va la sé nguyén).
- Thoi gian bo phiéu tra gia toi da tir vong dau gia thar 2 tro di 1a 02 pht.
Nhu’ng phleu tra gia qua 02 phat xem nhu bo tai vong dau gia d6 va khong dugc

dau gié céc vong tiép theo. Truong hop To chire tham gia ddu gia da ghi “bo” hodc
gach chéo, bo trong thi khong dugc tham gia dau gia ¢ vong dau gia sau.

4. Quy dinh vé tring dau gia:

Sau khi thyc hién hinh thie dau gia néu trén, To chic, ca nhan tham gia dau
gia c6 gia tra cao nhat hodc To chue, ca nhan tham gia dau gia c6 ket qua boc tham
“trang dau gia” 1a To chirc, ca nhan trang dau gia mua tai san.

5. Thoi gian va dia diém té chirc phién diu gia:

~ Thoi gian to chirc dau gia: 08 gio 30 phit, ngay 11/4/2026. Bia diem to chic
dau gia: Hoi truong Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon, s6 37 Phan Dinh
Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

6. Bién bén dau gid: Két thiic phién dau gi4, toan bo dién bién cua phién dau
gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia va co day du chir ky cua ngudi ghi bién
ban, nguoi di€u hanh phién dau gia, dai dién To chtrc tham gia dau gia, To chuc
trang dau gia va dai dién cac So, Ban nganh tham du.

7. Giam sat: Trong qua trinh dau gi4, Trung tam Dich vu du gi tai san Quy
Nhon cung Ban Quan ly khu Kinh te tinh Gia Lai, dai dién cac S¢, Ban nganh tham
du tryc tiép giam sat phién dau gia. Két thuc phién dau gia phai ky vao bién ban
dau gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- Hb so ding ky tham gia d4u gi4 cua T6 chtc tham gia dau gia duoc niém
phong trudc khi nop tai Trung thm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon. Phiéu tra gia
duoc boé vao phong bi do Trung tm Dich vy dau gia tai san Quy Nhon cung cap
(d3 phu chat bao mat), dan, niém phong, c6 chir ky tai cac mép phong bi ciia nguoi
dai dién cho T6 chirc tham gia dau gia va phiéu tra gia duoc bo vao thing nop ho
so tham gia du gi4 tai Trung tdm Dich vy dau gia tai san Quy Nhon. Thing nop
hd so dugc kiém tra trudc khi khda bao quan va dan niém phong theo quy dinh,
d6ng thoi bao mat thong tin to chic tham gia dau gia.

- Ban Quan Iy khu kinh té tinh Gia Lqi cung dai dién So Tai chinh, S¢ Tu
phap va S& Nong nghi¢p va Mai truong phoi hop vei Trung tam Dich vu dau gia
tai san Quy Nhon tién hanh niém phong thung bo phiéu tra gia theo quy dinh.

- Tai phién dau gi4, Ban Quan ly khu kinh té tinh Gia Lai cing dai dién cac
S¢ dugc moi tham gia giam sat gom S¢ Tai chinh, S¢ Nong nghi¢p va Moi
truong, So Tu phap, S¢ Xay dung cung cac nganh lién quan (néu c6), phdi hop véi
dai dién Trung tdm dich vu dau gia tai san Quy Nhon kiém tra vd m& niém phong,
lap danh sach T6 chirc tham gia dau gia.

Phién d4u gia duoc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) To chitc tham gia ddu gia tro



1én, truong hop chi c6 01(mot) To chire dang ky tham gia dau gia thi phién dau gia
khoéng thanh.

Piéu 9. Phién diu gia khong thanh

Khi Piu gia vién diéu hanh phién dau gia moi dai dién nguoi c6 tai san dau
gla va co quan co lién quan tham du phién du gia cung nhu T6 chirc tham gia dau
gia cung kiém tra viéc niém phong thung phiéu tra gia va phleu tra gia caa nhirng
T chirc tham gia d4u gia ma khong co T chirc ndo bo phiéu tra gia, ciing nhu gia
tra thap hon gia khoi diém thi phién du gia khong thanh va cac truong hop khdng
thanh khac theo quy dinh phap luat.

* Cac truong hop dau gia khong thanh theo Dieu 52 cua Luat dau gia tai san
nam 2016, gom:

- Pa hét thoi han ding ky ma khéng c6 nguoi dang ky tham gia dau gia. Pa
hét thoi han diang ky ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gid trong trudng
hop dau gia tai san quy dinh tai Diéu 59 cua Luat dau gié tai san;

- Tai phién dau gia khdng c6 nguoi chap nhan gia hoac tra gia. Gia tra cao
nhat ma van thap hon gia khoi diém trong truong hop cong khai gia khoi diém va
phién dau gia dugc thyc hién theo phuong thuc tra gia 1én;

- Nguoi trang dau gia tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 44 Luat dau gia tai san. Nguoi da tra gia rlt lai gia da tra, nguoi da chap nhan
gia rut lai gia da chap nhan theo Piéu 50 Luat ddu gia tai san ma khong c6 nguoi
tra gia tiép;

- Trudng hop tir chéi két qua tring dau gia, quy dinh tai Diéu 51 Luat dau gia
tai san.

Viéc xur ly tai san dau gia khong thanh thuc hién theo quy dinh phap luat hoac
dau gi4 lai theo thoa thuan giira nguoi c6 tai san dau gia va to chire dau gia tai san.

Piéu 10. Riit lai gia da tra, gia di chap nhan va tir chdi két qua tring dau
gia

1. R0t lai gia da tra, gia da chap nhan

Tai phién dau gia néu T6 chirc, ca nhan tham gia dau gia da tra gia cao nhat
rat lai gia da tra trudce khi dau gid vién cong bo tring dau gia thi phién dau gi van
tiep tuc va bat dau tu gia cua To chuc, ca nhan tra gia lien ke. To chuc, ca nhan
tham gia dau gié rut lai gia da tra hoac rut lai gia da chap nhan thi bi truat quyen
tham gia dau gia.

2. Tir choi két qua tring diu gia

Pau gia vién diéu hanh phién du gia da cong bd To chuc, c& nhan trung dau
gia ma tai phién dau gia Té chirc, ca nhan nay tir chéi két qua trung dau gia thi T6
chuc, ca nhan tra gia lién ké 1a T6 chuc, c& nhan tring dau gia, néu gié lién ké do
cong vai khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cia T chac tir chdi két qua
trang ddu gid va T chuc, ca nhan tra gia lién k& chap nhan mua tai san dau gié.
Truong hop gié lién ké cong voi khoan tién dit truéc nho hon gia da tra cua To



chirc, ca nhan tir choi két qua trang dau gia hoac To chuc, ca nhan tra gié lien ke
khong chap nhan mua tai san dau gia thi phién dau gia khéng thanh.
biéu 11. Xir ly tién dit trwéc caa To chirc, ca nhan tham gia diu gia
L T6 chire ding ky tham gia ddu gia dwec nhan lai khoan tién dit truéc
doi véi cac trwong hop sau:
- R0t lai dang ky tham gia d4u gia trudc thoi diém két thdc nop hd so tham
gia dau gia;
- Khoéng du diéu kién to chirc dau gia theo quy dinh;
- Khong trang dau gia trir cac trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay.
Trung tam Dich vy dau gid tai san Quy Nhon hoan tr tién dat trudc cho cac
treong hop néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia.
2. T6 chirc tham gia du gia khong dwgc nhan lai tién dit trugc trong cac
trwong hop quy dinh tai Luat dau gia tai san hién hanh va Quyét dinh so
28/2025/QP-UBND ngay 25/3/2025 caa UBND tinh Binh DPinh, nhw sau:
~ -bangp ho so va tién dat trudc tham gia dau gia nhung khong tham gia phién
dau gié, buoi cong bo gia ma khong thugc truong hop bat kha khang;

_-Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
bieu 9 Luat bau gia tai san ndm 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai li¢u sai sy
that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau gié; ‘Thong dong, mac noi
véi ddu gia vién, to chie dau gia tai san, ngU:O’I c6 tai san dau gia, ngudi tham gia
dau gia khac dé dim gi4, 1am sai léch két qua dau gia; Can trg hoat dong d4u gia tai
san; gay réi, mat trat tu tai cuoc dau gia; Pe doa, cu:0’ng ép dau gia vién, nguoi
tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua dau gi&; Cac hanh vi bj nghiém
cam khac theo quy dinh cua phéap luat co lién quan.

- Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau gia
tai san;

- Rt lai gia da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Pau gia
tai san;

- Tur chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Biéu 51 cua Luat Pau gia tai
san;

Piéu 12. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang d4u gi& c6 trach nhiém nop da sé tién tring dau gia quyén
st dung dat phai nop theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh
khac c6 lién quan vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phua quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan Iy thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién st dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién str dung dat, tién thué dat theo théng



béo ctia co quan thué:

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién st dung dit,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat con lai theo
théng bao cua co quan thué.

2. Nha ddu tu trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nop tién su
dung dat, tién thué dit vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir da nop tién cho
co quan quan ly dat dai dé 1am tha tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu
trang dau gia khong nop tién, khdng nop du tién sir dung dat, tién thué dat hoac
nop tién khong ding thoi han thi phai nop tién cham nop theo quy dinh caa phap
luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 14i (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh caa nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu tring dau gia khéng nop tién hodc khéng nop du tién
trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia quyén sir dung dat
da duoc phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén Ban Quan Iy Khu
kinh té chuyén ho so dén co quan quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nha dau tu
trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. P6i véi trudng hop nha dau tu
trang ddu gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra so
tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khéng qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién sa
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan Iy
dat dai vé tinh hinh thuc hién nghia vy tai chinh caa nha dau tu trang dau gia
quyén sir dung dat.

5. Trudng hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gi4, néu dién tich dat
thuc té ting hodc giam so vai dién tich da cong bd trong hod so dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, so
tién phai nop tang 1én hodc giam di duogc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan
(x) Vi phan dién tich ting hodc giam,

biéu 13. Hity quyét dinh cong nhan két qua traung dau gia

1. Sau khi nhan duogc van ban cia co quan thué vé viéc nha dau tu tring du
gia khong nop tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Phuong
an ndy, co quan c6 chtrc niang quan 1y dat dai 1ap hd so trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st
dung dat.



Péi véi trudng hop ca nhan tring du gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 12 Quy ché nay ma khong thanh 14p t6 chic kinh té nhu da cam két
“Truong hop cd nhdn tham gia dau gi& quyén sir dung dat d@é thyec hién du dn dau
twr thi phai cam két thanh lgp t6 chitc Kinh té bdo dam cdc diéu kién quy dinh tqi
khodn I Dbiéu 55 Nghi dinh s 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pha.
Viéc thanh Idp té chizc Kinh té thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé dau tu,
phép lugt vé doanh nghiép, phap ludt vé ddu thau va phap ludt khac cé lién quan ”
thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gié.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh céng nhan két qua tring dau
gia quyen sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) B40 c40 ciia co quan co chirc ning quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyen st dung dat khong nop du tién theo dung yéu cau;

c) To trinh kém theo dy thao quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cdng nhan két qua
trang dau gia quyén str dung dat gom céc noi dung theo quy dinh phép luat va cac
noi dung: Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hay
quyét dinh cdng nhan két qua trang du gia dd ndp; co quan chi tri, cic co quan co
lien quan phoi hop thuc hién viéc hoan tra tién sur dung dat, tién thué dat trong
ting truong hop cu thé.

2. S6 tién st dung dat, tién thué dat cta ngudi bi hay quyét dinh cng nhan
két qua trang dau gid quyén sur dung dat da nop (khdng bao gdm khoan tién dat
coc) duoc hoan tra (khong tinh 14i sut, truot gid).

3. Truong hop nguoi trang dau gia quyen su dung dat thuc hién dy an trén
vi pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh céng nhan két
qua dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mac do vi pham thi bi cAm tham gia dau
gi&; hinh thic xt ly vi pham va thoi hiéu xir ly vi pham thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 25, 26 Nghi dinh sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san.

Piéu 14. Trach nhiém ciaa Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon,
Pau gia vién va Té chire tham gia dau gia
1. P6i véi Trung tAm: Trung tdm thuc hién viéc td chirc dau gia theo
nguyén tac, trinh ty, thi tuc dang quy dinh cua Luat Dau gia tai san hién hanh va
c6 trach nhiém tuan thu dung Quy ché dau gié tai san do Trung tdm dich vu dau gia
tai san Quy Nhon ban hanh, niém yét va cong khai tai tru so.



2. Poi voi PAu gia vién: Pau gia vién diéu hanh dau gia phai pho bién quy
ché dau gia tai san, gidi thicu Ve ban than, can bo gilp viéc, cac dai biéu, T chuc
tham gia ddu gi4 va thdng tin vé tai san dau gia, xir ly kip thoi cac tinh hudng xay
ra trong cudc dau gia theo dung quy dinh cua phap luat. Nghiém tuc thuc hién viéc
kiém soét t6 chirc, ca nhan (nguoi) tham gia ddu gia, khong dé tinh trang to chc,
ca nhan khong c6 tén trong danh sach dau gié tai cudc du gia vao hoi trudng cling
Vi t6 chirc dau gia dé trao d6i, gy mat trat ty cudc dau gia.

Pau gia vién thuc hién cac quyén va nghia vy ciia minh trong phién dau gia
mét cach hop Iy, cdng tdm va chiu trach nhiém trudc phap luat vé phién dau gia
ma minh thyc hién theo Piéu 19 Luat PAu gia tai san ndm 2016 va thuc hién dung
quy dinh caa Quy ché nay.

~ 3.Doi véi To chirc, ca nhan tham gia dau gia: T chuc, ¢4 nhan tham gia

dau gia c6 trach nhiém tuan thu dung Quy che dau gia tai san do Trung tam Dich
vu dau gia tai san Quy Nhon ban hanh va chiu tréqh nhiém v¢ viéc tu nguyén tham
gia dau gié tai san cua to chure, ca nhan tham gia dau gia .

biéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham viée dau gia

1. Tru6e va trong phién dau gid nghiém cam To6 chirc, ca nhan tham gia dau
gia lién két, thong dong, dim gia. Néu vi pham s€ bi xu ly theo phép luat hién
hanh.

2. T6 chirc tham gia dau gia tai san thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé
dau gia tai san va Quy ché nay, néu T6 chtrc tham gia dau gia vi pham thi xu ly
theo quy dinh phép luat.

3. Nhiing van dé& khdng néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Luat DAu gié tai san hién hanh va cac Quyét dinh tai Khoan 2, Biéu 2 ciia Quy
ché nay.

4. Pbi véi cac noi dung chua 16 lién quan dén cong tac dau gia, To chuc, cé
nhan tham gia dau gia lién hé véi Trung tam Dich vy dau gia tai san Quy Nhon
trudc ngay to chic phién dau gia dé duoc huéng dan va giai quyét.

5. Xir Iy vi pham ddi véi ngwoi tham gia du gia, ngwoi tring dau gia, ca
nhén, to chikc co lién quan

- Nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, ca nhan, to chirc o lién quan
¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hodc quy dinh khéc cua Luat nay,
tly theo tinh chat, mic 6 vi pham thi bi xtr Iy ky luat, xir phat vi pham hanh chinh
hoac bi truy cau trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh caa phép luat.

- Nguoi trang dau gid quyén sir dung dat doi véi truong hop giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du an dau tu, quyén khai thac khoang san vi pham nghia vu
thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huay,
tly theo tinh chat, mic do vi pham thi bj cAm tham gia d4u gia ddi voi loai tai san
d6 trong thoi han tir 06 thang dén 05 nam.



- Co quan c6 tham quyén phé duyét két qua trang dau gia quyén su dung dat
d6i voi truong hop giao dat, cho thué dat de thyc hién dy an dau tu, quyen khai thac
khoéng san 1a co quan c6 tham quyén quyét dinh cam tham gia ddu gia quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

- Quyét dinh cdm tham gia dau gia phai dugc gui cho t6 chitic, c& nhan bj xu
ly va co quan, t6 chic ¢6 lién quan; dong thoi giri ¢én Bo Tu phép va phai dang tai
trén Cong DAu gia tai san qudc gia.

- Chinh phu quy dinh chi tiét cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay.”.
Piéu 16. Piéu khoan thi hanh

Can b, vién chirc, Pu gid vién, ngudi tham gia dau gia, nguoi mua dugc
tai san dau gia, ngu0’1 trang d4u gia, nguoi c6 tai san dau gia, ca nhan, t6 chic va
co quan don vi ¢6 lién quan thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé dau gié tai san
va noi dung caa Quy ché nay. Néu ca nhan, t chiic nao vi pham s& xi ly theo quy
dinh cua phéap luat hién hanh.

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 gi
khoé khan, vudng mac, kip thoi phan anh dén Trung tdm Dich vu dau gia tai san
Quy Nhon dé diéu chinh, b6 sung cho pht hop.
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