SO TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU PAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
GIA TAI SAN QUY NHON
Sb: 17/QC-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 09 thang 3 nam 2026
QUY CHE PAU GIA TAI SAN

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 18/0D-TTDVDGTSON ngay 22/7/2025 cia Trung
tam Dich vu ddu gia tai san Quy Nhon)

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

1. Pham vi &p dung: Quy ché phién dAu gia tai san nay ap dung cho viéc td chirc dau
gia tai san thé chip 12 Quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dét 1a nha & toa lac tai sb
29/18/20 dudng V6 Nguyén Giap, P. Déng Pa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh cii (hién
nay 29/18/20 dudng V6 Nguyén Giédp, P. Quy Nhon, tinh Gia Lai) cta ba Nguyén Lé
Thity Uyén, cu thé nhu sau:

1.1. Quyen su dung dAt: Thira dt s6: 253; dién tich dat: 94, 7 m’, hinh thtre sir dung:
St dung rleng 94,7 m*; muc dich su dung: Pét & d6 thi va dat trdng cay hang nam khéc,
trong dé: Pét & tai do th1 80,0 m’, dat trng cdy hang nam khac: 14,7 m’ thoi han s
dung: DAt & tai do thi: Lau dai, dét trdng cdy hang nim khac den 10/2063; nguon gbe sir
dung d4t: Cong nhan QSD dat nhu Nha nuée giao dit ¢ thu tién sir dung dét, toa lac tai
29/18/20 dudng V& Nguyén Giap, P. Péng Pa, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh cii (hién
nay 29/18/20 dudng Vo Nguyén Giap, P. Quy Nhon, tinh Gia Lai) ctia ba Nguyén L&
Thuy Uyén.

* Gidi cén:

- Huong Déng Nam tlep giap du(mg bé tong rong khoang 1,8 m. Cac hudng khac
con lai tiép gip véi cac thira dat khac.

* Kich thudc, hinh déng thira dét
- Hinh déng thira d4t: Can déi.
1.2. Tai san gén lién voi dét.

Tai sn gén lién véi dit da duoc cp gidy ching nhan quyén sér hitu:
~ Cong trmh xdy dung trén dit: Dién tich x4y dung: 61,7 m’; ; tbng dién tich san xay
dung: 61,7 m*; nam hoan thién dua vao sir dung: Khoang nim 2010

- Két cAu: Nha & cép 4, két cAu khung chju luc BTCT; tudng bao Xdy gach; san,
mai tole.

- Hoan thién: Tudng xay gach, son nudc; nén, san lat gach Ceramic; tran la phong
nhya; méi lp tole; hé théng dién nuéce di ndi, thiét bi dién, chiéu sang, nudce lip dat day
du; khu vé sinh khép kin, trang thiét bi vé sinh ldp dat ddy du; hé thong thu hdi nude

thai ngdi nha dugc thu hdi, xir Iy qua bé phét sau d6 thai ra ngoai hé théng thoat nuére
chung cua khu vuec.
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Hién trang: Tai thoi d,iém thdm dinh gi4 hién trang nha cép 4 sir dung binh thudng,
quan sat ngoai quan chi tiét sau:

+ Moéng: On dinh; nén, san: Trung binh; tudng: Binh thudng; méi: Trung binh;
tran: Trung binh.

+ Phin hoan thién khéac: Céc phan hoan thién khac xudng cip nhiéu (theo Ching
thw thdm dinh gid s6: 313/2024/185/CT-CITYLAN/BD ngay 06/9/2024 ciia Céng ty
TNHH T vén va Tham dinh gid CITYLAND).

* Tinh trang phép ly: Tai san ndi trén dugc cap Glay chimg nhéan quyen str dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét sb BC 217967, s6 vao sb cép gidy
chimg nhén CH 00476 do UBND thanh phd Quy Nhon cap ngay 08/11/2010 cho 6ng
Nguyén Thanh Tiing, sinh ndm:1969, CMND s6: 211240385 va ba Phan Thi Hong Luyen,
sinh nim:1971, CMND sb: 211374089 - dia chi thuong tra: T6 37, KV 7, phuong Péng
Pa, thanh phé Quy Nhon ding tén, qua cac Jan chuyen nhuong va thay dbi vé chil s hitu
thi vao ngay 09/3/2017, dugc Van phong dang ky dt dai tinh Binh Pinh —Chi nhanh thanh
pho Quy Nhon x4c nhan ding tén ba Nguyen Lé Thiy Uyén, sinh 1975 — CMND s6:
211476408. Tai san trén hién dang thé chép tai Ngan hang néng nghiép va Phét trién nong
thon Viét Nam - Chi nhénh tinh Binh Dinh va Cong vin s6 980/NHNoBD-KHCN ngay
16/6/2025 clia Agribank - Chi nhanh tinh Binh Dinh vé viéc tiép tuc td chirc thyuc hién viéc
dAu gié tai san trén theo quy dinh.

2. Pbi tuong ap dung: Piu gia vién, td chic du _gia tai san, ngudi co tai san d4u
gi4, ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring déu gia va té chirc, ca nhan c6 lién quan dén
hoat dong d4u gié tai san trén.

Piéu 2. Pbi twong, diéu kién tham gia diu gia va khong dwge tham gia dé"lu gia
tai san.

1. D6i tugng, diéu kién tham gia ddu gia

1.1. i twong: La tb chirc, c4 nhan (ngudi tham gia ddu gid) c6 nhu cau, c6 da
ning luc hanh vi dan su va c6 da ning luc tai chinh dé thuc hién nghia vu sau khi tring
d4u gia déu duoc tham gia déu gia;

Nhimg nguoi c6 quan hé 1a vg chéng, cha con, me con, anh chi em rudt khong
dugc dang ky tham gia dAu gia trong cling mot tai san trén va nhing nguoi khong duge
dang ky tham gia d4u gia duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Ludt dAu gia tai san nim
2016; Lut sira dbi, bd sung mot s6 didu ciia Luat déu g1a tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024. Trudng hop, ngudi déng ky tham gia déu gia khong thyc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 2 cua Quy ché nay, khi tién hanh td chic déu gia phat hién ra cac dbi
tuorng va diéu kién khong dung quy dinh thi dugc xem 1a vi pham Quy ché phién d4u
gia tai san nay va dugc xtr ly theo quy dinh cta phép luét va quy dinh tai Quy ché phién
dAu gi tai san nay.

1.2. Piéu kién: Ngum tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, khi
dang ky tham gla dau gia thong qua viéc nop Hd so tham gla d4u gié hop 1€, tién dat
trudce va tién hd so tham gia dau gia cho td chirc hanh nghe dau gia tai san theo quy
dinh. Hb so tham gia d4u gia phai hop 18 va diy du céac gidy to sau:
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+ 01 Phiéu ddng ky tham gia d4u gié tai san theo miu do Trung t4m Dich vu déu
gia tai san Quy Nhon phat hanh (ban chinh);

+ 01 Ban phd t6 CCCD (ca nhan) 01 ban pho to Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép kém theo CCCD cuia nguoi dai dién theo phéap luat (d6i voi Cong ty, Doanh
Nghiép);

+01 Chl'mg tir ndp tién dit truéc tham gia dAu gia, cu thé:

- S tién ndp bit budc phai ding bing sb tién theo théng bao da quy dinh, ndp hodc
chuyén khoan vao tai khoan.

* Pdi voi Cong ty, Doanh Nghiép thi tién dat true bat bude phai duoc chuyén
khoan tir tai khoan ctia Céng ty, Doanh Nghiép tham gia d4u gia.

* Pi v6i trudmg hop ca nhan chuyén tién bing Internet Banking thi phan ndi dung
chuyén tién phai thé hién ho tén ddy du ciia ngudi tham gia dAu gia.

* Pbi v6i trudng hop ngudi khac ndp tién thay cho ngudi tham gia ddu gia 1a ca
nhén thi phin ndi dung ndp tién phai thé hién ho tén diy du clia ngudi tham gia déu gia.
Ngudi ndp tién thay khong dugc ndp thay cho ngudi thir hai va cling khong dugc ding
ky tham gia ddu gia.

" - 01 chung tir ndp tién hd so moi tham gia ddu gia. Nop bang tién mit hoic chuyén
khoan vao tai khoan ctia Trung tdm dich vu ddu gié tai san Quy Nhon.

* NOi dung chuyen khoan ghi rd: Chuyen tzen dat triée va tién hé so tham gia ddu
gid (TGPG) OSD dat va tai san gén lién véi dat sé 29/18/20 dwong V5 Nguyén Gidp.

- 01 phiéu tra gia gian tiép va 01 bi thu dung phiéu tra gia, cu thé:

+ Phiéu tra gia bt budc phai viét cing 01 mau muc, khong bay mau, khong gach
bo, sira chira, tiy x0a.

+ Phiéu tra gia bit budc phai bo vao bi thu dung phiéu tra gia, phai dan kin bang
keo dan va phai ky tai mep dan cua bi thu dung phiéu tra gia va bd vao thing phiéu
dung hd so dang ky dau gia trudc ngay, gior hét han déng ky tham gia d4u gia.

* Trudng hop néu hd so khong tuan tha cac ndi dung néu trén thi khong hop 18 va
bi loai khong dugc tham gia phién du gia.

* Nhimng ngudi ¢6 quan hé hén nhén, huyét thdng, nuéi dudng theo quy dinh cia phap
luat vé hon nhan va gia dinh thi chi dwoc 01 c4 nhén tham gia diu gia;

* Mot doanh nghiép chi dugc 01 don vi tham gia dAu gia; c6 hai doanh nghlep tre
1én thudc cung mdt Téng cong ty thi chi dwoc mot doanh nghiép tham gia d4u gia; Téng
cong ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi
mot bén gbp von trong lién doanh thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia déu gia.

Tuyét dbi khéng dugc gia mao chit ky dé dang ky tham gia diu g1a va tra gia khi
chua c6 su iy quyén theo quy dinh phap lut ciia ngudi dang ky tham gia d4u gia.

Néu nguoi khac tham gia dAu gié thay thi phai c6 dy quyén ciia ngudi tham gia ddu
gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bing Hop dong uy quyén c6 Cong chimg theo quy dinh.

Gid bd phiéu tra gi4 vong dAu gia gian tiép it nhit bang gid khoi diém hogc gia
khoi diém + (cdng) thém budc gia, nhung phai tra tron budc gia.
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Vi du: Gia tra = Gia khéi diém hoic gia khéi diém + n buéce gid, véin>0va 13 sb
nguyén.

Gia trung diu gia phai cao hon gié khéi diém it nhit tron mot budc gia (trir trudng
hop quy dinh tai Diéu 49 cua Luét dAu gid tai san ngay 17/11/2016, Luét sira ddi, bd
sung mot sd didu clia Luat d4u gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

* Nop day da tlen hd so mdi tham gia d4u gia hop 1€ theo quy dinh; ndp khoan tién
dat true va hoan tt thi tuc dang ky dhu gia ké ca viéc bo phiéu tra gia vao thung phiéu
trudc ngay mo ph1en dhu gia 02 ngay chim nhét dén 16 giv 00 phit, ngay 06/4/2026.

* Mbi ho tb chire, ca nhén chi dugce cir mét cd nhin tham gia dau gi4; nguodi tham
gia dAu gia phai c6 dt nang luc hanh vi dan su va co gidy to tity than theo quy dinh.

Trudc khi déng ky tham gia dAu gia, ngudi tham gia déu gia co trach nhiém: Tim
hiéu céc thong tin vé nguon goc phép ly cua tai san va cam két da tham khao k§ hd so
phép ly cua tai san dau gia, truc tiép xem tai san va dong y mua tai san theo nguyén
trang, “c6 sao mua vay” va nhén tai san tring ddu gia ding nhu hién trang thuc té hién
c6 cua tai san va trén hd so di dwgc xem/gidm dinh trude dé. Trung tim Dich vu dau
gia tai san Quy Nhon va Agribank - Chi nhanh Binh Dinh khéng chiu trach nhiém vé
nhlmg truong hop khong xem hién trang tai san, chit luong, sb luong tai sin diu gia,
céac gidy to c6 lién quan dén tai san dau g1a va ndi dung quy dinh trong Quy ché phién
dAu gi tai san ndy ma dang ky tham gia du gia.

Ngudi tham gia ddu gia (k& ca ngudi duge ty quyén) phai thuc hién cic quy dinh sau:

- Ngudi tham gia dAu gia phai c6 mat dung thoi gian va dia diém ghi trong théng
bdo niém yét cong khai, Trung tdm khong giri glay moi riéng va mang theo phleu thu
tién, glay CMND hodgc gidy to tuy than c6 anh dé kiém tra trudc khi diu gia. Khi vao
phong dau gia gilr trat tu chung;

- Nguoi khéng c6 tén trong danh sich dang ky tham gia dAu gia khong duoc vao
Hoi truong (phong) dau gia.

- Khéng sir dung cac chét kich thich khi d¢én tham du cude déu gia;

- Khong mang theo vii khi, chit chay, chét nd dén khu vuc td chirc cude ddu gia;

- Khéng sir dung dién thoai di dong hosc bat ky phuong tién thong tin truyén thong
nao khéc trong phong dau gia;

- Ngbi dang vi tri sép xép, khong di lai 16n x6n trong phong d4u gia;

- Khéng néi chuyén, trao dbi ban bac, lién két, thong ddng dim gia giira nhiing
nguoi tham gia dau gia trong qua trinh dau gia;

- Khoéng tranh ludn véi ddu gia vién nhitng trudng hop ngoai pham vi déu gia.

Ngoai nhitng diéu kién néu trén ngudi tham gia ddu gia phai tuan tha céc quy dinh
co lién quan dén phap luat vé diu gia tai san va cac vin ban hudng dén thi hanh.

2. Déi twong khéng duge ding ky tham gia du gia.

a) Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan sw, ngudi bi méat hodc bi han ché niang luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thirc, lam chd hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém diang ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, lam chi duge hanh vi clia minh;
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b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc diu gia tai san thuc hién cudc déu gis; cha, me,
vo, chéng, con, anh rudt, chi rut, em ruft cua d4u gia vién didu hanh cudc du gi;
ngudi truc tiép glam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

c¢) Nguoi duge chu sd hitu tai san uy quyen xur ly tai san, ngudi cd quyen quyét
dinh béan tai san, ngu(n ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cla ngudi khac theo quy dinh cta phép luét;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d) Nguai khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phép luat 4p dung
dbi véi cac loai tai san do.

Piéu 3. Gia khéi diém ciia tai san.

Tai san d4u gia tai Pidu 1 cla Quy ché nay, cd tong gia khoi d1em 1.741.000.000
ddng (Mot 19, bay trdm bon muoi mét triéu dong) theo Cong van so 355/NHNo.Bb-
KHCN ngay 06/3/2026 ctia Agribank - Chi nhanh Binh Pinh vé viéc tiép tuc t6 chuc thuc
hién viéc d4u gia tai san trén theo quy dinh.

* Gia khoi diém cia tai san néi trén chua bao gdm céc khoan thué va nghia vu tai
chinh phai ngp cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat. Phi va 1€ phi sang tén trude
ba va chi phi c6 lién quan dén viéc hoan tt tha tuc chuyen quyen sir dung dit va sé hitu
tai san do ngudi mua dugc tai san d4u gia chiu trach nhi€m chi tra.

Pidu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai sin, hd so, tai liéu vé tai sin diu
gia:
- Thoi gian: Trong gi¢ hanh chinh, it nhét 13 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc dAu gia tai san cho dén trudc ngay mé phién d4u gia.

_ -bia diém: Tai thira dét s6: 253; toa lac tai s& 29/18/20 duong V6 Nguyén Giap, P.
bong Da, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh cii (hién nay 29/18/20 duong V6 Nguyén
Giap, P. Quy Nhon, tinh Gia Lai); tai Agribank - Chi nhanh Binh Pinh - 64 L& Duin,
phudng Quy Nhon, tinh Gia Lai hoc tai Trung tdm Dich vu d4u gié tai san Quy Nhon -
37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho so' moi tham gia du gia, tlep nhan hd so
ho 1¢ diing ky tham gia diu gia va thoi gian, dia diém mé phién diu gia.

- Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gia: Trong gio hanh chinh, ké tir ngay
niém yét théng bio viéc dAu gia tai san cho dén 16 gio 00 ngay 06/4/2026, tai Trung
t4m Dich vu déu gia tai san Quy Nhon - 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh
Gia Lai.

- Thoi gian, dia diém ban va tiép nhan hé so moi ding ky tham gia du gia, ndp
phleu tra gia horp 1é: Trong gid hanh chinh K& tir ngay niém yét théng bao viéc dAu gia
tai sin dén 16 gio 00 phut, ngay 06/4/2026, tai Trung tdm Dich vu d4u gi tai san Quy
Nhon.

Scanned with

€2~

1Y 4

CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

- Thoi gian, dia diém m& phién déu gia: Luc 09 gid 30 phut, ngay 09/4/2026 taj
Hbi truong Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon - 37 Phan Dinh Phing,
phudng Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Trudng hop c6 su thay d6i ngdy, gir va thoi gian dia diém t8 chirc phién déu gia s&
thong bao cu thé.

Pidu 6. Tién hd so va tién dit trwéc moi tham gia diu gia.

Nguoi tham gia dAu gia nop hd so moi tham gia d4u gia hop 1€, ndp tién dat trude

tidn va tién hd so moi tham gia ddu gia trude ngay mo phién dAu gia 02 ngay lam viéc
cham nhét dén 16 gid 00 phit ngay 06/4/2026.

1. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 200.000 déng (Hai trdm ngan dong)/hd
SO
Tlen hé so moi tham gia déu gia dugc tra lai trong truong hop khéng du diéu kién
t6 chirc d4u gia theo quy dinh hodc khéng té chic phlen dAu gia theo thong béo.
Tién hd so moi tham gia ('iau gi4 ndp bang tién mit hoic chuyén khoan vio ti
khoan cua Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon.
2. Tién dit trudc tham gia du gia
- Tién dit trude 20% gia khoi diém cta 16 dat (lam tron s6): 348.220.000 dong (Ba
trém bon mueoi tam triéu hai trdm hai muoi ngan dong)
- S tién dat trude do t8 chirc, ca nhan ndp bang chuyén khoan vao tai khoan ctia
Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon theo quy dinh tai cac Ngan hang sau:
* TK s6: 4300.201.003401 tai Agribank - CN Binh Dinh.
* TK s6: 4301.21191.0020 tai Agribank - CN Quy Nhon.
* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.
* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phu Tai.
* TK sb: 0431.000.197020 tai Ngén hang Ngoai Thuong — CN Quy Nhon
* TK s6: 5800929389 tai BIDV - CN Binh Dinh.
Khoan tién dit truéc 1a khoan tién khong phat sinh 13i sudt
2.1. Xt ly tién dat trude

Nguoi trung déu gia, tién dit trude duge trir vao tidn mua tai san va dugc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién hop déng mua bén tai san d4u gia.

2.2. Tra lai tién dit trude trong céc trudng hop sau:

- Nguoi tham gia d4u gia khéng tring d4u gia va khong vi pham noi dung Quy ché
nay thi tién dit trude dugc tra lai chim nhét khong qué 03 ngdy lam vi€c, sau khi két
thic phién ddu gia trir cic truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luét dhu gia tai san
nam 2016; Luét sira dbi, b sung mdt s6 diéu cua Luat dAu gia tai san s 37/2024/QH15
ngdy 27/6/2024.

- Ngucn tham gia d4u gid da dang ky tham gia d4u gia tai san, nhu’ng rit lai dang ky
tham gia d4u gia trudc thoi diém két thic ndp tién dit trudc clia ngudi tham gia dhu gia;

- Khéng du diéu kién td chirc phién dau gia.
Pidu 7. Cac trudong hop khong dwoc nhin lai tién dat truéc
6
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Theo khoan 6 Didu 39 Luat déu gi4 tai san ndm 2016; Lujt sira dbi, bd sung mot sb
diéu cia Luat ddu gia tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 quy dinh nguoi tham gia
dAu gia khong duoc nhén lai tién dit trudce trong cdc trudng hop sau day:

1. Pa nop tién dit trude tham gia déu gia nhung khong tham gia cugc du gia, budi
cong b gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

2. Bi truét quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cia Luat du gia tai san nam 2016; Ludt sira dbi, bd sung mot sb diéu ctia Luét
dAu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

“Nghiém cAm ngudi tham gia diu gia, nguwoi tring d4u gia, c4 nhin, té chire
khac thuc hi€n cac hanh vi sau day”:

a) Cung cAp thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham du phién diu gis;

b) Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, tb chic hanh nghé dau gia tai san, ngudi
c6 tai san déu gia, ngucn tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gi4, lam
sai 1éch Kkét qua d4u gié tai san;

¢) Céan tr& hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mit trat tu tai phién d4u gi; f

d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai léch NG

két qua dAu gia tai san; ‘T“z;ll) SD
/

d1) Nhan ity quyén tham gia du gla clia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai san  yyy
ma minh cling 1a ngucn tham gia d4u gi4 tai san d6; nhén Gy quyén tham gia dAu gia cia tir
hai ngudi tham gia d4u gié trd 1én dbi v6i cling mét tai san;

d2) Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 1a nguoi tham gia diu gia dbi véi tai san do;

d3) Tham dy phién dAu gia trong truong hop céng ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, t§ chirc hodc nhdém cé nhén, to chttc c6 kha ning chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép lut v& doanh nghiép ciing 13 nguoi tham gia
dAu gia dbi voi tai san do.

d) Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

3. Tir chéi ky bién ban dau gia theo khoan 3 Piéu 44 clia Luét diu gia tai san nim
2016; Lust stra d6i, bd sung mot sé didu ciia Luat diu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

. Nguoi tring, d4u gia tir chbi ky bién ban dAu gia tai san duoc coi nhu khong chép
nhén triing du gi4 hoic khéng chap nhin mua tai san du gia di voi tai san ma theo quy
dinh ciia phap lut két qua du gia tai san phai dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

4. Rut lai gia da tra, gia da chap nhan theo Diéu 50 Luat diu gia tai san nam 2016;
Luat sira d6i, bd sung mot sb didu ctia Luat déu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

Tai budi coéng bd gia da tra cua nguoi tham gia ddu gia trong truong hop ddu gia
theo hinh thirc bd phleu gian tiép, néu ngu’orl da tra gia cao nhat rut lai gia da trd trude
khi dAu gi4 vién cdng bé nguoi triing ddu gi4 thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tir
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gia cua ngudi tra gia lién ké. Péu gia vién quyét dinh hinh thirc dau gid truc tiép bang
101 n6i tai phién déu gia.

Ngudi rit lai gi4 da tra hodc rut lai gia da chép nhén nhu quy dinh Dleu 50 Luat dau
gid tai san nim 2016; Luét sira ddi, bo sung mét sb didu cha Luat ddu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 thi bi truit quyén tham gia ph1en dAu gi.

5. Tir chéi két qua tring du gié theo quy dinh tai Piéu 51 Lujt dAu gia tai san nam
2016; Luat stra dbi, bd sung mét s6 diéu cta Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

Khi d4u gia vién diéu hanh phién dAu gia da cong bd nguorl tring dau gid ma tai
phién diu gia nguoi nay tir chdi két qua tring dau gid thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
tring du gia, néu gia lién ké do6 cong v6i khoén tién dit trudc it nhit bang gia da tra cla
ngum tir chbi két qua tring déu gid va ngudi tra gia 1ién k& chip nhan mua tai san d4u
gia.

Trudng hop gid tra lién ké& cong vdi khoan tién dat trude nhéd hon gia di tra cta
nguoi tur chéi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai
san d4u gia thi phién du gia khong thanh.

Tién dit trude quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Lust d4u gia tai san thudc vé ngudi c6 tai
san d4u gia, sau khi trir chi phi diu gia tai san.

Piéu 8. Hinh thitc, phwong thirc bé phleu tra gia, ddu gia, budc gia va cong bd
tring diu gia

Cudc dAu gia tai san duoc tién hanh phai ¢ it nhit hai nguoi dang ky trd 18n (trix
trudng hop quy dinh tai Piéu 49 cua Luat d4u gia tai san nam 2016, ngay 17/11/2016;
Luat sira dbi, bd sung mot sé didu ciia Lust diu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024)

1. Hinh thirc d4u gia: PAu gia bang bo phiéu gian tiép theo quy dinh tai Piéu 43
Luat ddu gia tai san nam 2016, ngay 17/11/2016; Luét sira d6i, b sung mot s6 didu cta
Luat d4u gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Khi dang ky tham gia dau gia tAt ca ngudi dang ky tham gia dAu gia dugc Trung tim
Dich vu d4u gia tai san ban cho mbi nguoi tham gia diu gla mot bd hd so moi tham gia dhu
gi4, trong d6 c6 t& phiéu tra gia, huorng dan v& cach tra gia, chip nhan gid, thoi han np hd
so hop 1é ding ky tham gia du gia, budi cong bé gia (ngdy mé phién déu gid) va cac ndi
dung theo quy dinh ctia Quy ché d4u gié tai san trén. Khi tra gia phai tra tron budc gia.

- Tai vong dau gia nay, nguoi tham gia dau gia phai bo phidu tra gia, gia bd phiéu
tra gia bang gia khéi diém hoic g1a khéi dlem cong it nhat mot budc gia (nhung phai tra
tron budc gid). Gid triing déu gia phai it nhét tron mdt budc gia (trlr truong hop quy
dinh tai Diéu 49 cia Lut dau gié tai san ngay 17/11/2016; Luat sira di, bd sung mot sb
diéu ctia Luat ddu gi4 tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024)

Vi du: Gi4 khéi diém 1.741.000.000 dong; budc gid mbi lan tra gia 34.820.000 dong
Nguodi tham gla déu gia tra gia nhu sau: 1.741.000.000 dong, 1.775.820.000 dong,
1.810.640.000 ddng hozc 1.845.460.000 ddng....... +n budc gia.

- Tai budi cong bb gia (ngay tb chirc phién diu gia), ddu gia vién diéu hanh  phién
déu gia gi6i thidu ban than, nguoi gitp viéc; doc Quy ché phién d4u gia; cong bb danh
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séch ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia ddu gig; gisi
thidu tai san du gia, nhic lai gia khoi diém.

+ Dau gia vién didu hanh phién diu gia moi it nhit mot ngudi tham gia du gia
gidm st vé su nguyen ven cua thung phleu Néu khong con y kién nao khac vé ket qua
giam sat thi dhu gia vién tién hanh boc niém phong cua thing phiéu, céng bd s6 phiéu
phat ra, s§ phiéu thu vé.

+ PAu gi4 vién diéu hanh phién du gla moi it nhit mot ngudi tham g1a du gia
giam sat sy nguyén ven cua timg phleu tra gi4; tién hanh béc timg phleu tra gia, cong b
sO phleu hop 1€, so phleu khéng hop 1¢, cong bé timg phleu tra gia, phleu tra gia cao
nhat va céng bd ngudi co phleu tra gia cao nhét 1a ngudi tring dau gia. Gia trung dAu
gi4 phai it nhat tron mot budc gia (trr trudng hop quy dinh tai Didu 49 Luat ddu gié tai
san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luft sira dbi, bd sung mot sb diéu ciia Ludt du gia tai
san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024) .

Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cung tra gia cao nhét thi ngay sau khi cong bd
cac phiéu tra gia cao nhét dbi voi tai san do, dAu gia vién té chirc dau gia tiép gitra
nhifng ngudi cung tra gia cao nhat d& chon ra ngudi tring du gia. Péu gia vién quyét
dinh hinh thirc d4u gia tryc tiép bang 101 néi tai phién dhu g1a Neu trong s6 nhung
ngudi ¢ gid tra cao nhét c6 nguoi tiép tuc tra gia thi dau gid vién tb chirc cho ngudi do
tra gia; ddu gia vién cong b ngudi d6 la ngum trang dAu gia néu nguoi do co gia tra

cao hon. Néu tit ca nguorl cd gia tra cao nhét khong dong y dhu gia tiép thi déu gidvien
t6 chirc béc tham dé chon ra nguoi tring dau gid. Nguoi bée duge tham “Tring dau f"k;
gia” hodc do mdy tinh chon ngau nhién ¢4 s thtr tu 16n nhat 14 ngudi tring du gia. Gia i%ghi

trung d4u gia phai it nhét tron mot budc gia (trr trudng hop quy dinh tai Piéu 49 Ludt
d4u gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luat sira d6i, bd sung mét sb diéu cuia Luat %
du gid tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024); L

2. Phuong thire bo phiéu tra gié.

Khi tra gid phai tra tron budc gia (trir truong hop quy dinh tai Diéu 49 Luat diu
gla tai san nam 2016 ngay 17/11/2016; Luét stra ddi, bd sung mét sb diéu cua Luat d4u
gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

Phiéu tra gia: Phiéu tra gi 1a t& phiéu do Trung tim Dich vu dAu gi4 tai san Quy
Nhon phét hanh, ¢c6 déng dau treo.

+ Phiéu tra gia bat budc phai viét cung 01 mau muc, khong bay mau, khong gach
bo, stra chita, tiy x06a.

+ Phiéu tra gia bt budc phai b vao bi thu dung phiéu tra gia, phai dén kin bang
keo dan va phai ky tai mep dan cua bi thu dyng phiéu tra gia va bé vao thung phiéu
dlmg hé so ding ky déu gid trudc ngay, gid hét han ding ky tham gia déu gia.

- Phiéu tra gi4 hop 18: La phiéu ghi day du cac thong tin trén to phiéu tra gia, ghi
bang bt bi mau xanh théng thudong viét ciing mau muc, khéng bay mau; khéng gach
b, stra chita, tiy xoa.

- Phiéu tra gia khéng hop 16: La phiéu tra gid khong ghi hoic ghi khong dung,
khéng ddy du noi dung trén to phiéu tra gi, bo gia khong dung quy dinh nhu thap hon
gia khéi diém, ghi gia khéng dung quy dinh vé budc gia, tdy xda, ghi hai mau muec..
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Chu y: Gia bd phleu tra gla tai vong gian t1ep Nguoi tham gia dAu gia phai bg
phleu tra gla gia bd phiéu tra gia bang gia khéi diém hodc gia khai diém cong it nhét
mdt budc gid (nhung phai tra tron bude gid). Gia tring dAu gia phai it nhit tron mot
budc gia (trir truong hop quy dinh tai Dleu 49 Luat du gla tai san nam 2016 ngay
17/11/2016; Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu cia Luat ddu gia tai san sd 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024).

4. Bu6c gia: La mirc chénh 1&ch cta lan tra gié sau so v&i 14n tra gia trudc lién ké.
Bude gia 1a 34.820.000 ddng /1 14n tra gia, budc gia dugc ap dung xuyen sudt trong qué
trinh ddu gia (trir trudng hop quy dinh tai Piéu 49 cua Luét déu gia tai san ngay
17/11/2016; Luét sira dbi, bd sung mét sb diéu cia Luat diu gia tai san s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024).

5. Cong bd ngudi tring ddu gia va nhimg quy dinh lién quan.

Tai phién dAu gia, sau mdi lan ngudi tham gia ddu gia tra gia, Piu gia vién diéu
hanh phién diu gia cong b gia dé tra va dé nghi nhiing nguoi tham gia dhu gia khac
tiép tuc tra gis. Du g1a vién diéu hanh phién déu gia cong bb ngudi da tra gia cao nhit
1a ngudi trang dAu gi4 sau khi nhéc lai 03 14n gi4 cao nhét da tra va cao hon gia khdi
diém ma khéng c6 nguoi tré gia cao hon (trr trudng hop quy dinh tai Piéu 49 ciia Lut

d4u gid tai san ngay 17/11/2016; Luat sira dbi, bd sung mot sb diéu cia Luat ddu gia tai
san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

Ngudi tring ddu gia mua tai san thi khoan tién dat trude va tién 13i (néu co) s&
duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién glao két hoic thuc hién hop ddng
mua ban tai sin diu gid hodc thuc hién nghia vy mua tai san dAu gia; s6 tién mua tai san
con lai ngudi tring déu gia phai ndp theo thoi han dugc quy dinh trong Bién ban d4u
gia tai san va Hop dbng mua ban tai san dAu gia, néu nguorl mua tai san dAu gia khong
thuc hién nghia vu thanh toan tién mua tai san con lai 1a vi pham tién dit coc thuc hién
theo quy dinh ciia phép luit vé& dén su va quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

Piéu 9. PAu gia khong thanh

Céc trudng hop d4u gia khong thanh bao gom:

a) P hét thoi han ding ky ma khéng c6 nguoi ding ky tham gia déu gia;

al) T4t c4 nhitng ngudi d4 ding ky tham gia ddu gid hop 1€ nhung khong tham du
phién dau gia;

b) Tai phién d4u gia khong c6 ngudi tra gia hogc khong c6 ngudi chép nhan gia;

¢) Gié tra cao nhit ma van thép hon gia khdi diém;

d) Nguoi trung dAu gia tir chbi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Dleu

44 cua Luat dAu gla tai san niam 2016 ngay 17/11/2016; Luat sira ddi, bd sung mdt sb
diéu ciia Luat dAu gia tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024);

d) Nguoi da trd gia rut lai gia da tra, ngu'orl da chép nhéan gia rut lai gia da chip
nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luét du gia tai san nam 2016 ngay 17/11/2016;
Luét stra ddi, bd sung mot sé diéu cia Luat dAu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024) ma khéng c6 ngudi tra gia tiép;
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e) Trudng hop tr chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luit
daflu gia tai san nam 2016 ngdy 17/11/2016; Luét sira d6i, bd sung mét s didu cia Luét
ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024);

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia cic bén trong viée diu gia tai san

1. Quyén va nghia vu ctia ngudi tring d4u gia

Ngudi trung d4u gid mua tai san, thi khoan tién dit truéc s& dugc chuyén thanh
tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thuc hién hop ddng mua bén tai san diu
gié hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia; sé tién mua ti san con lai nguoi trang
d4u gia phai np theo thoi han duge quy dinh trong Bién ban d4u gia va Hop déng mua
ban tai san d4u gia, néu ngudi mua tai san d4u gia khong thuc hién nghia vu thanh toan
tién mua tai san con lai 1a vi pham tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé
dén su va quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

- Ngudi tring déu gia phai ndp du sb tién con lai cham nhét 12 15 ngay ké tir ngay
dAu gia thanh (trir c6 thoa thuan khac).

- Ngudi trung déu gi tai san cam két: D3 xem xét kg, biét 13, tu chiu trach nhiém
va tu chiu cac chi phi phat sinh d6i véi moi nghia vu, quyén l¢i c6 lién quan (ké ca cac
quyen loi va nghia vu phat sinh truée khi mua tai san dau gid) dén tai san dAu gia va cac
gidy to vé Quyen sir dung dét quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat,
khéng c6 khiéu nai, tranh chép gi k& tir sau thoi diém hoan thanh viéc ky két Hop dong
mua bén tai san d4u gia

- Ngudi tring d4u gia chiu trach nhiém ké khai va ndp thay cac loai thué va nghia
vu tai chinh phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét. Phi va 1¢ phi sang tén
trudc ba va chi phi c6 lién quan dén viée hoan tt thi tuc chuyén quyén sir dung dét va
s& hitu tai san do ngudi mua dugc tai san d4u gia chiu trach nhiém chi tra;

- Ngudi tring déu gid c6 trach nhiém ty lién h¢ véi co quan chire nang dé thuc hién o
thu tuc ké khai, ndp thué, phi, 1& phi va cic khoan chi phi khac c6 lién quan dén viéc ~
chuyén quyén sé hitu tai san trén theo quy dinh phap luat.

- Ngudi trung du gia phai biét day 1a tai san thé chép tai Ngén hang, Hop dong
dich vu dau gia tai san va hop ddng mua ban tai san d4u gia ¢ thé bi hity hoic sira dbi
khi c6 quyét dinh ctia co quan c6 thim quyen trong trudng hop két qua dAu gia bi huy
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan.

- Nguoi tring d4u gia phai biét trong truong hop giai quyét khiéu nai hodc ¢ van
ban khang nghi cla co quan Toa én, Vién klem sat nhan dén c6 thAm quyén thi viéc ban
giao tai san s€ dugc ban giao sau khi giai quyét khiéu nai xong hoic dimg lai theo quy
dinh. Cé4c bén khong c6 trach nhi¢m bdi thuorng cho nhau.

- Nguoi tring dAu gia tai san ddng ¥ ring: K& tir sau khi hoan thanh viéc ky két
hop déng mua bén tai san ddu gid, Trung tdm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon va
Agribank - Chi nhanh Binh Dinh khéng chiu trach nhiém vé bat ky nghia vy, tranh chip
nao (bao gém da phat sinh truéc hodc sau khi ban tai san) lién quan dén quyén sir dung
dAt va tai san gén lién véi dat dua ra déu gia.

- Nguon mua duoc tai sin dau gia chiu 1€ phi sang ten, trude ba va chiu trach nhiém lam
thii tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat;
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- Ngudi c6 tai san du gia c6 trach nhiém giao tai san cho ngudi mua chdm nhit 1a \
10 ngay lam viéc (trir c6 thoa thudn khac), ké tir khi ngudi mua duoc tai san dAu giad ndp

di1 tién mua tai san.

- C4c quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luit.

2. Quyén va nghia vu clia ngudi ¢6 tai san diu gia (Agribank - Chi nhénh Binh Dinh).

- Quan ly, bdo quan tai san va hé so, gidy to goc lién quan dén tai san déu gis,
chiu trach nhiém cho khach hang xem hd so, tai san dAu gia trong gio hanh chinh, it
nhét 1a 03 ngay 1am viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc d4u gi4 tai san cho dén trude
ngdy md phién dAu gia va giao tai san cho ngudi mua dugc tai san d4u gia khi ngudi mua
nop du tien;

- C6 trach nhiém xuét héa don GTGT (néu c6) cho ngudi mua dugc tai san diu gia;

- C4c quyén va nghia vu khac theo phap luat quy dinh.

3. Quyén va nghia vu ciia t§ chirc ddu gié tai san (Trung t4m Dich vu déu gié tai sén
Quy Nhon).

- Phéi hop véi Agribank - Chi nhanh Binh Dinh huéng dan cho ngudi tham g1a dang
ky dAu gia, xem tai san va cac glay t& lién quan cia tai san trude khi té chire dau gia;

- Céc quyén va nghia vu khac theo phép luat quy dinh.

Piéu 11. Thong bao cong khai quy ché phién du gia

Quy ché phién d4u gi4 tai san nay duoc niém yét, thong bao cdng khai theo quy dinh.

Diéu 12. Diéu khosn thi hanh.

1. Quy ché nay ap dung xuyén s’uc")t,qué trinh t§ chuc phién déu gia tai san noi trén
theo quy dinh phép luét va cé thay d6i bo sung cho phu hop vaéi Luét sé6 37/2024/QH 15
ngay 27/6/2024.

2. Cén bb, vién chirc, Dau gia vién, T4 chirc ddu gia tai san, nguoi tham gia d4u gia
tai san, nguoi mua duoc tai san dAu gia, nguoi tring déu gi4, ngudi c6 tai san déu gia va
c4 nhén, t6 chirc, co quan don vi c6 lién quan thuc hién cac quy dinh cta phap lut vé
d4u gia tai san va ndi dung cua Quy ché nay. Cac quy dinh khoéng c6 trong Quy che nay
thi thyuc hién theo Luat d4u gia tai san 01/2016/QH14 dugc sta dbi, bd sung md sb diéu
theo luat s§ 37/2024/QH 15 ngay 27/6/2024. Néu ca nhén, t6 chitc ndo vi pham s& xir ly

theo quy dinh phép luét.
3. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Trong qua trmh thuc hlen neu c6 gi trd ngai, vuorng mac, pha1 k1p thorl phan anh

Noi nhan:

- Nhu Diéu 12;

- Théng béo va niém yét cong khai theo quy dinh;
- Luu: HS, VT.
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